Iktatoszam: T/513-15/2026.

Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 2026. oktéber 14-én megtartott
iiléseének

a.) jegyz6konyve,
b.) trgysorozata,
c.) hatdrozata: 104-108. szamu, Hatdarozatok  targykddjai: 104-105:71;
106:K5; 107-108:D7
d.) rendelete: - Rendeletek targykodjai: -
TARGYSOROZAT:

1. El6terjesztés Rekortan sportpalya hasznalati rendjének elfogadasara
Eléadé: Ferkovics Tibor polgarmester

2. El6terjesztés a Tuzsér kiilteriilet 027/30 hrsz-u ,kivett tdborhely” megnevezésti
ingatlan adasvétele vonatkozasaban elévasarlasi jogrél torténd lemondasra
Eléadé: Ferkovics Tibor polgarmester

3. Eléterjesztés a Tuzsér kilteriilet 051/21 hrsz-G kivett sajat hasznalata 1t

megnevezésl ingatlan tulajdonba vételére
Eléadd: Ferkovics Tibor polgarmester

Napirendek utani bejelentések, inditvanyok.
Tuzsér, 2026. oktéber 14. A ISEGT g

e
\L./——fw

Ferkovics ije-r\

polgiarmester
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JEGYZOKONYV

Készilt a Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat Tulipin Termében, 2026. oktéber 14-én
megtartott képviselé-testiileti rendkiviili iilésen.

JELEN VANNAK:

Jelen vannak: Ferkovics Tibor polgarmester elnoklete alatt
Nagy Gabor képviseld;
Pokol Csaba Béliné képviseld;
Turoéczi Edina képviseld;
Révész Béla képvisela.

Tavol van: Békési-Ujlaki Adrienn képviseld;
Klicsu Ferenc alpolgiarmester.

Meghivottak: Dr. Kozma Tiinde jegyzo;
Gergely Istvan aljegyzo.

NAPIREND ELOTT:

Ferkovics Tibor polgarmester koszonti a megjelenteket. Megallapitja, hogy a képviselo-
testiilet hatarozatképes, 7 fobdl jelen van 5 {6 képviseld.

Ismerteti a meghivoban koz6lt napirendi pontokat. Javaslatot tesz a meghivoban kézolt
napirendi pontok megtargyalasara. Megkérdezi, hogy van-e Uj napirendi pont felvételére
javaslat?

Egyéb kiegészités, javaslat nem hangzik el.

Ferkovics Tibor polgdrmester szavazasra bocsatja a 2026. oktober 14-ei képviseld-testiileti
iilés napirendi pontjaira vonatkozd javaslatot, melyet Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete 5 igen szavazattal - ellenszavazat és tartozkodas nélkiil — elfogadott és a
kdvetkez6 hatarozatot hozta:

Tuzsér Nagykézségi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
104/2026. (X.14.)
hatdarozata

a képviselo-testiileti iilés napirendi pontjai elfogadasardl
Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 2026. oktober 14-ei képviseld-
testiileti rendkiviili iilés napirendi pontjait az alabbiak szerint elfogadja:

1. El6terjesztés Rekortan sportpalya hasznalati rendjének elfogadasara
Eléadé: Ferkovics Tibor polgarmester

o

El6terjesztés a Tuzsér kiilteriilet 027/30 hrsz-ui ,kivett taborhely” megnevezési
ingatlan adasvétele vonatkozasaban el0vasarlasi jogrol torténd lemondésra
Eléadd: Ferkovics Tibor polgarmester

3. FEloterjesztés a Tuzsér kiilteriilet 051/21 hrsz-0 kivett sajat hasznalatu Gt
megnevezési ingatlan tulajdonba vételére
Eléadé: Ferkovics Tibor polgarmester
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Ferkovics Tibor polgarmester jegyzokonyv hitelesitonek javasolja Révész Béla képviselot
megvalasztani. Szavazasra bocsatja a 2026. oktober 14-ei képviselO-testiileti rendkiviili iilés
jegyzOkonyv hitelesit személyére tett javaslatat, mellyel Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat
Képviselo-testlilete 5 igen szavazattal - ellenszavazat és tartozkodas nélkiil - egyetértett és a
kovetkezd hatdrozatot hozta:

Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
105/2026. (X.14.)
hatarozata

a jegyzokonyv hitelesito személyének megvalasztiasarol

Tuzsér Nagykozségi Onkormaényzat Képviseld-testiilete a 2026. oktdber 14-ei képviseld-
testiileti tilés jegyzokonyvének hitelesitésére Révesz Bela képviselot valasztja meg.

NAPIRENDEK TARGYALASA:

Targy (1) Tsp.: El6terjesztés Rekortan sportpalya hasznalati rendjének elfogadasara
Eléadé: Ferkovics Tibor polgdrmester

Ferkovies Tibor polgarmester: [smerteti az eloterjesztést és a hatarozati-javaslatot.
Megkérdezi, hogy van-e a napirendi ponttal kapcsolatban kérdése, hozzaszolasa valakinek?

Mivel a napirenddel kapcsolatosan hozzaszolas nem hangzott el, Ferkovies Tibor
polgirmester szavazasra bocsatotta a Rekortian sportpalya hasznalati rendjérdl sz6lo
hatarozati-javaslatot, mellyel Tuzsér Nagykozségi Onkorményzatanak Képvisel§-testiilete
5 igen szavazattal - ellenszavazat ¢és tartozkodas nélkil - egyetértett és a kovetkezo
hatarozatot hozta:

Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
106/2026. (X.14.)
hatarozata

a Rekortan sportpilya hasznalati rendjérol

Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete gy déntdtt, hogy a Tuzsér
Nagykozségi Onkormanyzat tulajdonat képezd, Tuzsér belteriilet 584/22 helyrajzi szém alatti
Rekortan sportpalya hasznalatat 2026. oktober 15-t61 a kovetkezdk szerint szabalyozza:

1./ A palya nyitvatartasat Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat polgarmestere, illetve az altala
megbizott személy, palyafeliigyeld hatarozza meg ¢s ellendrzi a hasznalati rend betartasat. Az
a személy, aki nem tartja be a palya hasznalati rend;jét, a palya teriiletérdl kitilthato.

2./ A palya hasznalatdhoz elozetes foglalas sziikséges, mely megteheté munkanapokon
telefonon a sportpdlyanal feltiintetett telefonszdmon, illetve személyesen a Tuzséri Kozos
Onkormaényzati Hivatal épiiletében ligyfélfogadasi idSben a tervezett hasznalatot megelézGen.
A palya palyahasznaloként naponta maximum 1 oOra id6tartamban ingyenesen hasznalhato.

Ezt meghaladoan a palya legfeljebb tovabbi 3 o6ra idétartamra, bruttdo 3.000,- Ft/éra dij
megfizetése ellenében vehetd igénybe.
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3./ A palyahaszndlatot megel6zéen a palyahasznalok képvisel6jének — aki kizarélag 18.
életévét betdltott személy lehet — személyazonositasra alkalmas okirat és lakcimkartya
bemutatdsdval regisztralnia sziikséges. Regisziracid hianydban a palya nem hasznalhato. A
palyahasznélati dijat a regisztracioval egyidejiileg kell megfizetni.

4./ A palyat 18 éven aluli személyek kizarolag a regisztracioval rendelkezd, 18. életévét
betdltott képviseld folyamatos helyszini feliigyelete mellett hasznalhatjak.

5/ A péalya nem rendeltetésszerli hasznalatabdl ered6é karokozasért a palyahasznald
képviselbje tartozik feleldsséggel.

6./ A palya hasznalataban a Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat rendezvényei részére minden
esetben, a helyi Jelenlét Pont, valamint a Lonyay Palma Napkdziotthonos Ovoda és Konyha, a
Lonyay Menyhért Altalanos Iskola rendezvényeinek, foglalkozasainak a nevelési, illetve
tanitasi napokon dijmentesen elsébbséget kell biztositani.

Felelds: Ferkovics Tibor polgarmester
Hatarido: azonnal

Targy (2) Tsp.: EldSterjesztés a Tuzsér kilteriilet 027/30 hrsz-i ,kivett taborhely”
megnevezésil ingatlan adasvétele vonatkozasaban elévasarlasi jogrol torténd lemondasra
Eléado: Ferkovics Tibor polgarmester

Ferkovies Tibor polgarmester: Ismerteti az eldterjesztést és a hatarozati-javaslatot.
Megkérdezi, hogy van-e a napirendi ponttal kapcsolatban kérdése, hozzdszolasa valakinek?

Révész Béla Pénziigyi Bizottsag elndke: A Pénziigyi Bizottsag targyalta a napirendi pontot,
elfogadasra javasolja a képviseld-testiilet felé.

Mivel a napirenddel kapcsolatosan tobb hozzaszolas nem hangzott el, Ferkovies Tibor
polgarmester szavazasra bocsatotta a Tuzsér kiilteriilet 027/30 hrsz-a ,,kivett tiborhely”
megnevezésii  ingatlan adasvétele vonatkozdsiban el6vasarlasi  jogrél torténd
lemondasrol sz616 hatirozati-javaslatot, mellyel Tuzsér Nagykozségi Onkorményzatanak
Képviselo-testiilete 5 igen szavazattal - ellenszavazat és tartozkodas nélkiil - egyetértett és a
kovetkez6 hatarozatot hozta:

Tuzsér Nagykizségi Onkormanyzat
Képviselé-testiiletének
107/2026. (X.14.)
hatdrozata

- a Tuzsér Kiilteriilet 027/30 hrsz-u ,,kivett taborhely” megnevezésii ingatlan
adasvétele vonatkozasaban elévasarlasi jogrol torténé lemondasrol —

1./ Tuzsér Nagykozségi Onkorméanyzat Képvisel§-testiilete Gigy hatdroz, hogy az ,,Oldh és
Tarsa” Kereskedelmi és Szolgaltatd Betéti Tarsasag (Cg.: 15-06-082656, addszam: 25660584-
1-15; képviseletében: Olah Tibor Csaba ligyvezetd; székhely: 4600 Kisvarda, Bessenyei koz
8. sz.) 1/1 ardnyban tulajdonat képez6 a Tuzsér kiilterlilet 027/30 hrsz-t 314 m2 alapteriilett
,kivett taborhely” megnevezésti ingatlant 100.000,-Ft, azaz Egyszazezer forint vételarért nem
kivanja megvasarolni.
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2./ Tuzsér Nagykozségi Onkorményzat Képviseld-testiilete gy hatéroz, hogy az 1./ pontban
meghatéarozott elado kizdrélagos tulajdonat képezd Tuzsér kiiltertilet 027/30 hrsz. alatt felvett,
314 m2 terilletl ,kivett taborhely” megnevezésli kilteriileti ingatlan adasvétele
vonatkozasaban eldvasarlasi jogaval nem kivan élni.

3./ Felhatalmazza a polgarmestert az eldvasarlasi jogrol lemondo nyilatkozat alairaséra.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Ferkovics Tibor polgarmester

Targy (3) Tsp.: Eldterjesztés a Tuzsér kiilteriilet 051/21 hrsz-i kivett sajat hasznalata ut
megnevezéstl ingatlan tulajdonba vételére
Eléadoé: Ferkovics Tibor polgarmester

Ferkovics Tibor polgdrmester: Ismerteti az eléterjesztést €s a hatarozati-javaslatot.
Megkérdezi, hogy van-e a napirendi ponttal kapcsolatban kérdése, hozzaszolasa valakinek?

Révész Béla Pénziigyi Bizottsag elndke: A Pénzligyi Bizottsag targyalta a napirendi pontot,
elfogadasra javasolja a képviseld-testiilet felé.

Mivel a napirenddel kapcsolatosan tobb hozzaszolds nem hangzott el, Ferkovies Tibor
polgdrmester szavazasra bocsatotta a Tuzsér Kkiilteriilet 051/21 hrsz-a Kivett sajat
hasznalatd @it megnevezésii ingatlan tulajdonba vételérél szélé hatirozati-javaslatot,
mellyel Tuzsér Nagykozségi Onkorményzatianak KépviselS-testiilete 5 igen szavazattal -
ellenszavazat és tartdzkodas nélkiil - egyetértett és a kovetkezd hatarozatot hozta:

Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat
Képviselé-testiiletének
108/2026. (X.14.)
hatarozata

a Tuzsér kiilteriilet 051/21 hrsz-i kivett sajat hasznalata it megnevezésii ingatlan
tulajdonba vételérol

1./ Tuzsér Nagykozségi Onkorményzat Képvisel6-testillete ugy dont, hogy hozzdjarul a
TRIMEXIN Kft. ,f.a.” (Székhelye: 4611 Jéke, Szoléskert utca 5., addszama: 10528514-2-15,
cégjegyzekszama: 15-09-060719) gazdalkodo szervezet tulajdondban 1évé Tuzser kiltertlet
051/21 helyrajzi szamu kivett sajat hasznalati ut megnevezésii 1175 m2 teriiletli ingatlan
1131/58278 tulajdoni hanyadanak ingyenes 6nkormanyzati tulajdonba vétel¢hez.

2./ Felhatalmazza a polgarmestert az 1./ pontban meghatarozott ingatlan ingyenes
onkorméanyzati tulajdonba vételére vonatkozd adasvételi szerzédés megkotésére, a
tulajdonjog-véltozas ingatlan-nyilvantartdsi atvezetéséhez szikséges jognyilatkozatok
megtételére.
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Hatarid6: azonnal
Felel6s: Ferkovics Tibor polgarmester

Mivel az iilésen tobb targy nem volt, igy azt a polgarmester bezarta.

LS
\ ——

]
fDr Kozma Tiinde
i jegyzo

polgiarmester

Jegyzokdnyv hitelesito:
R?vész Béla
[, Qfﬂf

17
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JELENLETI iV

A 2026. oktober 14-én tartando

Képviselo-testiileti rendkiviili iilésre

1.) Ferkovics Tibor polgarmester

2.) Klicsu Ferenc APOICANESIOT i sineh s e sy sug
3.) Békési-Ujlaki Adrienn KEpvisell checmmeosavsmssee
4.) Nagy Gabor T e ﬁ ..................

- 2 ,f . /
5.) Pokol Csaba Bélang l T Qale elon
6.) Révész Béla B /5 I S
e o " i :
7.) Turéezi Edina " L N @ X

MEGHIVOTTAK :

Dr. Kozma Tilinde jegyzo
Gergely Istvan aljegyz6

Téth Ferenc Kalongatanyai sz0sz6ld ...,

........................................................................................






Tuzsér NagyRozségi Onkormdnyzat
Polgdrmesterétdl
4623 Tuzsér, Kossuth utca 70., Tel/fax,:45/441-001.
e-mail:polgarmester@tuzser.fiu

Ugyiratszama: T/445-121/2026.

MEGHIiVO
— Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatair6l szold 2011, évi CLXXXIX. tv. 45. §. alapjan —

a KEPVISELO-TESTULETET
2026. oktober 14-én (szerdan) 13:00 6rara
TUZSERNAGYKOZSEGI ONKORMANYZAT
KOZSEGHAZATANACSKOZO TERMEBEN TARTANDO
ONKORMANYZATI KEPVISELO-TESTULETI RENDKIVULI ULESRE
0sszehivom

Napirendi javaslat:

1. Eléterjesztés Rekortan sportpalya haszndlati rendjének elfogadasara
Eléadé: Ferkovics Tibor polgarmester

o

Eléterjesztés a Tuzsér kiilteriilet 027/30 hrsz-u ,kivett taborhely” megnevezési
ingatlan adasvétele vonatkozasaban eldvasarlasi jogrol térténd lemondasra
Eléadé: Ferkovics Tibor polgarmester

Eldterjesztés a Tuzsér Kkiilterlilet 051/21 hrsz-u kivett sajat haszndlatd ut
megnevezeésl ingatlan tulajdonba vételére
Elbadé: Ferkovics Tibor polgarmester

(OS]

Tuzsér, 2026. oktober 13.

Férkovip,ﬁfl"_ihm\

olearmester
=
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Tuzsér NagyRozségi Onkormdnyzat
Polgdrmesterétd/l
4623 Tuzsér, Kossuth utca 70., Tel/fax,:45/441-001
e-mail-tuzserph@tuzser.fiu

Ugyiratszama: T/445-122/2026.

ELOTERJESZTES

Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2026. oktéber 14-ei iilésére

Targy: a Rekortan sportpalya hasznalati rendjének elfogadasara

ELOTERJESZTESI ADATLAP Képviselé-testiileti elterjesztés

Dontéshozo szerv: Tuzsér Nagykozségi Onkorméanyzat Képviseld-
testlilete

Ulés Osszehiviasanak tipusa, | Rendkiviili iilés "12026. oktéber 14.

idépontja:

Ulés jellege: Nyilt

Dontéshozatal modja:

Dontés formaja:

Egyszerl szavazattobbség

Hatarozat

Dontési hatiskor jogszabalyi alapja:

» Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 15. pontja, 41.
§ (2)-(3) bekezdése, valamint 107. §-a

Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének a  képviselo-testillet  szervezeti és
mikddési szabalyzatardl szolé 14/2025. (X1 24.)
onkormanyzati rendelete 6.§-a, és 20-21. §-ai

>

SZMSZ. szerinti felhatalmazas:

Tuzsér Nagykozségi  Onkormanyzat  Képvisel-
testiiletének a képvisel6-testiilet  szervezeti és
mikddési szabalyzatardl szold 14/2025. (X1.24)

dnkormanyzati rendelete 18. § (3) bekezdés a) pontja,

Eloterjeszto:

Ferkovics Tibor polgarmester

Az eldterjesztés készitdje/ligyintézo:

Tarsadalmi/ Szakmai egyeztetés:

Dr. Kozma Tiinde jegyz6
-

Elozetes bizottsagi véleményezés:

Mellékletek:

1. sz. Hatarozati-javaslat

L

ELOZETES HATASKORI ES TORVENYESSEGI ELLENORZES IGAZOLASA

[gazolom, hogy a dontés-elokészités soran az eldzetes hataskor és torvényességi ellendrzést
lefolytattam. A déntési javaslat a hivatkozott jogszabdalyi alapoknak, valamint a Szervezeti és
Miikddési Szabéalyzatban meghatarozott dontési ¢s véleményezési hataskdroknek teljeskérien
megfelel, a Képviselo-testiilet elé terjeszthetd.

Tuzsér, 2026. oktdber 13.

oo Ls \—\- 0
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>
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'f.' Dr. Kozma Tiinde
jegyzo




Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat a ,Jelenlét a Felzarkozo Telepiiléseken —
Multifunkcionalis sportpalya kialakitasa” elnevezésti, MMSZA - EFOP Plusz — 8.1.1.-25
kodszamu palyazat, valamint a Magyar Labdarugd Szdvetséggel kotott egyiittmikodeés
keretében sikeresen megvalositotta a Tuzsér belteriilet 584/22 hrsz-0 ingatlanon a rekortan
boritasa, tobbfunkcids sportpalyat.

A beruhdzas megvaldsulasat kovetéen a Rekortan péalya hosszi tavi, rendeltetésszeri
miikodtetése, valamint a vagyonmeg0rzés érdekében sziikséges szabalyozni a palya hasznalati
feltételeit €s rendjét. Az dnkormanyzatot a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolo 2011.
évi CLXXXIX. torvény ( a tovabbiakban: Moétv.) 107.§-a alapjan - térvényben meghatarozott
eltérésekkel — megilletik mindazok a jogok é€s terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a
tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost megilleté jogok gyakorlasardl a képviselo-
testiilet rendelkezik.

A hatarozati-javaslat rogziti a palya hasznalatanak és ellendrzésének modjat. A palya
hasznélatat el6zetes regisztracidhoz javaslom kotni. A palya palyahasznaloként naponta
maximum | o6ra idStartamban ingyenesen hasznalhato. Ezt meghaladoan a palya legfeljebb
tovabbi 3 ora id6tartamra, bruttd 3.000,- Ft/6ra dij megfizetése ellenében vehetd igénybe.

A tervezet a palyahaszndlat tekintetében elsGbbséget ¢€s dijmentességet biztosit az
onkormanyzati rendezvényeknek, a helyi Jelenlét Pont, valamint a Tuzséri Lonyay Palma
Napkéziotthonos Ovoda és Konyha, valamint a Lényay Menyhért Altalanos Iskola nevelési,
illetve tanitasi napokon zajlé foglalkozasai szamara.

Keérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az elGterjesztést megtargyalni, €s a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Tuzseér, 2026. oktober 13.
. ,/4;‘:'(“5 (}‘1\,‘;\'1\
Tisztelettel: L Q.
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HATAROZATI JAVASLAT

Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
.../2026. (..) szamu

hatarozata
a Rekortan sportpalya hasznilati rendjérol

Tuzsér Nagykozseégi Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete tugy dontott, hogy a Tuzsér
Nagykdzségi Onkormanyzat tulajdonat képez6, Tuzsér belteriilet 584/22 helyrajzi szam alatti
Rekortan sportpalya hasznélatat 2026. oktober 15-t61 a kivetkezdk szerint szabalyozza:

1./ A palya nyitvatartasat Tuzsér Nagykozségi Onkorméanyzat polgarmestere, illetve az altala
megbizott személy, palyafelligyeld hatdrozza meg és ellendrzi a hasznalati rend betartasat. Az
a szem¢ly, aki nem tartja be a palya hasznalati rendjét, a palya tertiletérdl kitilthato.

2./ A palya hasznalatahoz el6zetes foglalas sziikséges, mely megtehetdé munkanapokon
telefonon a sportpalyanal feltiintetett telefonszamon, illetve személyesen a Tuzseri Kzos
Onkormanyzati Hivatal épiiletében {igyfélfogadasi id6ben a tervezett hasznalatot megel3zéen.
A palya palyahasznaldként naponta maximum 1 ora idétartamban ingyenesen hasznalhatd. Ezt
meghaladdan a palya legfeljebb tovabbi 3 ora id6tartamra, bruttd 3.000,- Ft/ora dij megfizetése
ellenében vehetd igénybe.

3./ A palyahasznalatot megel6zden a palyahasznalok képvisel6jének — aki kizardlag 18. életéveét
betdltott személy lehet — személyazonositasra alkalmas okirat és lakcimkartya bemutatasaval
regisztralnia szitkséges. Regisztracio hianydban a palya nem hasznalhato. A palyahasznalati
dijat a regisztracidval egyidejlleg kell megfizetni.

4./ A palyat 18 eéven aluli személyek kizardlag a regisztracioval rendelkezd, 18. életévét
betdltott képviseld folyamatos helyszini feliigyelete mellett hasznalhatjak.

5./ A palya nem rendeltetésszerii hasznalatabol eredd karokozasért a palyahasznald képviseloje
tartozik felelosséggel.

6./ A palya hasznalatdban a Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat rendezvényei részére minden
esetben, a helyi Jelenlét Pont, valamint a Lonyay Palma Napkoziotthonos Ovoda és Konyha, a
Lonyay Menyhért Altalanos Iskola rendezvényeinek, foglalkozasainak a nevelési, illetve
tanitasi napokon dijmentesen elsGbbséget kell biztositani.

Felel6s: Ferkovics Tibor polgarmester
Hatarid6: azonnal

Tuzsér, 2026. oktober 13.
Ferk b0
polgatmester

7.
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Dr Kozma Tinde
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Tuzsér Nagykozségi Onkormdnyzat
Polgdrmesteréifl
4623 Tuzsér, Kossuth utca 70., Tel/fax,:45/441-001
e-mail>tuzserph@tuzser.hu

Uayiratszama: T/445-123/2026,

ELOTERJESZTES

Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2026. oktéber 14-ei iilésére

Targy: a Tuzsér kiilteriilet 027/30 hrsz-a ,kivett taborhely” megnevezésii ingatlan
addsvétele vonatkozasaban eldvasarlasi jogrol térténé lemondasra

ELOTERJESZTESI ADATLAP

Képviselo-testiileti eloterjesztés

Dontéshozé szerv: Tuzsér Nagykozségi Onkorményzat Képvisels-
testlilete

Ulés osszehivasanak tipusa, | Rendkiviili tilés 2026. oktdber 14.

idépontja:

Ulés jellege: Nyilt N

Diéntéshozatal mddja:

Egyszerl szavazattobbseg

Dontés formaja:

Hatarozat

Dontési hataskor jogszabdlyi alapja:

» Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011.

évi CLXXXIX. torvény 41. § (2)-(3) bekezdése,
valamint 107. §-a )
» Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat Képviseld-

testiletének a képvisel§-testiilet szervezeti és
mukddési szabédlyzatardl szolo 14/2025. (X1 24)
onkormanyzati rendelete 6.§-a, és 20-21. §-a1

FSEMSZ szerinti felhatalmazas:

» Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat Képvisels-
testilletének a  képviseld-testiilet szervezeti és
miikodési  szabalyzatarol szold 14/2025. (X1.24.)
Onkormanyzati rendelete 18. § (3) bekezdés a) pontja

Eloterjeszto:
.

Ferkovics Tibor polgarmester

Az elbterjesztés készitdje/ligyintézo:

Dr. Kozma Tlinde jegyz6 #

Tarsadalmi/ Szakmai egyeztetés:

Elézetes bizottsagi véleményezés:

Pénzligyi Bizottsag

PMeilékJetek:

1. sz. Hatarozati-javaslat
2. sz. Adasvételi szerz6dés

ELOZETES HATASKORI ES TORVENYESSEGI ELLENORZES IGAZOLASA

Igazolom, hogy a dontés-el6készités soran az eldzetes hataskdri és torvényességi ellendrzést
lefolytattam. A dontési javaslat a hivatkozott jogszabalyi alapoknak, valamint a Szervezeti és
Mikodési Szabalyzatban meghatarozott dontési és véleményezeési hataskoroknek teljeskortien
megfelel, a Képviseld-testiilet elé terjeszthetd. : K KOR 3N

Tuzsér, 2026. oktober 13.

N / 5
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Dr. Kozma Tunde e
Jegyzo



Tisztelt Képviselo-testiilet!

2026. oktober 8. napjan Dr. Banyasz Imre ligyvéd, mint az ,,0lah és Tarsa” Kereskedelmi és
Szolgaltatd Betéti Tarsasag jogi képviselGje megkereséssel fordult Tuzsér Nagykdzségi
Onkormanyzathoz, melyben az Onkorményzatot megilleté elGvasarlasi jog gyakorldsara
vonatkozo nyilatkozat beszerzését kéri.

Az elado jogi képviselbje el6adja, hogy a megbizdja 1/1 ardanyu kizarolagos tulajdonat képezd
Tuzseér kiilteriilet 027/30 hrsz. alatti, 314 m2 alapteriiletti, , kivett taborhely” megnevezési
ingatlanra adasvételi szerzddést kotoétt Olah Tibor Csaba vevovel 100.000,- Ft, azaz
Egyszazezer forint vételaron. Az ingatlan a tulajdoni lap adatai szerint Natura 2000 teriileten,
valamint nagyvizi mederben helyezkedik el.

Az adasvételi szerz6dés targyat képezd ingatlan a Tuzsér kiilteriilet 027/6 hrsz- ingatlan
megosztasabdl jott l1étre. A telekalakitasi eljaras soran a Tuzsér kiilterilet 027/30 hrsz-u és
027/31 hrsz-t ingatlanok keriiltek kialakitasra, melyekre jogszabaly erejénél fogva
automatikusan visszajegyzésre keriilt az elgvasarlasi jog.

Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 28/2023. (IV.12.) hatarozataban a
Tuzsér 027/31 hrsz-u Lkivett tdborhely” megnevezésii kiilteriileti ingatlan adasvétele
vonatkozasaban mar korabban lemondott az elévasarlasi jogarol.

Tekintettel arra, hogy az adésvétellel érintett 314 m2 alapteriileti kiilteriileti ingatlan
onkormanyzati kozfeladat ellatasahoz vagy egyéb fejlesztési cél megvaldsitisdhoz nem
sziikséges, javaslom, hogy a Képviseld-testiilet a Tuzsér kiiltertilet 027/30 hrsz.-u ingatlanra
vonatkozoan is mellézze el6vasarlasi joganak gyakorlasat.

Kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet az elGterjesztést megtargyalni, €s a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Tuzsér, 2026. oktober 13.

Tisztelettel;

Ferkovics Tibog

-
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HATAROZATI-JAVASLAT

Tuzsér Nagykozségi Onkorméanyzat
Képviseli-testiiletének
.../2026. (....)
hatiarozata

- a Tuzsér kiilteriilet 027/30 hrsz-i ,,kivett taiborhely” megnevezésii ingatlan
adasvétele vonatkozasaban elévasarlisi jogrél torténd lemondasrél —

1./ Tuzsér Nagykézségi Onkormdnyzat Képviselo-testillete tgy hatéroz, hogy az ,,0lah és
Tarsa” Kereskedelmi és Szolgaltatod Betéti Tarsasag (Cg.: 15-06-082656, adoszam: 25660584-
1-15; képviseletében: Olah Tibor Csaba ligyvezetd; székhely: 4600 Kisvarda, Bessenyei koz
8. sz.) 1/1 ardnyban tulajdonat képezd a Tuzsér kiiltertilet 027/30 hrsz-u 314 m2 alapteriilet(
Hkivett tdborhely” megnevezésii ingatlant 100.000,-Ft, azaz Egyszazezer forint vételarért nem
kivanja megvasarolni.

2./ Tuzsér Nagykozségi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete igy hatiroz, hogy az 1./ pontban
meghatarozott elado kizarolagos tulajdonat képezé Tuzsér kiilteriilet 027/30 hrsz. alatt felvett,
314 m2 teriileti ,kivett taborhely” megnevezésii kiilterlileti ingatlan adasvétele
vonatkozasaban eldvasarlasi jogaval nem kivan élni.

3./ Felhatalmazza a polgarmestert az elévasarlasi jogrol lemondé nyilatkozat aldirdséra.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Ferkovies Tibor polgarmester

Tuzsér, 2026. oktober 13.

= M

D/'r. Kozma Tiinde
jegyzo

Ferkovies Ti
polgarmester
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Azonosité:EPAPIR-20261008-2572
Kiildé Datum: 2026.10.08
Viselt név: DR. BANYASZ Hivatkozasi széam:
IMRE
Sziiletési név: DR. BANYASZ Azonosito: EPAPIR-20261008-
IMRE 2572
Anyja neve: Temacsoport EGYER
azonosito:
Szlletési hely: Témacsoport neve: Egyeéb
Sziletésl idd: Ugytipus azonosité: EGYEB_UGY
Ugytipus neve: Egyéb
Cimzsit

TUZSER NAGYKOZSEGI ONKORMANYZAT

4623, Tuzsér
Kossuth Ut 70.

Targy:

Tuzsér kilterlileti 027/30. hrsz. eldvasarlasi joggyakorias

Tisztelt Cim!

dr. Banyasz Imre Ggyvéd, a tegnapi napon Gergely Istvannal tértént telefonos
egyeztetésre hivatkozéssal, jelen beadvanyom mellékleteként csatolom a Tisztelt
Cim részére a Tuzsér kllterlleti 027/30. hrsz. elévasarlasi joggyakoriasa

vonatkozasaban kelt kérelmet.

Tisztelettel

Mellékletek szama: 1
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Tuzsér Nagykozsés Onkorminyzata részere

Targy: Meghkeresés elovisarlisi jog gvakoriisdra vonatkozo kiadasa irint

Tisztelt Cim!

Alulirott Dr. Banvisz Imre tigyvéd. (Kézbesitési cim: 4600 Kisvarda. Szent Laszlo ar 64, L:-
mail cim: drbanyaszimre@icloud.com Cégkapur 337455 16#ccgkapu. KASZ: 36037063.
adészam: $3745516-1-33). képviseletében eljarva az Oldh és Tarsa” Kereskedelmi és
Szolgaltatd Betéti Tarsasig (SzEkhely 2600 Kisvirdu., Bessenvel kitz 8. cégjeuysihszm: 13-
06-0826361 megbizisahol az alabbi tigyben fordulok a Tiszich Onkormanyzathoz.

Megbizom 171 aranyl wlajdondt képezi a Tuzsér Kiilteriilet 027/30. Hrsz. alatt nyilvantartott
314 m2 alaptertiletii. kivett taborhely megnevezésii ingatlan, mely a rendelkezésiinkre allo
tulajdoni lap adatai szerint Natura 2000 tertifeten. valamint nagyvizi mederben helvezkedik el.

Megbizam az Ingatlant Oldh Tibor Csaba részére Kivdnja érickesiten. az adasvételi
szerzodéshen toglalt vételdron.

A Felek kézou az Addsvételi szerzddés megkotésére sor kertilt. amelyben rogzitésre kerilt.
hogy a fenti ingatlant Tuzsér Nagykozség Onkormanyzatdt illeto clovasarlasi jog werheli.

Ildadom. hogy a Tisztelt Cimet elévasirlasi jog illette a Tuzsér kiilweriileti 02770, hrsz.-(
ingatlanra vonatkozoan, mely ingatlan telekalakitasi eljdras sordn megosztdsra Rertilt & Tuzsér
Kiltertilet 02730, Hrsz-0. valamint a Tuzsér kihertilet 0277310 Hisz -0 mgathara, mely
ingatlanokra avtomatikusan visszijegy zésre hertlt az elovasarlast jog.

Fentickre tekintettel kérem a Tisztel Onkormanyzatot, hogy a Tuzsér kiiltertilet 027730, Hrsz.
alatti Ingatlan vonatkozisdban sziveskedjen nyilatkozni arrdl. hogy az Onkormany zatot
megifleto eldvasarlasi jogdval éini kivan-e.

Amennyiben a Tiszielt Onkormanyzat elovasarldsi jogdaval élni nem kivdn éini. tigy kérem
ennck kifejezelt. irdsbeli nvilatkozatot Kiadni sziveskedjenek.

Eoyviittmakadésiiket és arielobbi vilaszukat eldre i1s készonom.

LOldh és Tarsa™ Kereskedelmi és Szolgdliatd Betéti Tarsasdy

képviseleweben eljarva: P

Kisvarda. 2026. oklaber S,

T

 DreBamyasz Imre tuyvéd

]

g %
4600 Kisvarda. Szénd, Laszlo G 64,

KASZ szam: 36057065
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Dr. Béngdsz mre
Eguént Dgyvéd
email cim: drbanyasz.imre@naracom hu

tel.: 0670-5929191
székhely/postacim: 4600 Kisvirda, Szent L4szIo it 64.

IN'GATT;‘AN EADASVFZTELI SZERZODES

mely létrejoitt egyrészrol
) "Olah és tarsa" Kereskedelmi és Szolcaltam Betéti Tarsasag (Nyiregyhdzi Torvényszék Cégbirdsaga
“altal Cg.: 15-06-082656 szdmon vezetve, székhely: 4600 Kisvarda, Bessenyei koz 8., addsz.: 25660584-

1-15, statisztikai szamjel: 25660584-7722-117-15, képviseletében eljar 6nallo alalram Jjogosultsag alapjan
Oléh Tibor Csaba ligyvezetd, mint eladd (tovabbiakban: Eladé) és

2.) Olah Tibor Csaba sziiletett Olah Tibor Csaba (sz.: ., an.:

SZig.SZ.: , SZ.SZ.. , addazonosito jele: maoyar aliampolcrar) 4600
Kisvarda, Bessenyei koz 8. szam alatti lakos mint vevd (tovabbiakban: Vevé) kozott a mai napon és’
helyen az alabbi feltételekkel:

L) Ingatian adatai:

Szerz6d6 felek megillapitjdk, hogy a hatélyos ingatlan-nyilvantartas szerint Elado 1/1 aranyt tulajdonat
képezi a Tuzsér kiilteriileti 027/30. Hrsz-en nyilvantartott, 314 m2 alapteriiletdl, kivett taborhely
megnevezésii ingatlan (fovabbiakban: Ingatlan). Az ingatlan Natura 2000 teriilet, valamint nagyvizi
mederben vald elhelyezkedésti.

Felek a hatalyos ingatlan- n},ﬂvcmta"taa adatait tartalmazo tulajdoni lapot megismerték, megallapitjak,
hogy azon elintézetlen széljegy nem keriilt feltiintetésre, az ingatlant Tuzsér Nagykozség eldvésarlasi joga

terheli, melyen til a hatdlyos ingatlan-nyilvéntartds szerint per-, teher-, és igénymentes, melyért Eladé
szavatossagot vallal.

Vevd jeler okirat aldivdsdval nyilatkozza, hogy betelepiilinek mindsil a Hovtv. 3.§ ainp jdn. Felek
régziiik, hogy Tuzsér Kizség Onkormdnyzata a helyi dnazonossag védelmérdl szolé 2025, évi XLVIII,
torvény fel rzam[mazas*a alapjdn a mai napig a !zefyz dnazonossdg védelmére vonatkozd rendelet nem

alkotott, betelepiilésre vonatkozé kovldtozd feltétel nincs Tuzsér kizséghen.

IL) Nyilatkozatok:

Eladé eziiton addsvétel jogeimén Atruhdzza Vevére, Vevd pedig Eladétél adasvétel jogeimén
megvasarolja 1/1 aranyban az .} pontban koriilirt ingatlant, minden természetes és térvényes tartozékaival
egylft.

Vevd jeien okirat alairdsaval kifejezetten elismeri, hogy az ingatlant alaposan megtekintette, annak
jelenlegi jogi, miiszaki és esztétikai allapotaval, allagdval teljes mértékben tisztiban van, igy azt a
megtekintett és megismert allapotban veszi meg.

Eladé képviselje és Vevo egyezden és biintetbjogi felelsségiik tudatiban kijelentik és jelen szerzédés
aldirdsaval megerdsitik, hogy belftidi honos, magyar allampolgérok, akiknek a jelen jogiigylet szerinti
ingatlan elidegenitési és szerzési képességiiket jogszabély vagy hat6sigi hatdrozat nem korlatozza, és nem
zérja ki, ligyletk&tési képességiik teljes €s csorbitatlan, Eladé Magyarorszagon bejegyzett és szabalyosan
miikddé gazdasdgi tarsasig, mely nem all cséd- végelszamolds avagy felszamoldsi eljards hatélya alatt,
vele szemben nem folyik addvégrehajtas, tovabba Oldh Tibor Csaba a tarsasdg vonatkozdsiban 6nalld
aldirasra jogosult tigyvezetd.

L) Ingatlan Vétéléra,_vételér iitemezése:

Szerzdo felek az 1) pontban megjeldlt ingatlan vete!arat egyezfen, Osszesen 100.000 Ft. azaz Szazezer
forint 6sszegben allapitjak meg, vételar 8sszegét Vevd jelen okirat aldirdséval egy iddben, egy 8sszegben,
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készpénzben megfizetett Elado kezeihez, melynek hidnytalan atv stelét Elado jelen okirat alairasaval is
clismer és nyugtaz.

1v.) Elado szavatosséwéllalﬁsai:

Eladé kijelenti, hogy szerzbdés thrgyat képezd 1.) pontban koriilirt ingatlan per- teher- és igénymentes,
azt semmilyen koziizemi k6§tségtartozés, ad6hatralék, adok modjara behajtandd K &ztartozas, illetve helyi
adotartozas nem terheli. Elgdéfs-zav.atoija a Vevd akadilymentes tulajdonszerzését &s hogy ezaltal per-
teher- és igénymentes tulajdonjogot szerezzen- -

V.) Ingatian birtok atruhazasa:

§zerzbdd felek rogzitik, hogy Veyb az ingatlant az sltala megismert gllapotban 2 teljes vételar
megfizetésct kévetd 5 naptari napon belil veszi birtokba, innentdl jogosult szedni az ingatlan hasznalt €s
hizni terheit. :

VL) Nyilatkozatok 2 Foldhivatall Osztaly részere:

Elado jelen okiratban feltétlen és visszavonhétaﬂan hozzAjarulisat adja ahhoz, BOZYy Vevd
tulajdonjoga, adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljén az ingaﬂan—nyi}vﬁntartésba, 1/1 ardnyban 2

Tuzsér Kkittteriileti 027/30. pelteriileti. Hrsz.-a ingatlan telintetében, azak végérvenyesen és
visszavonhataﬂa:m! Eladd ét:'uhézza tulajdonjogat jelen oldratban, 2 Vevf javara.

Felek kozisen kérika foldhivatali osztalytol, hogy jegyezze be az iggaﬂananyﬂvéntartésba a Vevd

1/1 aranyd tulajdonjogit 2 Tuzsér Kiilteriileti 027/30. Hrsz- ingatianra, az Eladé 1/1 aranyl
tulajdonjogénak oriése mellett. : ;

VIL) Tajékoziatas a felmeriild Kislisbgelkrll:
Felek megéllapodnak abban, hogy & jelen adasvételi szerzddés clkaszitésével ©s ellenjegyzésével
felmerild igyvédi munkadfjat, aZ ingaﬂan—nyﬂv antartés bejegyzes koltségeit Vevb tartozik viselni. Vevo
megértette, hogy 2 visszterhes vagyenszerzési illetek vonatkozasaban 2 NAV illetékes szerve kitlon
hatérozatban rendelkezik, melynek mértéke 4 %o.
Elad6 megerieite a2 eljard igyvéd tajékoztatasat ara vonatkozéan, hogy SZJA bevallasi Kotelezetiseg
nem terhell. gzerzhdd felek Kijelentik, hogy a jelen ligyre iranyado hatalyos ado-€s illetékfizeiési
jogszabélyok, yalamint 2 helyl ad6krol szolo 1990. éviC. torveny yonatkoz0 rendelikezéseit megismerték,
megértettelk. _ ;

X)) Tgyvédi meghatalmazas:
Szerzadd felek ezliton megbizzak ¢s meghatalma_zzék Dr. Banyéasz Imre {igyvedet (4600 Kisvarda, Szett
Laszlo at 64, KASZ. 16057065) a jelen adasvételi szerzbdés €s a kapesolddo egyveb nyilaﬂ&ozatok
clkészitésével, ellanjegyzésével, yalamint jelen jogﬁ.gylettai kapcsolatban 2z illetékes Foldhivatali
Osztaly elott torténd képviseletre, mely kifejezetten kiterjed az Elado tulajdonjoghnak torlésére, @ Vevd
tulajdonjogénak adasvétel jogeimén tirténd bejegyzesere, valamint a B400e ONYA rendszerben torénd
NAV részére vonatkozd hekiildésével, mely megbizast &s me'ghatalmazést a szerzbdest szerkesziO €3
ellenjegyz0d igyved ezennel elfogad.

Szerzbdd felek valamennyien, jelen okirat alairasaval is kifejezetem megbizzk €s meghatahnazzék Dr.
Banyasz Imre okiratot gzerkesztd €s ellenjegyz0 figyvédet, hogy &z ingaﬂa{n—nyilvéntartési kérelmet, mint
Kérelmezd alairja helyettiik & neviikben, mely megbizést & meghatalmazﬁst a szerzodest szerkesztd €s
ellenjegyzd figyved ezennel elfogad. ‘

X.) Vegves rendelkezések:

___E--——-———_-'—_-__—_—-
Szerzddd felek kij olentik, hogy & jelen szerzbdesben iigyleti szandékukat az ellenjegyz® iigyvéd helyesen
foglalta irasba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelclnek akaratuknak, ezaltal a szerz0des
tartalméaval szemben kifogast nem emelnek.



A Szerzod6 felek jelen szerz8dés aldirasaval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban jogszabaly -
4ltal eldirt adataik szerzddésben valod feltiinteiését nem tekintik a személyes adatok védelme
megsériésének egyuttal hozzajarulnak a személyes adataiknak a 2017. évi LIII. torvényben foglaltak
szerinti kezeléséhez. Felek tudomasul vették, hogy azonositasuk a személyi igazolvanyaik,
lakcimkartydjuk, adokartyajuk adatainak egyeztetése az 54/2007.(XIL21.) IRM. rendelet 3.§-aban
valamint a 2007. évi CXXXVIL torvényben eloirt kotelezettségek korébe tartozo feladatok teljesitése
érdekében az ligyvédek részére kiadott, Pénzmosasi Szabalyzat 111.4.) pontja alapjan megtértént.

Szerzéd felek tudomassal birnak arrél, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanisitasarol szélé
176/2008. (V1.30.) Kormanyrendelet hatalyos rendelkezései értelmében Eladd nem kételes a jogiigylet
targydt képezd ingatlan tekintetében energetikai, tanasitvny elkészitésérdl gondoskodni, melyet felek
meggrtettek. -

Szerzbdd felek rogzitik, hogy jelen okirat alairasa soran az Uttv. 43.§ (4) bekezdésének  alkalmazasaval
a 43.§ (2) bekezdés b) pontja melidzésre keriilt, azaz, ha a papiralapt okirat lapjait az ellenjegyz0 tigyvéd
ugy fiizi dssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthato, igy a papiralapt okirat vagy
papir alapi okirati példiny esetén annak minden oldaldn a feleknek vagy arra ‘az okiratban
meghatalmazott féinek kézjegyével nem kell ellatnia.

Jelen —10 (tiz) pontbol és 3 (harom) szdmozott oldalbdl allo -adasvételi szerzddést felek elolvasas,
kolesonds értelmezés utdn-, mint az altaluk el6adott tényeket mindenre Kiterjeden tartalmazd, igy
akaratukkal mindenben megegyez6 megallapodast, ligyvédi ellenjegyzés mellett sajat keziileg,
helybenhagydlag 5 (6t) eredeti példanyban alairtak.

Kisvarda, 2026. oktdber 6.

Oldh és-T4rsa Bt, Eladé sl
képv. Olih Tibor Csaba Vevd
iigyvezetl
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Tuzsér Nagykozségi Onkormdnyzat
Polgdrmesterét§l
4623 Tuzsér, Kossuth utca 70., Tel/fax,:45/441-001
e-mail-tuzserph@tuzser.hu

Ugyiratszama: T/445-125/2026.
ELOTERJESZTES

Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 2026. oktéber 14-ei iilésére

Targy: a Tuzsér kiilteriilet 051/21 hrsz-i kivett sajat hasznalatd Gt megnevezésii ingatlan
tulajdonba vételére

ELOTERJESZTESI ADATLAP Képviselo-testiileti elterjesztés ]
Dontéshozo szerv: Tuzsér Nagykozségi Onkorményzat Képviselo-
testiilete

b : =
Ulés Osszehivasanak tipusa, | Rendkiviili iilés 2026. oktober 14.
idépontja:
Ulés jellege: Nyilt

|

Dontéshozatal médja: Egyszeri szavazattobbség
Dontés formaja: Hatarozat
Dintési hataskor jogszabalyi alapja: | » Magyarorszdg helyi 6nkormanyzatairél szolo 2011.

évi CLXXXIX. torvény 41. § (2)-(3) bekezdése,
valamint 107. §-a

» Tuzsér Nagykozségi Onkorményzat Képviseld-
testliletenek a  képviselo-testiilet  szervezeti  és
muikodési szabalyzatardl szolo 14/2025. (XI. 24.)
O6nkormanyzati rendelete 6.§-a, és 20-21. §-ai

|

SZMSZ szerinti felhatalmazas: » Tuzsér Nagykézségi Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének a képviseld-testillet szervezeti és
mikodési szabalyzatarol szolé 14/2025. (X1.24.)
6nkormanyzati rendelete 18. § (3) bekezdés a) pontja,

!

Eléterjesztfi: Ferkovics Tibor polgarmester

Az eléterjesztés készitéje/iigyintézo: | Dr. Kozma Tiinde jegyz6

Tarsadalmi/ Szakmai egyeztetés: -

Elozetes bizottsagi véleményezés: Pénziigyi Bizottsag

Mellékletek: 1. sz. Hatarozati-javaslat
2. sz. Ingatlan értékbecslés

ELOZETES HATASKORI ES TORVENYESSEGI ELLENORZES IGAZOLASA

Igazolom, hogy a dontés-elokészités sordn az eldzetes hataskori és torvényességi ellendrzést
lefolytattam. A dontési javaslat a hivatkozott jogszabalyi alapoknak, valamint a Szervezeti és
Miikddési Szabalyzatban meghatarozott dontési és véleményezési hataskoreknek teljeskorien
megfelel, a Kepvisel6-testllet elé terjeszthetd. | ¢ X
Tuzsér, 2026. oktober 13. / e (,’—-

| Dr. Kozma Tiinde

jegyzé -




Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kun Jozsef Laszlo, a Grand Holding Zrt. felszamolobiztosa 2026. oktober 12-én érkezett
megkeresésében azzal a javaslattal fordult Tuzsér Nagykézségi Onkormanyzatdhoz, hogy a
felszamolasi eljaras alatt allo TRIMEXIN Kft. ,fa.” kizdrolagos tulajdonat képezo
1131/58278 aranyt tulajdoni hanyadat a Tuzsér kiilteriilet 051/21 hrsz. alatti ingatlanbol
ingyenes vagyonatruhazas keretében vegye tulajdonaba az dnkormanyzat.

A vagyonatruhazassal érintett ingatlan egy 1175 m? alapteriiletd, ,kivett sajat hasznalata ut”
megnevezésl osztatlan kozos tulajdonban 1évo kiiltertileti t, amely mezdgazdasagi és ipari
telephelyeket szolgal ki, igy a helyi infrastruktura szerves részét képezi. Az ut korlatozott
piacképessége miatt az Elektronikus Ertékesitési Rendszerben (EER) nem keriilt értékesitésre,
az eljaro szakért6 altal megallapitott nettd becsiilt forgalmi értéke a felszdmolas alatt 1€vé
gazdasagi tarsasag tulajdoni hanyada tekintetében kerekitve 9.000,- Ft.

Mivel a vagyonatruhdzas targyat képezo sajat hasznalatu Gt ténylegesen a kdzforgalom eldl el
nem zart maganutként mikodik, annak érdekében, hogy a teriilet infrastrukturalis
rendezettsége hosszl tavon biztositott legyen, javaslom az ingyenes tulajdonba vételét.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az elGterjesztést megtargyalni, €s a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Tuzsér, 2026. oktober 13.

Tisztelettel:

Ferko\'i/'e i
polgdrmester” "

N ( - -
G TuzsEl
\"\.,__A_M,//



HATAROZATI-JAVASLAT

Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
...12026. (....)

hatdrozata

a Tuzsér kiilteriilet 051/21 hrsz-u kivett sajat hasznalati ut megnevezésii ingatlan
tulajdonba vételérél

1./ Tuzsér Nagykozségi Onkorményzat Képviselo-testiilete uigy dont, hogy hozzdjarul a
TRIMEXIN Kft. , f.a.” (Székhelye: 4611 Jéke, Sz6loskert utca 5., addszama: 10528514-2-15,
cégjegyzékszama: 15-09-060719) gazdalkodd szervezet tulajdonaban lévé Tuzser killteriilet
051/21 helyrajzi szami kivett sajat hasznalatd Ut megnevezési 1175 m2 teriileti ingatlan
1131/58278 tulajdoni hanyadanak ingyenes dnkormanyzati tulajdonba vételéhez.

2./ Felhatalmazza a polgarmestert az 1./ pontban meghatdrozott ingatlan ingyenes
onkormanyzati tulajdonba vételére vonatkozé adésvételi szerzOdés megkdtésére, a
tulajdonjog-valtozds ingatlan-nyilvantartdsi atvezetéséhez sziikséges jognyilatkozatok
megtételére.

Hatéridd: azonnal
Felelds: Ferkovics Tibor polgarmester

Tuzsér, 2026. oktober 13.

(\\\‘&/“

Ferkovics Tibor
polgarmester

’
e

'Dr. Kozma Tiinde
: jegyzo
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Azoncsfté:EPAPIR-EOZS 1012-12800

Kiild& Datum:; 2026.10.12
Viselt név: KUN JOZSEF Hivatkozasi szam:
LASZLO

Szlletési néy: KUN JOZSEF Azonos(to: EPAPIR-20261012-

LASZLO 12800
Anyja neve: , Témacsoport EGYEB

azonosfto:

Szlletési hely: | Témacsoport neve: Egyéb
Sziiletési ids: | * Ugytious azonosits: EGYER UGy

Nem természetes TRIMEXIN Kft, ".5 v Ugytipus neve: Egyéb
szemely neve:

Nem természetes 10528514
Személy adészama:

Cimzeatt

TUZSER NAGYKOZSEG] @NKORMANYZAT
4623, Tuzsér
Kossuth 4t 70.

Térgy:
TRIMEXIN Kft, "fg.". felszamoldbiztos Mmegkeresése Tuzsér, kiilteriilet
051/21 hrsz ingatlan

Tuzsér Nagykézsegi Onkormanyzat
Ferkovics Tibor polgarmester
Tuzsér

Kossuth utcs 70

4623

Mellékletek szama: 2






rendelte:
Idomsoft Zrt.

Grand Holding Zrt. 1117 Budapest, Kordsy Jozsef u. 15, fszt. 4,
levelezési cim: 7100 Szekszard, Bezerédj Istvanu. 28. 1. em. 3.
telefon: (74) 511-700 | fax: {74) 511-702 | felszamolo@ghzrt.hu

e

w‘u i f
Kossuth utea 70 -135 -261/2026

4623 Iktatészam: GHFA-135-261/2026.
Budapest, 2026.10.09.

Tisztelt Ferkovics Tibor Polgdrmester Ur!

A Nyiregyhdazi Torvényszék a 8.Fpk.684/2022/13. sorszému végzésében kozzétette a
TRIMEXIN Kift. ""f.a." (székhelye: 4611 Jéke, Sz4lGskert utca 5, adoszama: 10528514-2-15,
cégjegyzékszama: 15-09-060719) gazdalkodd szervezet felszamolasat.

A felszamolasi eljards lefolytatdsdra a Nyiregyhdzi Torvényszék felszamoldként a Grand
Holding Zrt-t (székhely: 1056 Budapest, Belgrdd rakpart 13-15. 1. emelet 14. ajtod,
cégjegyzekszam: 01 10 140626, addszdm: 27274798-2-43, cégkapu cime: 27274798%cegkapu)
jelolte ki.

FelszAmolobiztosként Kun Jozsef Laszlo jar el a kijeldlt szervezet megbizasdbél.

A felszamolasi eljaras kezdd idépontja: 2023.03.07 napja.
Az ligyben folytatandd levelezés sordn alkalmazandd iigyiratszam: GHFA-135/2023

A felszdmolasi eljdrds zarasdval 6sszefliggésben keresem meg Ondket a TRIMEXIN Kft. ,,fa.”
a Tuzsér, kiilteriilet 051/21 hrsz kivett sajat hasznalati Gt megnevezésii 1175 m2 teriileti
ingatlannal kapcsolatban, melynek a felszamolasra keriilt tarsasédg 1131/58278 tulajdoni hanyad
aranydban volt tulajdonos. Az it mezégazdasagi és ipartelepeket szolgal ki, igy funkcigjat
tekintve a helyl gazdaségi infrastruktira része. Az osztatlan kozos tulajdonban lévd ut
értékesitésre az Elektronikus Ertékesitési Rendszerben (EER) nem keriilt meghirdetésre a
korlatozottan piacképessége okén, ezért az ingatlan tulajdonjogat az eljards zardsakor a
felszdmold Tuzsér Nagykézség Onkormanyzatinak adja at.

Kérem a Tisztelt Onkormédnyzatot, hogy az ingatlan ingyenes vagyonatruhizas keretében
torténd atvételére vonatkozdan a legkozelebbi datumon sziveskedjen az Onkormanyzati
Képviseli-testiileti iilésen napirendre venni a felszimolé vagyonfelosztasi javaslatat,

Ennek elfogadasarél a felszamoldt rovid Gton tajékoztatni sziveskedjen, a Nyiregyhdzi
Torvényszék részére toriénd beadvanyunk beterjesztése érdekében.

Tisztelettel:
Kun Jozsef
felszamolobiztos

Bankszamiaszam: C1B Bank Zrt. 10700048-72410457-51100005 | Cegjegyzekszam: 01 10 140626 | Adoszam: 27274798-2-43
Budapest | Nyiregyhaza | Szeged | Szekszard | Tata | Vaszprém

www.ghzrt.hu
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SZABO JANOS

H-1065 Budapest, Szinnyei Merse Pal utca 21.
Mobil: 06-20-5533-997

Ingatlanok értékbecslése

Ertékelés megnevezése:  Sajat hasznalatd Gt

Ertékelés helye:

Megbizd:

Megbizott

Keészitette:

Tuzsér 051/21 hrsz

TRIMEXIN Kft ,.fa”
Jéke, Sziloskert utca 5

Szabé Janos
1065 Budapest, Szinnyei Merse Pl utca 21

Szab6 J4anos okl. mérnok, okl ingatlangazdilkodd,
ingatlanforgalmi és miiszaki szakértd,

vagyonértékeld, eng. szam: 3224/91

Budapest, 2026.03.01.
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L.
Osszefoglaldé a megallapitott értékrél

Ingatlanok helye: Tuzsér, 051/21 hrsz.
Tulajdonos: TRIMEXIN Kft ,fa”
(Jeke, Szbléskert utca 5)

A Trimexin Kft fa" megrendelésére elvégeztem az ingatlan helyénél megnevezett

ingatlan értékbecslését és a szakvéleményben szereplé megéllapitasokat az

alabbiakban foglalom dssze:

A meghizas célja, hogy a Megbizd pontos informaciokkal rendelkezzen az ingatlan

piaci értékérdl, az ertékesités vegett.

Az ingatlant, mint tisztajogu ingatlant értékeltem. A tisztajogu ingatlan alatt azt

értettem, hogy mentesnek tekintettem minden vagyoni jogtdl.

Ertékelésem kiterjedt a Tuzsér, 051/21 hrsz-U, sajat hasznalati Gt besoroldsu

ingatlanra, annak teljes korl vagyonértékelesére, nyilt piaci helyzetet feltételezve.

Az értékelés az aldbhi tartalommal készlit:

- Osszefoglald a megallapitott értékrél

- Ingatlanforgalmi szakvélemény, amely bemutatja az értékelés minden altalam
fontosnak itelt mozzanatat.

- Mellgkletekbdl, melyeket masolatban csatoltam az értékelés bizonyitasara,
értelmezhetéségének aldtamasztasara.

Az értékeléshez helyszini szemlét tartottam 2026. marcius 1. napjan. Az értékelés

soran tartottam a kapcsolatot a Megrendelvel az értékelést eérintd szikséges

tajekoztatdsok megadasa és kérése céljabol.

Az elvégzett vizsgalatok és az ismertetett feltételek alapjan az értékelt ingatian

(051/21 hrsz) becsiilt piaci értéke AFA nélkiil:

107.000 Ft.

Budapest, 2026. marcius 1.

Jrodo  Buno

Szabd Janos
ingatlanforgalmi szakérté

Td
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il
SZAKERTOI VELEMENY

I1/1. A Megbiz6, a megbizas targya, célja, elézményei

1.1. A Megbizo
TRIMEXIN Kft fa" /Jéke Szdéléskert utca 5./.

A Megbizott

Szabd Janos okl mémdk, okl ingatlangazdalkodd, ingatlanforgalmi szakertd /nyt.
szam:3224/91, cim: 1063 Budapest, Szinnyei Merse Pal utca 21. mobil: 06-
205533997/

1.2. A megbizas targya

Az értékelésem kiterjedt a Tuzsér, 051/21 hrsz-G ingatlanra.

1.3. A megbizas célja

Az ingatlan értékbecsiés célja a piaci érték megallapitdsa az ingatlan értékesitése
miatt.

1.4. A megbizas elézményei

A Meghizd lehetdvé tette az ingatlan helyszini szemlgjét 2026. marcius 1-én.
Atadasra kerllt az ingatlan tulajdoni lapja, tovabbi informaciét nem kaptam. Az
értékelésnél a tulajdonos kepviseldje nyilatkozott, hogy tudatosan az értékelés
targyara vonatkozéan tudomasara jutott Iényeges befolyasolo tényezéket, tényeket,
informacickat nem hallgatott el, amelyek az értékelésre vonatkozoan jelentds
befolyast gyakorolhatott volna. A jelenlegi helyzet a mellékelt fotékon is
dokumentalva lett.
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2.

Altalanos értékelés

a Tuzsér, 051/21 hrsz-( ingatlanrél

Az ingatlan, Tuzséron a Kossuth utca kozelében a Marta utcabdl nyilik és kiilénb6zé
telephelyek iranyaba vezet.

Az ingatlan kornyezetében mezdgazdaségi és ipartelepek vannak. A bevasarlasok
részben a telepllésen, részben Nyiregyhazan, kb: 40 km-es korzetben biztositottak.
Az ingatlan aszfalttal burkolt (t, kissé katyUs allapotban.

Tulajdoni adatok:

Megnevezés HRSZ Alapteriilet m?

Kivett, sajat hasznalatd Ot 051721 1175

Tulajdonos: TRIMEXIN Kft 1131/568278 aranyban
(Jéke, Szblbskert utca 5.)

GRAL-TEX Konfekcié Termeld és Kereskedelmi Kft 40237/58278 aranyban
DOMENICO Mez8gazdasagi Kft 7288/58278 aranyban
FIX-BARAZDA Kft 9622/58278 aranyban

Terhelés: Felszamolasi eljaras, jogosult: Grand Halding Zrt, utalas: 11/3

Az ingatlanon tovabbi terhelés, széljegy nincs, igy mint tehermentes, tisztajogu
ingatlant értékelem.
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[1/3. Az ingatlan altalanos jellemzéi

Az ingatlan a telepllés kdzpontja kozelében a Kossuth utca és a Marta utca
taldlkozasanal nyilik, itt lakohazak talalhatdak, mig az ertékelt Gt mentén
mezégazdasagi és ipari telephelyek. A telepllésen athaladd ES73-as féuttdl a
tavolsag kb: 200 meter.

A teleplilés megkozelitése lehetséges Budapest fel6l az M3-as autépalyan
Nyiregyhazaig, majd onnan a 4-es féuton Tuzsérig. A tavolsag: 95 km.
Bevésarlasok a teleplilésen, vagy Nyiregyhazan lehetséges 40 km-en belll.

b/. Az ingatlan kozmiivesitettsége vonatkozdsaban megallapithats, hogy dnalléan
nincs kbzmivesitve, de ez a funkcid miatt nem szlkseges.

c/. A terep rendezettsége, a funkcionak megfelelé infrastruktlra biztositottsaga. A
terep részben rendezett, de az Utszélek karbantartasa hianyos, €s maga az Gt is
javitast igényel.

d/. Az ingatian megkdzelithetdsége, szilard burkolatli Gton elérhetb-e, a parkolasi
probléma megoldottsaga, stb. A megkdzelites szilard burkolatd utakon torténik, a
E573-as fout feldl a Marta Gton keresztdl.

/4, Az értékelés mddszerei
Az értékelés modszereinek ismertetése elétt roviden jellemzem a kornyéki
ingatlanpiacot. -

[1/4/1. Ingatlanpiac altalanos helyzete

A telepllés forgalmat a vasuti atraké adja, de most az Orosz-Ukran habor( miatt
csekely a forgalom.

A weboldalakat vizsgalva —a telepllés nagysagahoz mérten- minimalis a telekkinalat,
az is els6sorban lakéhaz épitesére vonatkozik. Utak eladasa nem jellemzd, igy a
kornyez6 telepllésekrdl kerestem Gsszehasonlito adatokat.

Ertékelés modszerei

Az ingatlanok értékelését 0sszehasonlito piaci ertékek felhasznalasaval végzem el.
Jovedelemtermelés nem szamithatd, mivel nem az Ut az infrastruktira része,
forgalma korlatozott. Az ingatlan értéke igy a piaci Gsszehasonlité modszerrel
meghatarozott telekértékbdl, illetve a burkalatra szamitott, avultatott értekbdl all.

Az ériekbecsiés komplex miszaki-kozgazdasagi szemléletl megkozelitéssel tortent.
Figyelembe vettem a kdzvetlen kornyezetben vizsgalt dsszehasonlito adatokat. A
kapott értékek kertiltek korrigalasra a fekvésik, illetve allapotuk alapjan.

L
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l/4/2. Piaci érték

A piaci érték fogalma tobb megkdzelitésben ismeretes, melybdl egy jellemzé:

" A valdés piaci forgalmi érték az, az értek, amelyért egy vasarolni szandekozo
megvasarolhatja a vagyont az eladni szandékozotol, szabad akaratabdl, kényszer
nélkll, magéanjogi szerzédés keretében, a tények leheté legjobb ismeretében, kelld
nyilvanossag mellett, kellé iddintervallum biztositasaval mely alatt az érték még nem
valtozik, mindkét fél kdlcsdnos megelegedésére. Lényeges, hogy a felek képesek és
hajlandok is legyenek a tranzakcio lebonyolitdsara. Specialis, az atlagostdl eltérd
ajanlat az Ggyletben nincs jelen. Vagyis azon pénzdsszeg, amelyet az értékelés
targyaban szereplé dolgok szabad piacan a felajanlott dolgok tulajdonjogaert és a
korlatozasmentes hasznalatdért még biztonsaggal el lehet érni az értékelés
idépontjaban."

A piaci ar végll is egy elképzelt atlagos ar az értékeld szakember altal adott
idépontban rogzitett dolgokra vonatkoztatva, a megallapitott allapot és a kdrnyezeti
feltételek kozott. A piaci érték meghatarozasanal az ingatlan maximalis
hasznositasat és leggazdasagosabb lzemeltetését feltételezem, flggetlenll jelenlegi
funkcidjatol.

A megkozelités ezen modszere azon alapul, hogy a tbéketulajdonos beszerzései
soran nem fizet tGhbet a vagyonert, mint egy létezd vagyon, dolog, beszerzési
koltsége, amelynek hasznossaga megegyezik a kérdéses tulajdon hasznossagaval
az O szamara. A tényleges ar csak az ligylet befejezését kdvetden irhatod le. Adott
idépontban érvényss, mivel nincs a piacon egyensulyi allapot, amely a kereslet-
kinalat egyenstllyat jelentené. = A piaci erték forgalmi értekkel vald megkdzelitése
egy lehetséges Ut, amely azt jelenti, hogy a mar megtdrtént adasvételek alapjan
gyUjtiink konkrét adatokat és azokat elemezzilk, hasonlitjuk 6ssze. A modszer akkor
alkalmazhatd, ha a dolog, vagyon piaca aktiv és elegendd megbizhato adat forrésara
lehet szert tenni. Olyan halmaz kialakitasa a cél, amelynek lényeges tulajdonsagai
hasonloak, ezaltal dsszehasonlithatok.

A halmaz kialakitasanal alkalmazott feltételrendszer:
- nagysagrendben kdzelitse meg
- jelenlegi rendeltetésszer(l hasznalata azonos legyen
- fekvése hasonlé legyen
- tertilete hasonld legyen
- szabélyozottsaga hasonlo legyen
- a kérnyezet szabalyozottsaga is hasonlo legyen
- beépitési intenzitasa hasonld legyen

A megkdzelités ezen modszerének alapvetd meghatarozdja a kereslet-kinalat
viszonya a kozvetlen, illetve épitmény esetében akar a tagabb kornyezetben.



ITRIMEXIN Kit ,.fa" - Tuzsér, 051/21 hrsz-0 ingatlan értékelése

Osszehasonlito adatok utakra és sajat hasznalat utra a kdrnyezetbdl:

Megnevezés Eladasi ar Fajlagos  Korrekcids Korrigalt fajl.
‘_ Ft.  érték Fym® tényezé érték Ft.
1.Tiszabezdéd, Gt, 1568 m?, 500.000 318 0 % 318
2. Kisvarda (t, 1369 m?, 790.000 577 0 % 577
3. Ujkenéz at, 2.100 m?, 500.000 238 0 % 238
4. Révleanyvar ut 1575 m? 250.000 158 0% 158
5. Felsécsalanos sajat hasznalatl Gt 919 m? 550.000 598 0% 598
Atlagérték: 378

Ez az érték a korrigalds és kerekités utan 378 Ft/m®-es fajlagos arnak felel meg.
Szémithato telekérték kerekitve: 1175 m?* 378 Ftim? = 444.000 Ft
Ebbél a TRIMEXIN Kft ,fa” hanyada kerekitve: 444.000 Ft*1131/58278 = 9.000Ft

Megjegyzés: az 0sszehasonl(td Ut adatoknal minden(tt javitott féldat talalhato, mely
kével, murvaval horitott. A hasonldsag miatt korrekcidval nem szamoltam.

Burkolat értéke

A burkolat értékét az EpitSipari Koltségbecslési segédlet araibdl szamolom ki. Az (]
aszfaltburkolat készitése 24.000 FUm2 értéken térténik. Ez az Ut gyengébb
burkolattal készllt, igy 16.000 Ft/m2-es értékkel szamolok. Az Ut szélessége kis
eltéréssel 6 méter és 18/0 méter hosszu, igy az aszfalt burkolat 5 méter
szélességben 180 meter hosszon szamithato. Az ut becsulhetben a 70-es években
készllt és atfogo feltjitdsa nem volt, csupan alkalomszer( katyuzas, igy az avulas
mértéke 65 %.

Utburkolat értéke: 5 m* 180 m * (1-0,65) =5.040.000 Ft.

Ebbél a TRIMEXIN Kft fa" tulajdoni hanyada kerekitve : 98.000 Ft.

A TRIMEXIN Kft ,fa” teljes ingatlanhanyadanak értéke netté:
98.000 + 9.000 =107.000 Ft



| TRIMEXIN K#t |, fa” : Tuzsér, 051/21 hrsz-ii ingatlan értékelése B
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Osszefoglald

Osszefoglalva az ingatlan értékelését, elmondhatd, hogy az Ut feldjitandd allapotu és
a Trimexin Kft csak egy kisebb tulajdoni hanyaddal rendelkezik. Az utak felljitasa a
tobb kozds tulajdon miatt nehezen kivitelezhets, itt is négy tulajdonos van és
jellemz8, hogy amig lehet az Gton kdzlekedni addig nincs feldjitas. Célszer(i lenne
az ut atadasa a helyi Onkorményzatnak, igy a karbantartasi kotelezettség
megsziinne, hiszen ez is mindsitheté helyi kézltnak, mivel sokan kozlekednek
rajta,o.

Jelenleg korlatozott a kereslet a hasonld ut ingatlanokra, igy vagy a tarstulajdonosok
veszik meg, vagy akar ingyenesen kell az dnkormanyzatnak atadni.

Az at 1131/58278 aranyu hanyada piaci forgalmi
értéke netto: 107.000 Ft



[ TRIMEXIN Kfi fa” - Tuzsér, 051/21 hrsz-0 ingatlan ériékelése B

V.

Szakeértdi nyilatkozat

Az értékelésben kialakitott hitelbiztositeki érték az értékelésben megjeldlt
felhasznalasi célon és az ebbdl szarmazd értékelési szempontokon alapul, ideértve
az értékeléskor Kialakitott feltetelrendszert is. Az értékbecslés becsilt értékeinek
mas céll illetéktelen felhasznalasaért feleldsseget nem vallalunk.

Az értékbecslési tevékenységet a hatalyos jogszabalyi elbirasoknak, a kildnbdzd
szakmai utasitasokban, ajanlasokban foglaltaknak megfeleléen, a szakmai, etikai
normak maximalis betartasa mellett vegeztem.

Az értékelds soran kizartam azokat a tényezbket, amelyek csak az egyik fél
tevékenységéhez kapcsolhatd. Azon tényezdk keriltek beepitésre, amelyek a
jovében mindenki szaméra elerhetbek.

Az értékelés soran érvényesitettem az alternativ lehetOségek elvét, a
helyettesithetdség elvét, a jovébeni hozadék elvét, a teljesség, a folytonossag, a
kovetkezetesség, az Osszehasonlithatoség, a koltség-haszon dsszevetés és az
dvatossag elvét, a teljesség igénye nélkll csak a legfontosabbakat kiemelve.,

Az értékelés soran tudomasomra jutott szakmai és Uzleti titkokat megdrzom és
masok tudomasara nem hozom.

Az ériékbecslésnél a Megrendeld tudomasul vette, hogy az értékeld szakértd
szakmai diagnosztikai vizsgalatokat nem kért adatszolgéltatasul és azt az ertekeld
onmaga sem kesziett.

Az értekelés sorén kapott adatok pontossagat feltételezzik, nem vallalunk sem
garanciat, sem felelséget azok tartalmaért.

Az ingatlanforgalmi szakvéleményben szerepld adatok pontossagat, mely az
ingatlanra vonatkozik, jogi szakertd és hivatasos féldmeérd nem igazolta.

Az értékelés soran a Megrendeld informacidit és adatszolgaltatasat hasznaltam fel,
kiegészitve a helyszini szemlén gydjtéttekkel, valamint a sajat tapasztalatainkkal és
az adatbazisunk informacisival.

Minden olyan tényrél, amely a helyszini szemlén szemrevetelezéssel nem volt
megallapithatd és arrdl adatszolgaltatast nem kaptunk, viszont az adatszolgaltatok
tudtak, vagy tudhattak, az ezekbdl szarmazd esetleges jogkdvetkezményekért
feleldséget vallalni nem tudunk.

Az értékbecslés a legkorlltekintébb munkavégzés mellett is csak kozelit értéket ad,
mivel a tényleges, valds piaci érték csak az alku soran, az adas-vétel megtorténését
kovetden jon létre, ebbél kivetkezdleg a hitelbiztositéki érték valdsagtartama is ekkor
nyer bizonyitast, amikor a jovoértek jelenertekke valik.

A becsllt érték 180 napig érvényes, az ingatlanpiaci trendek, és az ingatlan
allapotanak, besorolasanak véltozatlansaga eseten.

Budapest, 2026. marcius 1.



SZ-3Z-B Vimerya Konminyhivaizl Fldhivatali Fooszrdly
01 Esvida Szent Gyorzy tes 8 PL L
E-hiteles térképmaisalat - Teljes masolat
20260528 16:05:38 i
Megendaiss szant 7034772006

-

il

Helymja szior  TUZSER kiberiket 5121
Mérstariny: 1. 2000

A tékfprasohit a Madas iddpoatjiban megegyezk ez ingatlan-nyivéntrtds i érképd sdatbdzs tarabrdval A
térkeprss olat mdretsk levézelérs sembas malhatd!
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* Szabolos-Szatmar-Berag Tulajdonitap-masofat

Cidai 173
I virmegyel Kormanyhivatal (teljes) —
| roldhivatali Foesztaly Foldhivatali [— hic o DR VR
| tengisyaszig 4600 Kisvarda, Szent IMYERY TLLLAR 2060520 /24408 Ultertiles, 51721 helyrajzi szam
Gyargy tér B. 20260528
Tuzsér, Kiilteriilet, 051/21

L RESZ

1.

Befegyzd hutirozut, &rkerdsl i
A5674420401,06.06

AZ INGATLAN ADATAL ALRESZLET ADATOX

Rlrgszled fele MOvalén 4g / Kivatl Megnevezés Hindsigl csxldlyok Teriilat (hu rm)
Kivetl / majdl hagrndist) it Q 1178
Il. RESE
1. Bejegyzo hatdrozel, érkenksi idd: £ Tael8 hatdrozat
ASET42001.06.08 Jra/2001.07.12
Tulsjdonjog
Jogallis: TULAJDONDS
Tullsjdon harpd: 141

Jogeine @idienderin, 131071968 /04217
Hivv TUZSERE MEZOGAZDASAG SZOLGALTATO £ KERESKEDELMI STOVETKEZET
Jogosult clme: 4623 TUZSER, Kossuth Lajos 81 2

ejegysd hotdrozst, drerésl M 4 Térl5 hutérazal
F7041//2000.07 12 A7IAB/3/2001.07 24

Tulsjdorjog

Jogiilds TULAIDONOS

Tulsjoceid hdryad: 57147/68270

Jogefne kenderds, 1310/1960.04 217

Eredell infhrorst- 35674/2001.06.06

Név: TUZSERI MEZOGAZDASAGE SY0LGAL TATO £3 KENESKEDTLIAI STOVETHEZET
Jogosult cline: 4623 TUZSER, Kousuth Lajos 022

Bejegyzd hatfrozst, érkesdsi ido:
ITHVN001.82.72

Tulsjdeajog

Jogilide: TULAJDONGS

Tuilsjion: lrpsd: 1131050278

Jogrine atdswdied

Héve. TRIMEXIN KERESKEDELMI ES STOLGALTATO KFT.
Jogosult cime: 4611 JEKE, Sz8iGsked ules 5

Bejegyzd hatdror, ériecéal e 47 Toel5 hatirozst
FTHB/AI001.07.24 3U0E6/U2002/2001.07.26
Tulsfdonjeg

Jogéithes: TULAJDONDS

Tulajdond hdmysd: 16910/53278

Jogeim: Ridrenderés, 1310119607042/

Erefell hatdroast: 37041/372001.07.12

Hbe: TUZSEHE MEZOGATDASAGE SZOLGALTATO ES KEACSKEDELM! SZOVETHEZEY
Jegooult citme: 4623 TUZSTR, Kouwth Lejos Gt 2

[ejegyzs hotdrozat, drkezéai iddc
FPILDA2001.07 .24
Tulsfdeajeg

Jogsilds: TULAJDONCS

Tulsjdat by, 40337/53178

Jogyefim: sddradtd

Hév GRAL-TEX KONFEKCIO TERMELD £5 {ERESKEDE MIKET.
Joyesit ime. 4623 TUZSER,

Eolytatas o kévetkezs aldslen

Tulajdoni lap
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Tulajdonilap-masolat

Szaboics-Szatmar-Bereg X Oidal 2/3
Varmegyei Kormanyhivatal (teljes) S

Faldhivatali Foosztaly Foldhivatali Ugyazonosito: SR o
Wity @szaq 4600 Kisvarda, Szent  INVER/TULLAP:20260528/24400  KUitertlet, S/21 helyrajel szdm
Gybrgy tér 8. 2026.05.28

Folytatas az el6zd ofldalral

5. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6: (® Torlo hatarozat
30036/5/2002/2001.07.26 15159/2003/2002.(12.17.)
Tulajdonjog

Jagallas: TULAJDONCS

Tulajdoni hdnyad: 9622/58278

Jagcim: fdldrendezés, 1310/1960./04.21./

Eredeti hatdrozat 37348/3/2001.07.24

Név: TUZSERI MEZOGAZDASAGI SZOLGALTATO £5 KERESKEDELMI SZOVETKEZET
Jogosult cime: 4823 TUZSER, Kossuth Lajos (it 2

7. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:
30036/5/2002/2001.07.26

Tulajdonjog

Jogdilas TULAJDONDS

Tulajdom hanyad: 7288/58278

Jagcim adasvete!

Mév: DOMEMICO MEZOGAZDASAGI KFT.

Jogosull cime. 1024 BUDAPEST, Szilagy Erzsébet fasor 511173,

g. Bejegyzé hatdrozat, érkezésl ida: ® Torld hatdrozat
35159/2003/2002.(12.17.) 30323/3/2013.01.03
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONCS

Tuiajdoni hanyad: 9622/58278

Jogeim: adasvétel, 43303/20062.012.17)

Mév: EGYES TRADING KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO BT
Jogosult cime: 1132 BUDAPEST, Kresz Géza utcs 38.4.2m.5.

g, Bejeqyzs hatdrozat, érkezési idd:
30323/3/2013.01.03
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDOMNOS

fuiaydon) hanyad: 9622758278

Jogeim addseétal

Nev: FiX-BARAZDA KF 1

Jogesult cime. 1000 BUDAFEST, Boszormeny uica 3/¢. Jem. 3C1
iti. RESZ

1. Bejeqyzd hatdrozat, érkezésiido:
35674/2001.06.06

Onalla szoveges bejegyzés

ADS51/13,0581/15 és 051418 hrsz u ingatlanck megoszidsdbel alakult.

2. Bejegyzd hatarozat, érkezésiido: @ Tdrlo hatdrozat
37041/2001.07.12 37041/3/2001.07.12

Tulajdonjog bejegyzésének elutasitdsa

Atuzseron 2001, junus 29.-én kell adasvétel szerzddés ekinteteben 1121758278 tlletosegre vonatkozgan
Név: TRIMEXIN KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT.
Jogosuit cime: 4611 JEKE, Szdldskeri utca 5

Folytatds a kovetkezd oldalon

Tulajdoni lap
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Szabolcs-Szatmdr-Bereg Tulajdonilap-masolat Tictal 33
Virmegyei Kormanyhivatal {teljes}
Foldhivatali Foosztaly Folchivatali gy sit S ; .
- Osagplydszaq 4600 E‘{isvérda St e 3 10 Killteriilet, 51/21 helyrajzi szam
.~ Gyérgy tér 8, <2505

Tuzsér

Folylatis az eldz6 oldelrdl

3, Dejegyad hatarozat, érkezdsi ido: : (& Tarid hatdrozst
41099/2003.10.29 31743/2004.02.04

Végrebanasi jog

1 224000 FT, azaz egymiliic-kettdsaazhuszoanégyezer forint

lzisklartiozds as jhuléxal erajéin.

tnalda: 178

Név: APEH £SZAK-ALFOLDE REGIGNALIS (GAZGATOSAGA ILLETEX FEUSZTALY
Jogasud cime. 4400 NYIREGYHAZA, Egvlvaz utca 13,

s, Dejegyed hatdrozat érkezéai do: & Torté hatirozat
3my2uw.uz.za 30323/3/2013.01.03

Végrahajtasi jug

10 036 300 FT, azaz tizmllio-nyoicvanhatezesivdramezaz forat
addtanozas és jaculékai erejéy

Utalés @ - . Ll

Nev: ADG-ES PENZUGYT ELLENORZES! HIVATAL

Jogesut cime 1054 BUDAPEST, Széchenyi Utea 2

5.  Bejegyrd hutdrozat, érkezdsi ido: & Tarts hatdrozat
39126/2007.09.07 30323/3/2013.01.03

Végrehajlisi jog

Zd4 347 998 FT, aza2 huszonndgymillig-héromazaznegyvenhétazer nyalcazazkilencvensyale forint

fokdaialds 2o jdeulirai eraléig .

vegrehstisi zarmsdek jogeimen.) Balogh Agnes Bralsd birdadg: vegrehatd 100.V 4562007/ 10 szdmi regkeresése pfapjan,)
Wataa: 7l E

Nie: APSUS PENZUGYLZRT.

Jogosudt cime: § BISKOLT, Széctanyl 4t 19

6. DBejegyzd hatdrozat, érkegdai ldd: &) Torkd hatdrozat
38127/2007.09.407 30323/3/2013.01.03
Vegrelajlasi jog

135 14) F7, 8232 egrazazhannnctlazeragyszaznagyyanegy fonnt

fokdvelales as jaruldkal arejsig

[aramatitartazas) Balogh Agnes aedlic bieados vegrehjatd 100 4D6/2007/30 széma megheresése alanan.
Lhalas: 13

New: EON TISTANTULI ARAMHALSZAT) ZRT.

Jegosult cime: 4024 DEBRECEN, Kesauth Lajes ulza 41

7. Bejegyzd hatdozsl, drkezésiids:
205673/4/2023.04, 20

Foluszdamolisi eljaras

phazi Toreenyszes 3 Fpk 042002058 Ggy azdma veqeesa alargan & felezemolas werod idtnen
EERIER

GRAND HOLDIRG IRT.
gasd simz 1000 BUDAPEST, Kérasy Jozsef ulna 15. is2/d

1. 2023 rrarcies 7

Az E-hilsizs tulzoaiap-masclal 13aiMa & adazl megRlizdg oapg megagyelik ar ingelar-aviy 3Ntanasan s2aesl adatekbal A szame
3 fensalle bajegyzeserel, 4 teljes mesolal volemanny: bejegyzest Tanaimesza. £z sd eleshonius Jokumentuns kiyaotaug nen
i ntales Dizomsls erejl dokumentumaak.

TULAJDONI LAP VEGE

Tulajdoni lap
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Felhasznalé dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
kereteben az IdomSoft Zrt. — mint Szolgaltatd - hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitstt elekironikus dokumentum hiteles, de nem min&s(l teljes bizonyfté erejG
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajekoziato elérhetd a Szolgaltato honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérheté azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KUN
JOZSEF LASZLO felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztlil térténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.12. 14.27.18

Az azonositott felhasznalo adatai:

Sziiletési név: KUN JOZSEF LASZLO
Szlletési hely: SZEKSZARD
Szliletési datum: 1971.08.31.

Anyja neve: MOSONY! KORNELIA

A Szolgaltatd a FEDOR-L a digitalis szolgaitatasok, a digitalis allampolgérsag szolgéltalasok és tdimogato szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelmeényeirdl szolo 322/2024. (X1, 8.) Karm, rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyvjtja.

Ez az elektronikus dokumentum ket, egymastdl elvalaszthatatianul &sszetartozd részbdl, az ersdeti dokumentumbdl és az igazotashol
all. A Szolgaltatd az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyiitt mindsitett tanisitvanyon alapuld fokozott biztonségu
elekironikus bélyegzovel és mingsitett idébélyegzovel hitelesiteite,

Az (igyfélszolgdlat és a szolgéitatas elérhetdségel

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kilfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: hilps://szeusz gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu
hitps:/imagyarorszag.hufszuf_kapcsalat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 dra k&z6tt lehetséges






