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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 608032 464129/ 100025171),

Szikora Gusztav adés ellen megindult végrehajtisi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban dllo ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szold6 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtist dr. Huszar Eva kozj. 14031/731352/2023/3 szédnm hatarozata alapjan dr. Huszir Eva kizj. a(z)
14031/0/70179/2024/2 szanmon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennalld 2 837 101 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtdsa irdnt.

Az ingatlandrveresi hirdetmény €s hatalya jelen végrehajtasi tigyet is beleértve az aldbbi tigyekre is kiterjed:

Vésrehaitdst kéréithivszim) A hevszd Kiivioeci Téke
INTRUM Zrt. Szikora Gusztav 248.V.0403/2021 Telefonszolgaltatasi 136 379 Ft
(8386300106780_VH) szerzdés

OTP Faktoring Zrt. Szikora Gusztav 248.V.0235/2024 kolesdnosszeg 684 923 Ft
(608031_464425/100024229)

INTRUM Zrt. Szikora Gusztav 248.V.0697/2022 Telefonszolgaltatasi 57 600 Ft
(8410200207580_VH) szerzGdés

cime: 4623 TUZSER, Templom Koz 4, megnevezése: kivett lakohéz, udvar,
fekvése: TUZSER BELTERULET, helyrajzi szama: 93.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: A fényképfelvétel tajékoztatd jellegii. A foldrészlet jellemzdi: személyi, fekvése:
belteriilet, megkozelithetosége: kiépitett pormentes ut, kozforgalmi kozlekedéstél valo tavolsaga: 700 m, magdnerdbdl beépitheto,
kozmiivesitettség foka: vezetékes viz villany, csatorna, talajanak mindsége: kitott, novényzete: fa, keritése: van, anyaga: beton alap,
fém elemekkel.

A féépiilet jellemzdi: tulajdoni jellege: személyi, fekvése: belteriilet, megkozelithetésége: kiépitett pormentes ut, kozforgalmi
kozlekedéstdl valo tavolsag: 700 m, rendeltetése: lakas, foldszintes, alapozasa: terméskd, falazata: tégla, tetdszerkezete: fa szerkezet,
lemez fedéssel. életkora kb 90 év, dllapota: kizepes, nem aldpincézett, alapteriilete 100 m2. Az épiiletben 1év6 helyiségek szama: 3
szoba, 1 konyha, 1 fiirddszoba, 1 folyoso. A szobik és mellékhelyiségek padléburkolata: vezetékes viz, villany, csatorna., -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 700 000 Ft,

arverési eldleg: 370 000 Ft,

licitkiiszdb: 74 000 Ft,

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszadban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 €s befejezd idSpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-24424248.

Az Atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a wvégrehajtisi {igyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

A 2011, évi CCIX torvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikézmii- szolgdltatonak a felhasznaldsi helyre vonatkozéan kordabbi
kézszolgdltatdsi szerz8dés alapjdn rendezetlen kivetelése dll fenn, akkor az adott felhasznalds hely tekintetében az 58. § (1) bekezdés
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szerint jarhat el.

Tdajekoztatjiuk az drverési ajanlatievdt, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgdllatdst létesitettek és annak szolgaltatdsi helyén
dijtartozds meriilt/ meriil fel, ebben az esetben a birosagi végrehajtonak a dijtartozdas mértékérdl, valamint a kovetelés fenndlldsarol
nincs tudomdsa. A regisztralt drverezd ezen tdjékoztatdsok megismerése tudatdban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Vételi aianlattétel idotartama: 2026.08.07.-t61 2026.10.06. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.08.07. 2026.08.27. 17:00 3 330 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.27.17:00 2026.09.16. 17:00 2 590 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.16. 17:00 2026.10.06. 17:00 1850 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kerdil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megelézé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi idtartam
hény szézalékdban volt elérheté a felhaszndlok szimara, és azt a kezd6 és befejezd idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamaéra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol széld 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato elédrverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrol szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévdsarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
sordn a kiildnbdzd jogszabalyokon alapulo elarverezési jogok kézitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogdt, a tobbi elarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1jj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvaintartdsba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felel6ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetéen térlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélisi Szabélyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és rverésekrol
sz0lo egyéb tdjékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért villalt felelosséget.

Té4jékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen ~ a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejit
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajénlattételi id6tartam vége elétt a végrehajt6 a licitnaplét lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti biréségi végrehajtds Gitjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtsi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nines tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd rverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korldtozasarol
nincs tudomésa. Ettél figgetleniil az 4rverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatist igénybe vev§ tulajdones, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rcndelkezaé%eiz alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a



korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaéllitisaval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idtartam 10%-dt meghalado
idétartamban nem volt elérheto a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartiasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idOtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavinak megadasival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznilatinak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverez$ adatainak igazoldsdra szolgdlo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mér szerepel az arverezdk nyilvantartisdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldzéen elfterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz szilkséges felhasznalédi
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhdza, 11744003-24424248 szamu végrehajtoi letéti szdmlara és az eldleg a letéti szdmlin
jovairasra kertilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverez@ként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az 4rveréshez
tartozo licitnaplo lezdrasaig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadaséval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasanak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevot a végrehajtd felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzkonyv aldirasa céljabol a végrehaijtd irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv alairasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy maés fontos koriillmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik drverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabdlyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem éarverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevod nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplat.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartaséban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus darverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatdl — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdagi hatarozat
kézhezvételétdl — szdamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az isméteiten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezes iranti uf hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajtd
az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrdl szélo 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszi jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sertd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstd! szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIHI. torveny (Itv.) 43. § (8)
hekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az ltv. 74. § alapjan a Birosagi Fizetési Portdlrél inditott utalassal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birdsdagon rendszeresitett ., sarga csekk™) hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdétablajan a vételi ajanlattétel iddtartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utén torélje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kisvarda, 2026.07.20.

Dr. Gyiire Péter
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