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Dr. Gviire Péter Véorehaitéi Irodii
Dr. Gyiire Péter 6nallo birdsagi végrehajto
Cim: 4600 Kisvarda, Csillag utca 25.-27. TTUCegjegyzeKk szam [>-I3000020
Tel.: 06 45 414-678 egyéb jogi szolgaltatds, onallo birdsagi végrehajtas

E-mail: vh.0248@mbvk.hu Hivatalikapu: VH0248MBVK

Honlap: www.drgyurepetervegrehajto.hu Cégkapu:27307506
Személyes ligyfélfogadas: Hétfo, Kedd: 8:00-12:00

Ugyfélfogadas jogi képviseldknek: Szerda: 8:00-12:00

Telefonos tigyfélfogadas: Munkanapokon 08:00 - 12:00

Végrehajtoi iigyszam(ok): 248.V.0025/2023/149

(beadvémyéban a végrehajtoi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Econoserve Management Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Széke Antal adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szoldé 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Balogh Zsigmond Istvin kozj. 11048/(7/31190/2022/3 szami hatirozata alapjan dr. Balogh
Zsigmond Istvin kozj. a(z) 11048/0/70021/2023/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennélld
795 070 Ft fokovetelés és jarulekai behajtasa irant.

Az ingatlanarverési hirdetmény és hatélya jelen végrehajtasi igyet is beleértve az alabbi tigyekre is kiterjed:

Végrehaitist kérfthivszim) \d§ Tovias Kiviogei 14l
EOS Faktor Zt. Szoke Antal 248.V.0039/2017 TELEFONSZOLG.SZERZODE 104 712 Ft
(F11284740 31117350 20161115 _2) S

OTP Faktoring Zrt. Szbke Antal 248.V.0494/2025 kolcsonosszeg 31463 Ft

(651923_499327/100031630)

cime: 4623 Tuzsér, Kossuth utca 120, megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasdgi épiilet
fekvése: TUZSER BELTERULET, helyrajzi szama: 892.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: A fényképfelvétel tijékoztatd jellegii. A foldrészlet jellemzdi: személyi tulajdon,
fekvése: belteriilet, megkozelithetosége: kiépitett pormentes ut, kozforgalmi kozlekedéstél valé tivolsiga: kb. 900 m. Maganerdbél
beépitheté, az utcafront hossza 19 m, kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, giz, csatorna, keritése: van, anyaga: betonkerités. Az
épitmények jellemzdi: tulajdoni jellege: személyi, fekvése: belteriilet, megkozelithetosége: kiépitett pormentes ut, kozforgalmi
kizlekedéstél valé tawlsag: kb. 900 m, rendeltetése: lakas, foldszintes, alapozdsa: mészko, falazata: vilyog, tetiszerkezete:fa
szerkezet, cserép fedéssel, életkora kb, 56 év, allapota: j6, nem aldpincézett, alapteriilete 120 m2. Az épiiletben 1év6 helyiségek szama:
3 szoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba. A szobik és mellékhelyiségek padléburkolata: csempe, lamindlt padlo, fiitése: gaz, kézmiivesitettség
foka: vezetékes viz giz villany csatorna. Melléképiilete van, rendeltetése: nyari konyha, épitése anyaga: vilyog, allapota: kozepes.
Onillé szoveges bejegyzés: 36593/2008.06.20. bejegyzd hatdrozatszammal, az ingatlan teriilete viltozott 893 és 894 hrsz-i ingatlanok
0sszevonasa miatt., - ’

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 7 000 000 Ft,

arverési el6leg: 700 000 Ft,

licitkiiszob: 140 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-24424248.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit. i

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.



szerint jarhat el.

Tajékoztatjuk az drverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgdltatdst létesitettek és annak szolgaltatasi helyén
dijtartozas meriilt/ meriil fel, ebben az esetben a birésagi végrehajtonak a dijtartozas mértékérél, valamint a kivetelés Sfennallasarol
nincs tudomdsa. A regisztrdlt arverezé ezen tajékoztatdsok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Vételi aidnlattétel idétartama: 2026.08.21.-t61 2026.10.20. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.08.21. 2026.09.10.17:00 7 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.09.10. 17:00 2026.09.30. 17:00 7 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.30. 17:00 2026.10.20. 17:00 7 000 000 Ft.

Az érverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idbtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozésra. Ha az 4fverés elsé vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezédését megel6z6 6t percen beliil ijabb vételi ajinlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajénlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az érverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznélok szamadra, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd- a
felhaszndlok szdméra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabilyokrol 52616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekéltdzhetd 4llapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elBarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorén a kiilonboz8 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az arverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogét, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozaséban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehaijtés ald vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartésba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaijtd felelésségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljérd végrehaitd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalési Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52616 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelésséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztésit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téhjékoztatom az érdeklddSket/arverezdket, hogy a fenti birdségi végrehajtas utjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kbvetelésciket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljdré végrehaito kifejezetten felhivja az érverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol



korlitozés felolddséval és a vizmii-szolgltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz8dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idbtartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus érverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
idoétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattéte]l idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
minGségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvéntartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és Jelszavénak megaddséval. Az drverez6k elektronikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvéntartisaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néll6 birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznlé mér szerepel az arverezdk nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldzéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az drverezé az ingatlan kikiéltasi dra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-24424248 szdmi végrehajtoi letéti szamléara és az el6leg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer arverezdként tdrténdé hasznilatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalds utan, az 4rverezd, az érveréshez
tartozo licitnaplé lezdrdsdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasival elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az érveréshez tartozéd licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot azElektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszdb osszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé6 lezérdsdnak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez6t, mint drverési vevét a végrehajtod felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv alirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedését6l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasit kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem érverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevo kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilénbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitisat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor. "
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrol (az arverezbkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megallapitdsdatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdargydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitatt 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
darverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birosdgi végrehajtisrol szolo 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitést6l szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrél szélo6 1990. évi XCIIL. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljardasi illeték beszedési szamlajdara, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz8t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye

kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kittizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kisvarda, 2026.08.05. A hirdetmény

. 2026.AU6 10 ool Gylire Péter



