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Végrehajtoi iigyszam(ok): 124.V.1136/2025/52
(beadvanyaban a végrehajti tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
(AR R Tuzsér Kozos Onkorményzati Hivatal Jegyzbje
6005EDF 4623 Tuzsér, Kossuth utca 70

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Momentum Credit Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Baloghné Sztojké Rendta adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.¢vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Birdsag 34012/N/222/2025 szanw hatarozata alapjan a(z) Birdsdg a(z) 34012/N/222/2025 szamon
kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 2 307 279 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

INTRUM Zrt. Baloghné Sztojké Rendta 124.V.1669/2013 kodlecsdndsszeg 173 895 Ft
(8416800007790)
INTRUM Zrt. Baloghné Sztojké Rendta 124.V.1257/2024 TELEFONSZOLGALT AT ASI 109 627 Ft

(8547400065150_VH) SZERZODES

cime: 4623 Tuzsér, Tolgyes ut 10, megnevezése: kivett lakéhaz, udvar e
fekvése: Tuzsér belteriilet, helyrajzi szama: 869.

tulajdoni hanyad: 9/63

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan jellege Kivett lakohdz, udvar. Teriilete 2179 m2. Megkozelithetdsége
kiépitett, pormentes t. Kozforgalmi kozlekedéstdl valé tivolsdga kb 1000 m. Utcafront hossza kb 15 m. Kozmiivesitettsége villany,
csatorna. Talajanak mindsége kotott. Keritése van, melynek anyaga beton alap, fa, lemez elemekkel. A féépiilet foldszintes. Alapozisa
beton. Falazata vilyog. Tetdszerkezete fa szerkezet, pala fedéssel. Hletkora kb 50 év. Allapota gyenge. Alapteriilete kb 90 m2. Az
épiiletben 1év6 helyiségek: 2 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdiszoba, 1 eldszoba, 1 nyirikonyha. A helyiségek padléburkolata
hajépadlé, csempe. Fiitése kialyha. Az ingatlan vezetékjoggal terhelt.

Az ingatlanrdl késziilt fényképfelvétel tajékoztato jellegii.

Az ajanlattételt megeldzden sziveskedjenek az ingatlanrél, annak dllapotirél személyesen meggyézddni.

Az ingatlan tulajdoni hanyadon a vevd tehermentes tulajdont szerez. Végrehajto tijékoztatja azonban a vevét, hogy ha a fent megjeldlt
ingatlanon a vizikdzmii-szolgiltatds korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a 2011. évi CCIX. torvény 51. § és 58 § alapjén, a
vizikézmii-szolgaltaté csak akkor fog szerzddést kétni a vevdvel, ha a fogyasztasi helyen fenndllé tartozds kifizetésre keriilt. Végrehajtonak
erre vonatkozo informacié nem all rendelkezésére.

Sztojké Szabina 9/63 tulajdoni hanyadira az ingatlandrverési hirdetmény elérheté az FAR-rendszerben a 124.V.1133/2025
iigyszamon.

Sztojké Bernadett Eszter 9/63 tulajdoni hinyadira az ingatlanirverési hirdetmény elérhetd az EAR-rendszerben a 124.V.1135/2025
iigyszaimon.

Balogh Paulina Olivia 18/63 tulajdoni hdnyaddra az ingatlanirverési hirdetmény elérhetd az EAR-rendszerben a 124.V.1137/2025
iigyszamon.

Sztolyké Miklos 9/63 tula]dom hinyadira az ingatlandrverési hirdetmény elérheté az FAR-rendszerben a 124.V.1138/2025
iigyszamon.



Az ingatlan kozérdekli haszndlati joggal (vezetékjoggal) terhelten, bekoltdzhetéen keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 285 000 Ft,

arverési eldleg: 28 500 Ft,

licitkiiszdb: 6 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd id8pontjat az alabbi tdblazat tartalmazza,

A végrehajtéi letéti bankszémla szama: OTP Eszak-Keleti r., Kisvarda, 11744034-21092369.

Az atutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrchajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.06.30.-t61 2026.08.29. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
o idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.30. 2026.07.20. 13:00 285 000 Ft.
2, szakasz 2026.07.20. 13:00 2026.08.09. 13:00 285 000 Ft.
3. szakasz 2026.08.09. 13:00 2026.08.29. 13:00 285 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az édrverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozésra. Ha az 4rverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6zé 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kzzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hiny szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd ¢és befejezé idépontot, melyek kozédtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara '

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdt szol6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6drverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilonbdzd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb eléarverezésre jogosult

vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegfi, érvényes vételi ajénlat vonatkozdsiban gyakorolja el6arverezési jogt, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az édrverési vétel sordn a végrehaijtds ald vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
cljir6 végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltétt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisdgaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrél
sz0l6 egycb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontirgy
felhasznélé 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizérolag eljaré végrehajtonil megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idtartam vége el6tt a végrehaitd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idénontio kell telieciteni hoov a7 elidra véarehaitA a licitnanlA lazdrdea Ardakbhen drdamhan intdzladni tndian



érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozéasarol
nincs tudomdasa. Ett6l fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarl szo16 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozéséban fennéllé dijtartozésénak, valamint a
korlatozés feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitiséval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kodzzétételétdl a licitnapléd lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) flizbdik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hlrdetmenyek nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartaniban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megéllapitott és aktivélt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadasaval. Az drverczdk eclektronikus nyilvéntartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az érverezd adatainak igazoldsira szolgdl6 iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésigi illetve trvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlo mar szerepel az drverezék nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljaro végrehajté aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-4nak megfelel6 arverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti r., Kisvirda, 11744034-21092369 szamt végrehajtoi letéti szdmléra és az eldleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténd hasznélatidhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivéilds utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezdrasdig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az el6z6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajinlatot tarté drverezét, mint drverési vevit a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyz6kényv aldirdsa céljabél a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev0 az arverési vételarat nem fizette meg az elso arverés sikertelenségének megéllapitasat kﬁveto 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozoé szabdlyok az irinyadodk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem érverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kdvet 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetdk a
https:/farveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos darverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitasdatél — végrehajidsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallaprtott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdanti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kdvetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szélo 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdésiagok
kizponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kiizzé. maid annak leidarta utdn tirilie azt. Felhivom tovahba az illetékes ineatlaniiovi hatésdgot. hoev az drverés
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