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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Momentum Credit Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Balogh Paulina Olivia adés cllen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajckoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adBs(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994 évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Birésag 34012/N/221/2025 szamu hatarozata alapjan a(z) Birosag a(z) 34012/N/221/2025 szamon
kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el KOLCSONTARTOZAS cimen fennallo 2 307 279 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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DUNACORP Faktorhaz Zrt. Balogh Elemér (jogutod: 124.V.0113/2023 BANK/HITELKARTY 168 724 Ft
Balogh Paulina Olivia) SZERZODES

OTP Faktoring Zrt. Balogh Elemér (jogutod: 124.V.1247/2023 KOLCSONSZERZODES 20 765 Ft

(591328 453893/ 100015397) Balogh Paulina Olivia)

cime: 4623 Tuzsér, Tolgyes it 10., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar
fekvése: Tuzsér belteriilet, helyrajzi szama: 869.

tulajdoni hanyad: 18/63

jellege: lakodingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan jellege Kivett lakéhéz, udvar. Teriilete 2179 m2. Megkozelithetdsége
Kiépitett, pormentes ut. Kozforgalmi kozlekedéstol valo tavolsiga kb 1000 m. Utcafront hossza kb 15 m. Kozmivesitettsége villany,
csatorna. Talajanak mindsége kotott. Keritése van, melynek anyaga beton alap, fa, lemez elemekkel. A foépiilet foldszintes. Alapozasa
beton. Falazata vilyog. Tetszerkezete fa szerkezet, pala fedéssel. Fletkora kb 50 év. Allapota gyenge. Alapteriilete kb 90 m2. Az
épiiletben 1évé helyiségek: 2 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 1 elészoba, 1 nyarikonyha. A helyiségek padiéburkolata
hajopadié, csempe. Fiitése kalyha. Az ingatlan wvezetékjoggal terhelt.

Az ingatlanr6l késziilt fényképfelvétel tajékoztato jellegi.

Az ajanlattételt megelézden sziveskedjenek az ingatlanrél, annak allapotirél személyesen meggyizodni.

Az ingatlan tulajdoni hanyadon a vevé tehermentes tulajdont szerez. Végrehajté tajckoztatja azonban a vevét, hogy ha a fent megjeldlt
ingatlanon a vizikdzmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a 2011. évi CCIX. torvény 51. § és 58 § alapjan, a
vizikozmil-szolgaltato csak akkor fog szerzodést kotni a vevével, ha a fogyasztasi helyen fennallo tartozas kifizetésre keriilt. Végrehajtonak
erre vonatkozo informacié nemall rendelkezésére.

Sztojké Szabina 9/63 tulajdoni hanyadira az ingatlanarverési hirdetmény elérhet6 az EAR-rendszerben a 124.V.1133/2025
iigyszamon.

Sztojko Bernadett Eszter 9/63 tulajdoni hanyadira az ingatlanirverési hirdetmény elérhet6 az EAR-rendszerben a 124.V.1135/2025
iigyszamon.

Baloghné Sztojké Renata 9/63 tulajdoni hanyadéra az ingatlanarverési hirdetmény elérheté az EAR-rendszerben a 124.V.1136/2025
iigyszamon.

Sztolyké Miklés 9/63 tulajdoni hinyadira az ingatlandrverési hirdetmény elérheté az EAR-rendszerben a 124.V.1138/2025
iigyszamon. :
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Az ingatlan kozérdeki hasznalati joggal (vezetékjoggal) terhelten, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 571 428 Ft,

arverési eléleg: 57 143 Ft,

licitkiiszob: 11 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdo és befejezé idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Kisvirda, 11744034-21092369.

Az atutalasi megbizason kozlem:nykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2026.06.30.-t6l 2026.08.29. 19:00-ig.
‘Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal
miikiodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdo idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
- idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.30. 2026.07.20. 19:00 514 285 Ft.
2. szakasz 2026.07.20. 19:00 2026.08.09. 19:00 400 000 Ft.
3. szakasz 2026.08.09. 15:00 2026.08.29. 19:00 285 714 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezGdik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figvelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdarasra keriil. tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezdését megelozo 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja és kézzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznaldk szdmara, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokr(ﬁ sz016 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepillési onkorméanyzatnak arverésen
gvakorolhaté eldarverezesi joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléirverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogit kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilsnbozé jogszabdlyokon alapuld eldarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult

ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozisdban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajté felelésségét kizirja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtési eljaris lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képlelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
klzart ésa keptelvetelekhez Jogkovetkezmenv nem fhzodik Az ingatlan valos termeszetbem allapota a kcpfelveteltol eltérhet. Az mgatlan megtekmtésc
(EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszcrben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és drverésekrdl
sz0ld egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, minGségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért villalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizirélag eljdrd végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalbb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi

nifalastiiali id8énmtnme vhma alfit a vharahaith a liaitnanlit lasdria Sc ar7al av inaatlan aldrvarazdcdra nam Laril ear A irlan halkazdéchen faolaltakat nlvan



fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatis felfiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznélo a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisaban fennéllé dijtartozasdnak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezdrasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamdra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattéte] idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalod jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢s jelszavanak megadasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznildsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezik
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezO adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezOk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozden legaldbb 3 munkanappal
megelbzben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatihoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfelelé arverési eldleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti r., Kisvirda, 11744034-21092369 szdm( végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlin
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlas utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadisival elektronikus Gton vételi
ajdnlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kiozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajinlatot tevd drverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasdnak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezot, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv aldirdsinak napjitol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mds fontos koriilmeény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megillapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem 4rverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtst foganatosito birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezardsat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrl (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatél — végrehajtdsi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsérték targvaban hozott jogerds birésagi hatarozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az darverési hirdetmény mar kozzétételre kertilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy. a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajiasi eljaras szabalyait és az
eliterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCHIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kozvetlen banki datutaldssal az
illetékes birésdg cljardsi illerék beszedési szamlajara, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitent , sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illet¢kes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kiiznonti honlaniin az incatlanirverési hirdetménvt a hirdetdtabldian a vételi aianlattétel idétartamara tegve
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