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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
VS-Faktor Pénziigyi Szolgiltaté Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasig végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Balogh Edit ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtisa
érdekeben ad6s(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL torvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §
értelmeben drverést tlizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast dr. Bartha Attila Viktor kizjegyzé 53013/(/30654/2025/3 sz4mi hatarozata alapjan dr. Bartha Attila
Viktor kozjegyzé a(z) 53013/0/70730/2025/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen
fennallo 43 899 Ft fokévetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

OTP Faktoring Kév. Rt. Balogh Emil és ncje 0124.V.0155/2006 tartozds 794 349 Ft
(601-4416-005036-011)

Rtékdz Takszov Balogh Emil 0124.V.0285/2007 hatralékos fogy.hitel 700 000 Ft
OTP Faktroing Kdv. Zrt. Balogh Emil 0124.V.0159/2007 épitési kéleson 541317 Ft
(601-4416-008246-011)

INTRUM Zrt. BALOGH EMIL 124.V.1393/2013 kdlcsdnosszeg 324 735 Ft
(820440000613_98864_VH)

INTRUM Zrt. Balogh Edit 124.V.1240/2018 kélcsGndsszeg 111 231 Ft
(8313300064940_VH)

INTRUM Zrt. Balogh Edit 124.V.1295/2018 dij 66 422 Ft
(8319800020420_VH)

EOS Faktor Zrt. Balogh Edit 124.V.0067/2019 TAVKOZLESI 86 061 Ft
(F10661304) SZOLGALT AT ASI SZERZODES

OTP Faktoring Zrt. BALOGH EDIT 124.V.1068/2017 kdlcsondsszeg 176 973 Ft

(346519_309503/ 98219328/ Vaczi Csaba Bal)

cime: 4623 Tuzsér, Nyarfis it 10., megnevezése: kivett, beépitetlen (valésdgban ingatlan talélhaté rajta)
fekvése: Tuzsér belteriilet, helyrajzi szama: 940/17

tulajdoni hanyad: 1/12

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai ¢s jellenzd tulajdonsdgai: Az ingatlan jellege kivett beépitetlen teriilet. Teriilete 490 m2. Megkozelithetosége
kiépitett, pormentes it. Kozforgalmi kozlekedéstél valo tiwlsdga kb 900 m. Utcafront hossza kb 10 m. Kizmiivesitettsége villany.
Talajinak mindsége kotott. Keritése van, melynek anyaga beton alap, lemez. A foépiilet foldszintes. Alapozisa beton, szigetelése
gyenge. Falazata szilikat. Tetdszerkezete fa szerkezet, pala fedéssel. Kletkora kb 30 év. Allapota gyenge. Alapteriilete kb 80 m2. Az
épiiletben 16v6 helyiségek: 2 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirddszoba, 1 folyosi. A helyiségek padléburkolata csempe, laminaltlap.
Fiitése cserépkilyha. Az ingatlan vezetékjoggal terhelt.

Az ingatlanrdl késziilt fényképfelvétel tajékoztatd jellegii.

Az ajanlattételt megeldzden sziveskedjenek az ingatlanrdl, annak sllapotirél személyesen meggy6zédni.

Az ingatlan tulajdoni hdnyadon a vevé tehermentes tulajdont szerez. Végrehajto tajékoztatja azonban a vevét, hogy ha a fent megjelslt
ingatlanon a vizikozmii-szolgaltatds korldtozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a 2011. évi CCIX. torvény 51. § ¢és 58 § alapjin, a
vizik6zmii-szolgéltaté csak akkor fog szerz8dést kotni a vevével, ha a fogyasztasi helyen fenndllé tartozas kifizetésre keriilt, Végrehajtonak
erre vonatkozd informdcid nem all rendelkezésére.

Az ingatlan kozérdekil hasznalati joggal (vezetékjoggal) terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 112 000 Ft, 4/



arverési eldleg: 11 200 Ft,

licitkiiszob: 2 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejezd iddpontjat az alabbi tdblazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Fszak-Keleti r., Kisvirda, 11744034-21092369. )

Az atutaldsi megbizéson koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aidanlattétel idotartama: 2026.04.22.-t61 2026.06.21. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikiodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat fsszege:
1. szakasz 2026.04.22. 2026.05.12. 13:00 100 800 Ft.
2. szakasz 2026.05.12. 13:00 2026.06.01. 13:00 78 400 Ft.
3. szakasz 2026.06.01. 13:00 2026.06.21. 13:00 56 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkez0 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez6dik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen belill Gijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezdras idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idGtartam
hiny szazalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltdzhetd llapotban értékesitend6 - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elfdrverezési joga van. A Polgar Térvénykdnyvrél szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az elévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénboz jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az rverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogét, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen 0sszegll vételi ajanlat vonatkozaséban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajts ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeli jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felel§ssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljéras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt koveten torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznéldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan val6s természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licital6 és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
sz0l0 egyéb tijékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kor(i
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznal¢ altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felel6sséget.

Téjékoztatom az adbst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezérisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogllazz ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérsl vagy korlatozasarol



nincs tudomdsa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szo16 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.8
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld dijtartozésanak, valamint a
korldtozas feloldasdval és a vizmil-szolgaltatas visszaallitdsdval kapcsolatban felmeril§ dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi{i-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kézzétételérdl. Az Arverds
kdzhiré tételéhez fiizddd jogkvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétél a licitnapld lezérasdig torténd kézzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajinlattétel idGtartama alatt, elektronikus (ton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar 4ltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivélt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az drverezok elektronikus nyilvéntartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként tdrténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mdr szerepel az drverez6k nyilvéntartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal
megeléz8en eldterjesztett aktivicids kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivélja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtési 4ra 10%-anak megfeleld drverési cldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Kisvdrda, 11744034-21092369 szami végrehajtéi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
Jjovairdsra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kiotétt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utin, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezdrdsaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasdval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kiizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszdb dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérdsdnak id8pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezot, mint &rverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabol a végrehajté irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzbkonyv aldirasanak napjatd] -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,
A veégrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fontos kérillmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kdvets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd 4rverezd nem 4rverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbézetet a
mulaszto drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kivetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informiciok az ingatlanirveréstél (az drverezékre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvéntartisaban elérheték a
https:/farveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajtd
torli az ingatlan folyamatos darverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerSs birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, Jolyamatos
drverezés irdnti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajté
az arverés befejezését kdvetden sikertelen drverés eselén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megadllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz6lo 1994, évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdl vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
4 kifogast a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosit birosdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birosdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kdzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz&t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdettablajan a vételi ajanlattétel idGtartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Debrecen, 2026.04.02.
4/3 Dr. Hodosan Kinga
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