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4623 Tuzsér, Kossuth utca 70

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 654907_498613/ 110001483),
SETET ROBERT adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szo6l6 1994.¢évi LIIL torvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alaplgyben a végrehajtast dr. Albert Erika Orsolya kozjegyzo 21013/0/31546/2024/3 szami hatarozata alapjan dr. Albert Frika
Orsolya kozjegyzé a(z) 21013/0/70206/2025/2 szimon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen
fennalld 1 980 220 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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OTP Faktoring Zrt. Sctét Rébert 124.V.1235/2024 KOLCSONSZERZODES 520 777 Ft
(632952_481447/ 100028448)

INTRUM Zrt. SETET ROBERT 124.V.0621/2023 TELEFONSZOLGALTATASI 69 633 Ft
(8537300099720 VH) SZERZODES

cime: 4623 Tuzsér, Kossuth utca 43., megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasigi épiilet
fekvése: TUZSER BELTERULET, helyrajzi szdma: 229/2

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakdingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Az ingatlan jellege kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet. Teriilete 4324 m2.
Megkozelithetdsége kiépitett, pormentes Wt. Kbzforgalmi kozlekedéstél valo tiwlsiga 400 m. Utcafront hossza kb 21 m.
Kiozmiivesitettsége vezetékes viz, villany, gz, csatorna. Talajanak mindsége kotott. Novényzete gylimélesfik. Keritése van, melynek
anyaga beton alap, vas elemekkel. Az épiilet foldszintes. Alapozisa beton. Falazata vilyog, tégla. Tetészerkezete fa szerkezet, pala
fedéssel. Fletkora kb 70 év. Allapota kozepes. Alapteriilete kb 100 m2. Az épiiletben 1év6 helyiségek: 3 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1
fiirddszoba, 1 nappali. A helyiségek padloburkolata csempe, laminaltlap. Az ingatlan vezetékjoggal terhelt.

Az ingatlanrol késziilt fényképfelvétel tajékoztaté jellegii.

Az ajanlattételt megelzden sziveskedjenek az ingatlanrol, annak allapotarodl személyesen meggydzidni.

Az ingatlan tulajdoni hdnyadon a vevd tehermentes tulajdont szerez. Végrehajto téjékoztatja azonban a vevét, hogy ha a fent megjeldlt
ingatlanon a vizikézmii-szolgaltatis korlatozdsra vagy felfiiggesztésre keriilt, a 2011. évi CCIX. torvény 51. § ¢és 58 § alapjan, a
vizikézmii-szolgaltatd csak akkor fog szerz6dést kétni a vevdvel, ha a fogyasztasi helyen fennalld tartozas kifizetésre keriilt. Végrehajtonak
erre vonatkozo informacié nemall rendelkezésére.

Az ingatlan kozérdek(i hasznalati joggal (vezetékjoggal) terhelten, lakottan kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1225 000 Ft,

arverési eloleg: 122 500 Ft,

licitkiiszob: 25 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegcxt
illetve a szakaszok kezdd és befe_)eZO id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-keleti r., Kisvirda, 11744034-21092369.

Az dtutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban

lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2026.04.02.-t61 2026.06.01. 08:00-ig. _
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.04.02. 2026.04.22. 08:00 1225 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.22. 08:00 2026.05.12. 08:00 1225 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.12. 08:00 2026.06.01. 08:00 1225 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart, Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal aron vagy afélott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kerlil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézd Ot percen beliil 0jabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szézalékaban volt elérheté a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezd6 és befejezd idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmadra

A lakoéingatlanra a lakédsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti teleptilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az el6vésarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elSterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabélyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényestil. Ha az arverésen tdbb el8arverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb Osszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elSarverezési jogat, a tébbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegfi vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzé (jj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egydttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az &rverési vételt kivetden tdrlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
keépfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegll, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdl feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztésa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznéldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverdsi hirdetményekben és arverésekrdl
sz0l6 egyéb tajékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kbzzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki llapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossigaiért vallalt felel6sséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az 4rverés clhalasztiséat, tovabba a végrehajtési eljaris(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elétt a végrehaito a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekl6déket/arvereziket, hogy a fenti birbsdgi végrehajtds Gtjdn behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatést igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznalé a vizmi-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennalld dijtartozasanak, valamint a

korldtozds felolddsaval és a vizmii-szolgéltatds visszaallitasdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérél, Az 4arverés
kozhirre tételéhez fiiz8d6 jogkévetkezmeény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapléd lezdrisaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) flizédik.
Nem tekinthetd koézzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szaméra.
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Az elektronikus arverési hirdetmények nyvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idbtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavdnak megadisival. Az arverez8k elektronikus nyilvintartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndld mér szerepel az arverez6k nyilvantartdsdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal
megelzben eléterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezSkeént torténd hasznalatéhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-4nak megfelel6 arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Kisvarda, 11744034-21092369 szami végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamldn
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotodtt, az elektronikus arverési rendszer arverezbként torténd hasznélatéhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlds utan, az arverez0, az arveréshez
tartozo licitnapld lezdrdsiig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rgziti, és egyidejileg kiizzéteszi az drveréshez tartozé licimaploban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb dsszegével az elbzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplo nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzSkonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokdnyv aldirasdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy itutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbézetet a
mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti &rverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megéllapitdsit kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keril sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlanarverésrdl (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetdk a
https:/farveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajio
t6¢li az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdasabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolé 1994. évi LI trvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtdst foganatositd birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990, évi XCUL torvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tibldjan a vételi ajinlattétel idétartamdra tegye
kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Debrecen, 2026.03.09.

Dr. Hodosian Kinga
A hirdetmény onalld birdsagi végrehajtd-helyettes
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