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261F776

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tdrsa(i) (hivatkozasi szama: 562179 434472/ 1000060215),

Andrassi Gyuldné adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajekoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtdsrél szolé 1994.évi LI térvény (tovébbiakban: Vht) 141.
értelmében drverést tlizok ki,

Az alapligyben a vegreha]tast dr. Greschner Aliz kozj. 43013/0/30644/2022/3 szdmi hatérozata alapjan dr. Greschner Aliz kizj. a(z)
43013/(770096/2023/2 szamon killitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennalld 420 203 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irdnt.

Az ingatlanarverési hirdetmény és hatalya jelen végrehajtasi ligyet is beleértve az alabbi tigyekre is kiterjed:

Véorehajtdst kérfithivszdm) Aeilig {byazd Kivioos] Tike
OTP Faktoring Zrt. Andrassi Gyulané 248.V.1012/2020 koélcsonosszeg 28 612 Ft
(518791_395270/ 100003993/

OU-EC-20190516)

OTP Faktoring Zrt. Andrassi Gyulane 248.V.1343/2020 kolcsdnosszeg 239961 Ft
(521122_400735/ 100004670/

OU-EC-20190704)

INTRUM Zrt. Andréssi Gyulané 248.V.0324/2023 kélcsdnidsszeg 138 563 Ft
(8326800081310 VH) :

EOS Faktor Zrt, Andrassi Gyulané 248.V.0721/2025 dij 90 053 Ft

(F11792495_14124507_ 20241212 2)

ciime: 4623 Tuzsér, Zrinyi ut 24, megnevezése: kivett lakohaz udvar,
fekvése: TUZSER BELTERULET, helyrajzi szama: 535/9.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakédingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: kivett lakéhdz udvar, az ingatlanrél késziilt képfelvétel tdjékoztato jellegii, teriilete:
1278 m2,

A tulajdoni lapon I rész 2. bejegyzd hatarozat: 42115/2007.12.03 Ingatlan-nyilvintartas atalakitisa a DAT forgalomba adisaval.

A foldrészlet jellemzoi:

Tulajdon jellege: személyi tulajdon, fekvése: belteriilet, megkozelithetdsége: kiépitett pormentes 1it, maganerdbdl beépithetd: igen, az
utcafront hossza. kb 17 m, kizmiivesitettség foka: vezetékes viz-villany-csatorna, talajanak mindsége: kotott, keritése: van, kerités
anyaga: beton,vas,

Az épitmény jellemzdi:

Tulajdon jellege: személyi tulajdon, fekvése: belteriilet, megkozelithetdsége: kiépitett pormentes it, rendeltetése: lakds, foldszintes,
alapozas: beton, falazata: szilikit, tetszerkezet: pala fedéssel, életkora: kb év, dllapota: kozepes, alapincézett: részben, alapteriilete:
kb 127 m2, az épiiletben 1év6 helységek: 2 szoba, 2 félszoba, konyha, kamra, fiirddszoba, nappali, étkezd, padléburkolata: padlészényeg,
csempe, flitése: cserépkalyha, kozmiivesitettsége: vezetékes viz-villany-csatorna, -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kerdil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 2 500 000 Ft,

arverési eloleg: 250 000 Ft,

licitkiiszb: 50 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd 1dopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhdza, 11744003-24424248.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtisi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
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karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiils$ szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

A 2011. évi CCIX torvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikézmii- szolgdltatonak a felhasznalési helyre vonatkozdan kordbbi
kézszolgdltatdsi szerzédés alapjan rendezetlen kivetelése all fenn, akkor az adott felhasznalds hely tekintetében az 58. § (1) bekezdés
szerint jarhat el.

Tajékoztatjiuk az drverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgdltatdst létesitettek és annak szolgaltatdsi helyén
dijtartozds meriilt/ meriil fel, ebben az esetben a birésagi végrehajtonak a dijtartozdis mértékérdl, valamint a kévetelés fenndllasdrol
nincs tudomadsa. A regisztralt drverezd ezen tdjékoztatdsok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Vételi aianlattétel id6tartama: 2026.03.21.-t61 2026.05.20. 18:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.21. 2026.04.10. 18:00 2 250000 Ft.
2. szakasz 2026.04.10. 18:00 2026.04.30. 18:00 1750 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.30. 18:00 2026.05.20. 18:00 1250 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozésra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimél 4ron vagy afdlott érkezett-¢ érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az Arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az Arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megelézé ot percen belill vjabb vételi ajénlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmeény a kozzétételi idotartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szimdra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykényvrél sz6lé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldirverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
el8arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbéz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az érverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogit, a tobbi el§irverezésre jogosult
ugyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Osszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
feleldssége kizért illetve a végrehaijto feleldsségét kizérja. Egytittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljdrds lefolytatdsa sorédn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kovetten torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten thjékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztésa a licitdld és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontéargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért véllalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérolag eljard végrehajtondl megfizeti

vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii

maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az érverés elhalasztasdt, tovabba a végrehaijtdsi eljards(ok) kdltségei kiegyenlitésre kertilnek, ugy a vételi

ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan

idépontig kell teljesiteni, hogy az eljér6 végrehajto a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birosdgi végrehajtis itjan behajtandé, az értékesitend$ ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
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végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fennallo koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljér6 végrehajlo kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérsl vagy korldtozasarél
nincs tudomdsa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgdltatésrol sz6lo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarol sz6l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények ¢és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozés felolddsdval és a vizmi-szolgaltatés visszadllitdsdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valo kozzétételérdl, Az Arverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkévetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kézzétetinek az érverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthet.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus (ton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges 4rverezoi
minGségben térténd belépésre az drverezok elekironikus nyilvintartasiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavinak megaddsival. Az drverezok elektronikus nyilvintartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgilod iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné felhasznalé mdr szerepel az arverezdk nyilvantartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzdéen legaldbb 3 munkanappal
megel6z8en eliterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténd hasznalatahoz sziikséges felhaszndlodi
nevet €s jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az 4rverez6 az ingatlan kikidltdsi 4ra 10%-anak megfeleld arverési el8leget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhdza, 11744003-24424248 szamu végrehajtéi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlan
joviéirasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténé hasznalatéhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utan, az arverezd, az drveréshez
tartozd licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadiséval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan r0gziti, és egyidejlleg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkilsz6b Gsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezardsdnak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevdt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv aldirdsa céljabdl a végrehajté irodajaban a felhivés kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkényv alirasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A vegrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy maés fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A méasodik arverésre az els6 arverésre vonatkozod szabalyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszto arverési vevo koételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a killonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasabal
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovibbi informacidk az ingatlanarverésrol (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismétell arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgyaban hozott jogerds birésagi hatarozat
kezhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kdvetden sikertelen darverés esetén intezkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birosdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedes (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Bivosdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdésdgon rendszeresitett ,,sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsiagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utdn torolje azt. Felhivom tovﬁbabé az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés



kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kisvarda, 2026.03.10.

Dr. Gyiire Péter
0nallo birdsagi végrehajtd
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