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ORI A TUZSER NAGYKOZSEG POLG. HIV
5F80340 4623 Tuzsér, Kossuth u. 70.

FOLYAMATOS INGATLANARVERESI HIRDETMENY
SIGMA FAKTORING Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 115687 VH),
Balogh Ferenc ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994. évi LIIL térvény (a tovabbiakban: Vht.) 159. § (1)
bekezdés értelmében folyamatos arverezés iranti hirdetményt teszek kozzg€.
Az alapiigyben a végrehajtist Molnarné Dr. Janvari Ildiké kézjegyzo 34022/0/30331/2024/3 szami hatarozata alapjan Molnarné Dr.
Janvari Ildiké kozjegyzé a(z) 34022/0/70364/2024/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, TELEFONSZOLGALTATASI
SZERZODES cimen fennalld 227 064 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

T. Mobil Rt. Balogh Ferenc 0124.V.0446/2005 szamlatartozas 122 135 Ft
(Vh 71134/26428090)

Magyar Cetelem Bank Rt. Balogh Ferenc 0124.V.0488/2002 kolcsontartozas 87 306 Ft
OPUS TITASZ Zrt. Balogh Ferenc 124.V.1753/2014 kotbér 217 500 Ft
EOS Faktor Zrt. Balogh Ferenc 124.V.1665/2018 dij 21 405 Ft
(F11397586_539435_20180622_2)

InHold Zrt. Balogh Ferenc 124.V.0336/2025 TELEFONSZOLGALTAT ASI 105 256 Ft
(291210_VH) SZERZODES

Tiszavasvari T akarékszovetkezet Balogh Ferenc Vh.1X.32199-200/1993 43 853 Ft

Balogh Ferenc 157.V.0094/2003 tartozas 120 791 Ft
résre keriild ingatlan (tulajdoni hanvad) nvilvantartasi adatai:

cime: 4623 Tuzsér, Nyarfas ut 28., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar
fekvése: TUZSER BELTERULET, helyrajzi szama: 940/8

arverésre keriild tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Az ingatlan kivett lakohaz, udvar. Teriilete 608 m2. Megkozelithetésége kiépitett,
pormentes tt. Kozforgalmi kozlekedéstol valé tavolsaga kb 1 km. Utcafront hossza kb 10 m. Kézmiivesitettség foka villany. Talajanak
mindsége kotott. Keritése van, melynek anyaga lemez, vas. A f6épiilet foldszintes. Alapozasa beton. Falazata szilikat. Tetdszerkezete fa
szerkezet, pala fedéssel. Fletkora kb 37 év. Allapota kozepes. Alapteriilete kb 70 m2. Az épiiletben 1év6 helyiségek: 2 szoba, 1 konyha,
1 folyosd, 1 tarold. A helyiségek padloburkolata csempe, laminaltlap. Fiitése kandallo. A mellékhelyiség rendeltetése nyarikonyha,
melynek épitési anyaga valyog, allapota gyenge.

Az ingatlanrdl késziilt fényképfelvétel tajékoztato jellegii.

Az ajanlattételt megel6zden sziveskedjenek az ingatlanrél, annak allapotardl személyesen meggy6zodni.

Az ingatlan tulajdoni hanyadon a vevé tehermentes tulajdont szerez. Végrehajté tajékoztatja azonban a vevot, hogy ha a fent megjelolt
ingatlanon a vizik6zmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a 2011. évi CCIX. torvény S51. § és 58 § alapjan, a
vizikbzmii-szolgaltato csak akkor fog szerzodést kotni a vevdvel, ha a fogyasztasi helyen fennallo tartozas kifizetésre keriilt. Végrehajtonak
erre vonatkozo informacié nem all rendelkezésére.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 420 000 Ft,

arverési eldleg: 42 000 Ft,

licitkiiszob: 8 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit az
alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Kszak-keleti r., Kisvarda, 11744034-21092369 (kozleményben feltiintetendé: arverezd
felhasznaloneve + 124.V.0524/2024/121).
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A Vht. 159. § (4)-(5) bekezdésében foglaltak fennalldsa esetén az elsé arverés szabalyainak megfeleld alkalmazasaval Gjabb arverés
kitizésére kertil sor, mely arverés soran az arverés szakaszaiban az alabbiak szerint tehetd legalacsonyabb érvényes vételi ajanlat:

Az arverés 1. szakaszaban a kikialtasi ar 100%-anak megfelel6 osszeg, azaz: 420 000 Ft.
Az arverés I1. szakaszaban a kikialtasi ar 100%-anak megfelelé dsszeg, azaz: 420 000 Ft.
Az arverés II1. szakaszéban a kikialtasi ar 100%-anak megfelel6 6sszeg, azaz: 420 000 Ft.

Tajékoztatom az adost, hogy tartozdsanak rendezésére, illetve részletfizetési kérelem eldterjesztésére a folyamatos ingatlanarverési eljaras
alatt is lehetdsége van.

A Vht. 159. § (1) bekezdése alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo
kozzétételérol.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyvilvanos. diimentesen megtekintheto.

A Vht. 159. § (4) bekezdése szerinti ujabb arverés Kitlizésére akkor Keriil sor, ha a vételi ajanlatot tevd felhasznald a kikialtasi ar
10%-4anak megfelel arverési eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Kisvarda, 11744034-21092369
szama végrehajtoi letéti szamlara, az elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt, és a vételi ajanlat Osszege eléri az arverésre keriild
ingatlan-tulajdoni hanyad legalacsonyabb vételaranak Osszegét. A feltételek fennallasa esetén az Elektronikus Arverési Rendszer
arverezOként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja és a jogszabalyban foglalt
hataridében intézkedik az arverés kitlizése irant. Az ajanlatot tevd arverezd az ajanlatat nem vonhatja vissza.

A Vht. 159. § (5) bekezdése szerinti, a végrehajtast kéré kérelmén alapuldt wjabb arverés Kitiizésére akkor keriilhet sor, ha jelen
folyamatos arverezése iranti hirdetmény kozzétételétol szamitott 3 honap eltelt.

Amennyiben a fentebb ismertettek szerint ujabb arverés kitlizésére keriil sor, ugy az ingatlan tulajdoni hanyadra — az els6 arverésre
vonatkozd szabalyok szerint - elektronikus uton lehet vételi ajanlatot tenni, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR). A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és
aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet
kérheti a felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznélasi
szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az
arverez0 adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi
végrehajtonal kérheto.

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL
torvény 85/F. § szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési
Oonkormanyzatnak arverésen gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. térvény (tovabbiakban:
Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési
jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni
lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja.

Az clbarverezési jog jogosultjanak az arverési rendszerben regisztralt felhasznaloként részt kell vennie az arverésen, eldleget be kell
fizetnie, aktivalasi kérelmet el6 kell terjesztenie, és eldarverezési jogat a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlattal megegyez6
Osszegli vételi ajanlat tételével gyakorolhatja (vagy 6nalld vételi ajanlat megtételével), csak az arverés lezardst megel6zben, a vételi
ajanlattétel id6tartama alatt.

Az arverezés sordn a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen
tobb eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja
eléarverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem
gyakorolhat, kizar6lag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti
jogok terhek terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog
akkor is, ha nincs az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti
jog vonatkozasaban a végrehajto feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil,
hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az eljard végrehajtonak hivatalos tudomisa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem
jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési
vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot
felelosség nemterheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal
kapcsolatban feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valds természetbeni
allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak
alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak
felelsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kiézzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl sz6lé egyéb
tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes
korii ismertetését, a kozzetétel irant intézkedo vegrehajto vagy a Kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért,
tovabba a vagyontargy felhasznalo dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.
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Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevo
tulajdonos, mint lakossagi felhasznalo6 a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo
58/2013. (II. 27.) Korm. rendelet 72. § (5) bekezdése ¢€s egyes egyeb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan
vonatkozasaban fenndlld dijtartozasanak, valamint a korlatozés felolddsaval és a vizmil-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban
felmeriild dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmii-szolgéltato felé.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (a sikertelen arverés fogalma, tartalma; az arverezokre vonatkozd jogszabalyi
rendelkezések; a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a vételar megfizetése; ismételt arverés tartdsa; folyamatos arverezési eljaras) az
Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu
internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kvetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre kertiilt, a végrehajtd az arverés
befejezését kdvetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljardas szabalyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtast foganatositoé birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birosagon rendszeresitett ,,sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

Debrecen, 2026.03.02.

Dr. Hodosan Kinga
6nallo birosagi végrehajto-helyettes
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