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TUZSER NAGYKOZSEG POLG. HIV. JEGYZOJE
4623 Tuzsér, Kossuth u. 70.

AN
2611003

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

InHold Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 288371 _VH),

Lakatosné J6nds Anna adbs ellen megindult végrehajtasi {igy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtisa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast dr. Barbalics Berta kozj. 11071/{/31310/2024/3 szdmi hatdrozata alapjan dr. Barbalics Berta kizj. a(z)
11071/17/70049/2025/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kéltség cimen fennallo 799 494 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

cime: 4623 Tuzsér, Kossuth utca 4, megnevezése: kivett, lakéhdz, udvar,
fekvése: TUZSER BELTERULET, helyrajzi szdma: 503.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: A fényképfelvétel tdjékoztaté jellegi. A foldrészlet jellemzéi: személyi, fekvése:
belteriilet, megkozelithetdsége: kiépitett pormentes ut, kizforgalmi kozlekedéstdl valé tavolsdg: 750 m, magdnerdbél beépithetd, az
utcafront hossza 20 m. Kozmiivesitettség foka: vezetékes viz, villany, giz, csatorna.keritése: van, kerités: anyaga: beton alap vas
elemekkel.

Az épitmény jellemzéi: tulajdoni jellege: személyi, fekvése: belteriilet, megkozelithetdsége: kiépitett pormentes at, kozforgalmi
kizlekedéstél valé tiwlsag: 750 m, rendeltetése: lakds, foldszintes, alapozdsa: beton, falazata: vilyog, tégla, tetGszerkezete: fa
szerkezet, lemez fedéssel, életkora 70 év, dllapota: kozepes, részben aldpincézett, alapteriilete 90 m2. Az épiilethen 1év6 helyiségek
szama: 3 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirddszoba. A helyiségek padléburkolata: csempe, laminalt padlo, fiitése: giz, kézmiivesitettsége:
vezetéKkes viz gdz villany csatorna.

Vezetékjog: 22 kV-os kizeéli 1égvezetékre 186 m2 teriiletnagysigra vonatkozik., -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 000 000 Ft,

arverési eléleg: 500 000 Ft,

licitkiiszob: 100 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit

illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idopontjét az aldbbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla széma: OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhdza, 11744003-24424248. g
Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

A 2011. évi CCIX térvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikzmii- szolgaltatonak a felhaszndldsi helyre vonatkozéan korabbi
kézszolgadltatdsi szerz6dés alapjan rendezetlen kivetelése all fenn, akkor az adott felhaszndlas hely tekintetében az 58. § (1) bekezdes

szerint jarhat el.

Téjékoztatjuk az drverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast létesitettek és annak szolgaltatdsi helyén
dijtartozds meriilt/ meriil fel, ebben az esetben a birdsdgi végrehajtonak a dijtartozds mértékércl, valamint a kovetelés fennalldasarol
nincs tudomdsa. A regisztrdlt drverezd ezen tdjékoztatdsok megismerése tudatdban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.



Veételi aidnlattétel id6tartama: 2026.03.10.-t61 2026.05.09. 16:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat osszege:
1. szakasz 2026.03.10. 2026.03.30. 16:00 5 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.30. 16:00 2026.04.19. 16:00 5 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.19. 16:00 2026.05.09. 16:00 5 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozdsra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az Arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimdl 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az 4rverés birmely szakasziban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Gijabb vételi ajanlat érkezik az irverés
adott szakasza a vételi ajénlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezirja és kdzzéteszi abban a lezras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi iddtartam
hdny szdzalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdd és befejezé idGpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznélok szdmara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozheté llapotban értékesitendt - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 el84rverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrél sz6l6 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elGvésarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6drverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizirolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az é4rverezés
soran a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapul6 eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elSdrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogit, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozésiban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kbrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkoziséban a végrehaijto
feleldssége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sorén az
eljar6 végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az rverési hirdetmények nyilvantartéséba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten téjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltétt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan val6s természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdl6 felelGsségi kirébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalé és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznéldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztrélt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotéért, mindségéért, tovibba a vagyontirgy
felhasznalé 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felel8sséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarélag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t8bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasdt, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi idStartam vége elott a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljr6 végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédoket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehaijtas Gtjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivja az érverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatés felfiiggesztésérsl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettd] flggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakosségi
felhasznal6 a vizmii-szolgéltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehaijtasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartdsaban valé kozzétételérél. Az 4rverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fliz6dik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés. ha az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartisa a kizzétételi iddtartam 1004t mechalada



Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar 4ltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az éarverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhasznélasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvéntartisiba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birésigi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kiviné felhasznalé mér szerepel az arverez6k nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznél6i
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivdlja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti ., Nyiregyhéza, 11744003-24424248 szamu végrehajtdi letéti szamléra és az eléleg a letéti szamlan
jovairasra Keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer 4rverezéként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivdlds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rgziti, és egyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozod licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezb vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Hektronikus Arvwerési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd rverez6t, mint arverési vevst a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajto iroddjban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv alairdsdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal taimadték meg, a jogorvoslatot elbiral6 hatarozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltté teszi.
Ha az Arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd 4rverésre vonatkozo szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd 4rverezd nem éarverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbozetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilénbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat koveto 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasébol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlanarverésrdl (az arverezOkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartaséban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatarozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetéen sikertelen darverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt

megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szél 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljaras szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogast a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szélo 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki datutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szam lajara, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatéségot, hogy a sajat honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétabldjan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utén torolje azt. Felhivom tovabba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arve rés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Kisvarda, 2026.02.24.
Dr. Gyiire Péter
onallé birésagi végrehajto
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