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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szima: 549962 420282/ 91253895/ OU-EKN-FK-17-84),

Jonas Csaba Sdndor adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Hiivés Ferenc Rébert kézj. 53021/0/31331/2021/3 szémi hatdrozata alapjin dr. Hiivds Ferenc
Rébert kozj. a(z) 53021/0/70335/2022/2 szamon kiallitott végrehajtéasi lappal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fenndllo 226 458 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Az ingatlanarverési hirdetmény és hatalya jelen végrehajtasi ligyet is beleértve az alabbi ligyekre is kiterjed:

Magyar Allam Szabolcs-Szatmar-BeregJonas Csaba Sandor ~ 248.BV.0005/2024 Csaladi otthonteremtési 2200 000
Véamegyei Kormanyhivatal kedvezmény Ft
(21756/6/2024.LEK)

INTRUM Zrt. Jonas Csaba Sandor  248.V.0972/2023 djj 132 083 Ft
(8383100068250_VH)

OTP Faktoring Zrt. Jonas Csaba Sandor  248.V.0534/2022 kolcsonosszeg 467 507 Ft
(549965 _421476/ 91235327)

INTRUM Zrt. Jonas Csaba Sandor  248.V.0991/2023  dij 401 776 Ft

(8383400037660 VH)

cime: 4623 Tuzsér, Kossuth utca 129/a; 4623 Tuzsér Kossuth utca 129., megnevezése: csaladi haz,
fekvése: TUZSER BELTERULET, helyrajzi szama: 107.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: A fényképfelvétel tijékoztaté jellegii. Kivett lakéhdz, gazdasagi épiilet, teriiletet: 2192
m2. Tulajdoni jellege: személyi tulajdon, fekvése: belteriilet, megkizelithetdsége: kiépitett, pormentes it, kozforgalmi kozlekedéstol
val6 tiwolsaga: kb. 800 m. maginerdbdl beépithetd: igen. Az utcafront hossza: kb. 30 m. Kézmiivesitettség foka: vezetékes viz, villany,
gaz, csatorna. Talajanak mindsége: kotott. Keritése van, annak anyaga beton. Foldszintes, alapozdsa: beton, falazata: vilyog,
tetdszerkezet: faszerkezet cserép, lemez fedéssel. Ketkora: kb. 60 év. Allapota: kozepes, pince: nincs, alapteriilet: kb. 120 m2. Az
épiiletben 16v6 lakds 1 db, helyiségei: 4 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 1 elészoba. Padléburkolat: laminalt lap, csempe, fiitése:
gz, konwektor, cserépkilyha. Melléképiilet: rendeltetése: diszn6dl, garizs, fatirold, épitési anyaga: vilyog, dllapota: gyenge. Az
ingatlanrol késziilt képfelvétel tijékoztaté jellegii.

Megjegyzés: Terheli a TUZSER Belteriilet 107/A HRSZ-t illeté Atjarasi szolgalmi jog Az ingatlan mindenkori tulajdonosa javira 50
m2 teriiletnagysagra., -

Az ingatlan telki szolgalmi joggal terhelten, lakottan kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 800 000 Ft,
arverési eldleg: 180 000 Ft,

licitkiiszob: 36 000 Ft.

Az 4rverés elsd, mésodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiéltasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhdza, 11744003-24424248.



Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

A 2011. évi CCIX torvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikozmii- szolgdltatonak a felhaszndlasi helyre vonatkozéan korabbi
kézszolgdltatdsi szerzédés alapjan rendezetlen kovetelése dll fenn, akkor az adott felhaszndlds hely tekintetében az 58. § (1) bekezdés
szerint jarhat el.

Tdjékoztatjuk az drverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatist létesitettek és annak szolgdltatasi helyén
dijtartozds meriilt/ meriil fel, ebben az esetben a birosagi végrehajténak a dijtartozds mértékérél, valamint a kévetelés fenndlldsarcl
nincs tudomdsa. A regisztrdlt drverezé ezen tdjékoztatdsok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Vételi aidnlattétel id6tartama: 2026.02.22.-t61 2026.04.23. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
; idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.22. 2026.03.14. 09:00 1620 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.14. 09:00 2026.04.03. 09:00 1 260 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.03. 09:00 2026.04.23. 09:00 900 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsd vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy afolétt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezidik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezGdését megel6z8 Gt percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezérds iddpontjat, azt, hogy az Arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok sziméra, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrél sz6l6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormédnyzatnak arverésen
gyakorolhaté eld4rverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél sz6lé 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtési arverés esetén is gyakorolhatja, amit cléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorén a kiilonboz8 jogszabalyokon alapuld elé4rverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozésdban gyakorolja eldarverezeési jogét, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen osszegfi vételi ajinlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az érverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartaséba az ingatlannal kapcsolatban feltltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznélési szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igeény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznéldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhasznalo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
52616 egyéb tajékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korl
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijtd vagy a kar részér6l a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Tijékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyito ereji
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasdt, tovabbé a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi idétartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
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fogyasztési helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabély alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ett6l fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakosséagi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fenndll6 dijtartozésdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idGtartam) flizodik.
Nem tekihthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar dltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer rverezoként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverez6 adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birésagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivanoé felhasznaléo mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfelel6 arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-24424248 szdmu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténé haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlds utdn, az arverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplo lezarasaig az aktivélt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozod licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Osszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint drverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az éarverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv alairdsdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasit koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo6 szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez6 nem édrverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillonbozetet a
mulaszté arverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozod jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatdl — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
darverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitoit 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogast a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajidst foganatosité: birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapj4dn az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye



Kisvérda, 2026.02.13.
Dr. Gyiire Péter
6nallé birosagi végrehajto



