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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
InHold Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 157147 VH),
Lakatos Kornél adés cllen megindult végrehajtasi tigy(ck)ben tajckoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ck) behajtasa
¢rdekeben ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.¢vi LIIL térvény (tovébbiakban: Vht) 141. §
¢értelmében arverést tizok ki.
Az alaplgyben a végrehajlast dr. Keszei Péter kozjegyzé 21021/0/30073/2022/3 szami hatarozata alapjan dr. Keszei Péter
kozjegyzé a(z) 21021/0/70290/2022/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte cl, kdlcsdndsszeg cimen fennallo 812 901 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

InHold Zrt. Lakatos Kornél 124.V.0510/2022 kélcsdndsszeg 917 642 Ft
(157156 VH)

INTRUM Zrt. SZIKORA ZSUZSANNA 124.V.0238/2022 TELEFONSZOLGALT AT ASI 113 243 It
(8418600022140 VH) SZERZODES

MKK Magyar Kaveteléskezelé Zartkorlien Szikora Zsuzsanna 124.V.0179/2024 KOLCSONSZERZODES 64 018 Ft

Mikodo Részvenylarsasag

(V-LPRH11000847)

MKK Magyar Kaveteléskerelé Zartkorlen Szikora Zsuzsanna 124.V.0466/2024 KOLCSONSZERZODES . 57 358 Fu
Mikodoé Részvenytarsasag

(V-LPRHI11000848_1)

INTRUM Zrt. Szikora Dezsé 0124.V.0436/2012 DiJ 74 090 Ft
(8299900053880)
MKK Magyar Kéveteléskezeld Zartkorten Lakatos Kornél 124.V.0489/2024 HIT ELSZERZODIS 65 980 It

Mikodd Reészvénylarsasag
(V-LEBH07001304 1)

cime: 4623 Tuzsér, Diéfas t 30, megnevezése: kivett lakohdz, udvar
fekvése: TUZSER BELTERULET, helyrajzi szama: 923/35

tulajdoni hanyad: 5/12

Jjellege: lakdingatlan

Az ingatlan tartoz¢kai ¢s jellenw tulajdonsagai: Az ingatlan jellege Kivett lakéhaz, udvar. Teriilete 1012 m2. Megkozelithetésége
kiépitett, pormentes at. Kozforgalmi kozlekedéstol valo tavolsaga kb 1 km. Utcafront hossza: kb 10 m. Talajanak minésége kotott.
Keritése nincs. A foépiilet foldszintes. Alapozdsa terméské. Szigetelése gyenge. Falazata szilikat. Tetfszerkezete fa szerkezet,
onduline fedéssel. Fletkora kb 28 év. Allapota gyenge. Alapteriilete kb 70 m2. Az épiiletben 1évo helyiségek: 2 szoba, 1 konyha, folyosa.
A helyiségek padloburkolata csempe, beton, linéleum. Fiitése kalyha.

Az ingatlant foldhaszndlati jog terheli. Az ingatlant Lakatos Kornél végrehajtasi joggal terhelten szerezte Szikora Zsuzsannatél.

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel tajékoztato jellegii.

Az ajanlattételt megelézden sziveskedjenek az ingatlanrol, annak allapotirél személyesen meggyizidni.

Az ingatlan tulajdoni hanyadon a vevé tehermentes tulajdont szerez. Végrehajto tajékoztatja azonban a vevét, hogy ha a fent megjelolt
ingatlanon a vizikdzmii-szolgéltatds korlatozasra vagy felfiggesztesre kertilt, a 2011, évi CCIX. tdrvény 51. § és 58 § alapjan, a
vizikbzmii-szolgaltato csak akkor fog szerz0dést kotni a vevovel, ha a fogyasztasi helyen fennallé tartozas kifizetésre keriilt. Végrehajtonak
crre vonatkozo informacié nemall rendelkezésére.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keril arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara; 294 000 Ft, 41



arverési cloleg: 29 400 Fr,

licitkiiszob: 6 000 Ft.

Az drverés clsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynck 6sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez0 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Kisvarda, 11744034-21092369.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi (igyszanot, az EAR altal generlt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését ¢s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.02.12.-t61 2026.04.13. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.02.12. 2026.03.04. 12:00 264 600 Ft.
2. szakasz 2026.03.04. 12:00 2026.03.24.12:00 205 800 Ft.
3. szakasz 2026.03.24,12:00 2026.04.13.12:00 147 000 Ft.

Az arverés (licitélasy a vételi ajanlattcteli idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés cls6 vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afélott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezidik, nem nyilik meg a kovetkexd szakasz.
Téjekoztatom a feleket, cgyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyclemmel az arverés befcjezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tchetd! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejezodését megeléz6 6t percen beliil Gijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasva a vételi ajdnlatiételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapléot automatikusan lezérja ¢és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hény szézalékdban volt elérhetd a felhaszndldk szamara, és azt a kezd és befejezd idépontot, melyck kézétt a hirdetmény nem volt clérhets a
felhasznaldk szamara

A lakoingatlanra a lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feliételek fenndllisa csetén — ha bekoltozhetd allapotban érickesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd cléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az clévasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverczési jognak kell tckinteni. Ha tulajdonostars kivan
elddrverezési jogot gyakoralni, e jogdt kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal cléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kilonbdz6 jogszabalyokon alapulo cléarverezési jogok kozou sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen 16bb elédrverezésre jogosull
vesz rész( ¢s az cgyikiik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eléarverezési jogat, a bbi cléarverezésre jogosult
ugyanczen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizédrélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzo 0] tulajdonos tulajdonjogt csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti 8rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyczve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelossege kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sorin az
cljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tényck az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal tamasztott esetleges peresitell vagy peren kiviili igényckért a végrehajiot felelésség nem
terheli ¢s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az cljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetményck nyilvantartisaba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képlelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegl, mely 1ényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalimaz. A feltolion képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, ¢s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képlelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt (clhasznaldk tartoznak fcyzlésséggcl. A felhaszndléd wdomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
57016 cgyéb tdjckoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetésc nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kézz¢tétel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaicrt, hianyossagaiért vallalt felelgsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajténal megtizeti
vagy a kvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
magianokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztdsat, tovabba a végrehajlasi cljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre kerillnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idotartam vége clétt a végrehajto a licitnaplét lezdrja €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az cljaré végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon,

Tdjekoztatom az érdekldddket/drverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nincs tudomdasa. Egyes kéziizemi szolgaltalok azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fennalld kéveteléseiket ~ kiilon dgazati jogszabaly alapjdn, jelen cljarison kiwiil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevdn is
¢érvényesithetik, mely jelen cljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivija az arverési vevd figyelmét arra, ho%‘y az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiggesztéserol vagy korlatozasarol
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nincs tudomasa. Ettél fiiggetlent] az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakosségi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szalé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények ¢és rendeletek rendelkezésci alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsdval ¢s a vizmii-szolgaltatds visszadllitisaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynck az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kézzétételérdl. Az arverés
kozhirre tételéhez fiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapléd lezirasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) flizédik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, clektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen clérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Ichet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben 16r1énd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezdk eclektronikus nyilvantartasaba barmely szemcély vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
clektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés ¢s az adatvaltozds bejegyzése az arverczé adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané (elhaszndlo mdr szerepel az arverezdk nyilvantartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézoen legaldbb 3 munkanappal
megeldzéen cléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet ¢s jelszot az cljaro végrehajto aktivélja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi ara 10%-anak megfeleld arverési clleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Kisvarda, 11744034-21092369 szami végrehajtol letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotou, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlleg csatolasra keriljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplo lezérasaig az aktivalt felhaszndlél nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegénck megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatol tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, ¢s cgyidejlileg kdzzeteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b dsszegével az elozoleg kdzzetett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezOt, mint érverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az drverési jegyzOkonyv aldirasa celjabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, cldlegét elveszti. Az drverési vevd kételes a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtor letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti,
A vegrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha czt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltt teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az clsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliill masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elso arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilénbdzet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt ¢és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vélelar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsériék
ismételt megallapitdsatol — vegrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatdarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kédzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmeény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kiovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekér [épyegesen sérid intézkedés (mulaszias) ellen a kézhesitéstd! szam itott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékelrdl szolo 1990, évi XCIHI. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdagi Fizetési Portdalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki datutaldssal az
illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési szam ldjara. vagy készpénz-diutalasi megbizas (birésagon rendszeresitetl ,, sarga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvese szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan toérolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Decbrecen, 2026.01.22.
473 Dr. Fodor-Banyacski Ivett




