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Tuzsér nagykozség szabalyozasi tervérdl és a helyi épitési szabalyzatrol

Tuzsér nagykdzség Onkormanyzatinak Képvisel-testillete az épitett kirnyezet alakitdsdrel és

védelmérdl sz016 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan -

figyelemmel a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesziési stratégiardl és a

telepiilésrendezési eszkozokrol. valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben foglaltakra - a helyi onkormdnyzatokrdl szolo 2011. évi

CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva

@)  Hajdu-Bihar Megyei Korméanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatalanak Allami
Féépitésze,

b)  Fels6-Tisza-vidéki Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi FelligyelSség,

¢)  Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési FeliigyelGség,

d)  Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatal,

¢)  Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal,

¥, Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag,

g)  Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Foldhivatal — Féldiigyi Osztaly,

h)  Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag,

i) Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatosag,

j)  Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatdsag,

k) Zahony Rendérkapitanysag — Rendészeti Osztaly — Kozlekedésrendészeti Alosztaly,

[)  Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Miskolci Banyakapitanysag,

m)  Nemzeti- és Hirkozlési Hatosdg Hivatala Debreceni Igazgatdsag,

n)  Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Szakigazgatasi Szerv,

o)  aszomszédos telepiilések: Tiszabezdéd, Komoro, Zemplénagard Koézségek Onkormaényzatai és
Mandok varos Onkorményzata,

véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

) 1 Fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatilya
1. §

(1) A rendelet hatalya Tuzsér nagykozség kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2)" Az érvényességi teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatésagi engedélyt adni,
telket alakitani, kotelezést el6irni csak a Komyezetvédelmének éaltalanos szabélyairdl szol6 torvény,
az Epitett kornyezet alakitisarol és védelmérsl szolo torvény, valamint az e torvény alapjan
meghatarozott, Orszdgos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold kormanyrendelet,
illetve a T — 2 jelii Teleptilési Térségen kiviili teriiletek Szabdlyozasi Terve, a T-3 jel(i Telepiilési
Térségterliletének SzabalyozasiTerve, tovabba

1 Az 1.§ (2) bekezdése a Tuzsér Nagykézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 9/2022. (V. 25.) énkormanyzati
rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg. Az 1. § (2) bekezdése a Tuzsér Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének 11/2023. (VIL. 17.) dnkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szdveg.
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a)
b)

¢)

a T-2m és T-3m jelli T-02/2018 munkaszamu szabalyozasi fedvénytervek,

a T-2m/A-B jelli T-04/2021 munkaszamu szabalyozasi fedvényterv,

a T-2m/C jelli T-10/2023 munkaszdmu szabdlyozisi fedvényterv és a jelen Helyi Epitési
Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) eléirasainak egyiittes figyelembevételével lehet.

Ertelmezé rendelkezések

2.§

(1) E rendelet alkalmazasaban:

a)
b)

c)

d)

7

g

h)

Egyedi telek: Az egyedi telek egy, esetenként t&bb foépiilet 6nalld elhelyezésére szolgal.
K&z6s udvar: A kozos udvar olyan kialakult telek, melyen belill az egyes rendeltetési egységek
kiilon tulajdonban 4ll6 épiilet részére kialakitott 6nallo ingatlan nyilvéntartasi, helyrajzi
szammal rendelkezd foldrészletet tartalmaznak, és az 6nalld, kiilon nyilvantartott rendeltetési
egysegek csak a k6zos udvaron keresztiil kozelithetdek meg.

Mellékepiilet: Az épitmények azon csoportja, melyek a teriiletfelhasznalasi, rendeltetési
szabdlyozas el6irasaiban megnevezett épliletek, épitmények hasznalatat kiegészitik, kiilonallo
funkciondlis egységet, vagy rendeltetési egységet képeznek és nem mindsiilnek
melléképitménynek.

Féepiilet: Az épitmények azon csoportja, melyek a teriiletfelhasznalasi rendeltetési szabdlyozas
elbirasaiban megnevezett funkciok elhelyezésére szolgal.

Kismélységli telek: A kismélységli telek az az 6nallo helyrajzi szamu ingatlan, mely esetenként
szabalytalan alaku, és a telekmélysége kisebb, mint 25 méter

Atmend telek: Az atmend telek az az 6nallo helyrajzi szamu ingatlan, melynek megkozelitési
lehetdsége a todmbon beliili elhelyezkedésébdl adoddan két kozutrol is biztosithatd.

Téajba illesztés: A tajba illesztés célja a tdjban bekdvetkezd antropogén eredetii valtozasoknak a
természeti adottsagokhoz valo 1gazitdsa, kozelitése, a meglévé természeti, taji értékekkel vald
osszhang megteremtése, valamint az értékek karosodasainak mérséklése, kikiiszobdlése.
Epiiletek esetében, valamint telekalakitdskor a természeti és mivi elemek osszhangjanak
megteremtése €rdekében leginkabb az adott tajban térténelmileg kialakult hagyomanyokat
célszer( figyelembe venni. Jellemzo lehet a telek alakja, az épitmények elhelyezkedése a telken
beliil, az anyag- ¢€s szinhaszndlat, az épitmény és részeinek szerkezete, magassaga, szélessége,
stilusa. Az anyaghasznalatban altalaban el6nydsnek mondhato a tdjegységben eléforduld
termeszetes alapanyagok alkalmazdsa. A méretek meghatarozasanal a domborzati viszonyok
fliggvényében legtobb esetben a minél kisebb teriiletfoglalasra és magassigra érdemes
torekedni. A szinvilasztasndl domindns a létesitmény kozvetlen kornyezetének szinvilaga,
amelybe harmonikusan kell illeszkednie az 1) tajelemnek.

Belteriileti hatarmodositas

3.§

(1) A szabalyozas belteriileti hatirvonalait és nagysagit a T-2 rajzszdmu Tuzsér nagykdzség
teleplilési terségen kivili teriiletének Szabdlyozasi Terve valamint a T-3 rajzszdmu Tuzsér
nagykozség telepiilési térség teriiletének Szabalyozasi terve jeloli ki.

(2) A beltertiletbe vonds iitemezetten is végrehajthatd. A belteriiletbe vonds koltségeit az
Onkormanyzat az érdekelt tulajdonosokra atharithatja.

(3) A lakotertileteket és a telepiiléskdzpont vegyes tertiileteket kivéve a beépitésre szant teriileteket
nem kell kotelezéen belteriiletbe vonni. Amennyiben az egyes teriiletek nem keriilnek belteriiletbe



vondsra, Ggy beépitésre szant terliletként kezelendSk, ahol a Szabalyozasi Tervben és a HESZ-ben
meghatarozott 6vezeti szabalyozas érvényes.

) II Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

A terv teriiletének felhasznalasa
4. §

(1) Beépitésre szant teriiletek:
a)  lakoteriilet, ezen belil
aa) kisvarosias lakotertilet (Lk)
ab) kertvarosias lakéteriilet (Lke)
ac) falusias lakotertilet (L)
h)  telepiiléskdzponti vegyes teriilet (V1)
¢)  gazdasagi teriilet, ezen beliil
ca) kereskedelmi szolgaltaté teriilet (Gksz)
ch) egyéb iparteriilet (Gipe)
cc) jelentds mértékben zavaré hatasu iparteriilet (Gipz)
d)  diil6teriilet, azon beliil hétvégi hizas tidiildteriilet (Uh)
e)  kilonleges terilet, ezen beliil
ea) nagykiterjedésti sportolasi célu, illetve szabadidés teriilet, jele: (Ksz/2)
eb) nagykiterjedésu kozmii teriilet (Kkm)
ec) kiilonleges intézményi teriilet (Ki)
ed) hulladék elhelyezésére szolgald teriilet (Kh)
ee) *tobbeélu turisztikai majorsagi teriilet (Ktm)
teriiletek kertiltek kijeldlésre, melyek dvezeti besorolasat a szabalyozasi terv hatirozza meg és
hatarolja le.

(2) Beépitésre nem szant teriiletek
a)  kozlekedési teriiletek, ezen beliil kotottpalyas kozlekedési teriiletek (Kok) és kdzutak (Kou)
b)  zOldteriiletek, ezen beliil kbzpark, jele: Z
¢)  erdoteriilet, ezen beliil
ca) védelmi erdo (Ev)
ch) gazdasagi erd6 (Eg)
cc) parkerd6 (Ee)
d)  mezogazdasagi teriiletek, ezen beliil kertes mezdgazdasagi teriilet (Lf/Mk) és altalanos
mezOgazdasagi teriilet (M4)
e)  vizgazdalkodasi teriilet, ezen beliil
ea) vizmedrek (VGv)
eb) arzvizvédelmi teriilet (Vga)
ec) nagyvizi meder teriiletére es6 erdo6 (Vge)
ed) nagyvizi meder teriiletére eso szanto (VGsz)
V), természetkozeli tertiletek (T)
g)  kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek, ezen beliil
ga) nagykiterjedésii sportolasi celu, ill. szabadidds teriilet (Ksz/1)
gbh) temetd teriiletek (Kt)
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A4. § (1) bekezdés e) pont ee) alpontjat a Tuzsér Nagykdzség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 9/2022. (V.
25.) onkormanyzati rendelete 2. §-a iktatta be.
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gc) megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo (K-e)
tertiletek kertiltek kijeldlésre, melyek dvezeti besoroldsat a szabdlyozasi terv hatdrozza meg és
hatérolja le.

Szabalyozaisi elemek

5.8
(1) A szabalyozasi elemek jelkulcsat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

(2) A Szabalyozasi Tervlap feliileteként, hatarvonalként, vonalként, pontszerlien vagy jelképesen
megjelend szabalyozasi elemeket rogzit. A rajzi és szoveges szabalyozasi elemek egyrészt 1. (elsd),
masrészt I1. (masod) rendtiek.

(3) L rendi kotelezd szabélyozasi elemek a szabalyozasi tervlapokon jel6lt, illetve szovegesen a Helyi
Epitési Szabalyzatban megadott:

a)  tertletfelhasznaldsi egységek teriiletei, melyeket az 6vezetek betiijelei azonositanak

bh)  azelsé rendu kozteriletek

¢)  azelso rendl kozlekedési célu koztertiletek kottazott szabalyozasi szélességei

(4) A II. rendti szabalyozasi elemek a (3) bekezdésben nem emlitett szabalyazasi elemek.

(5) Az L. rendu szabalyozasi elemek modositasara csak a Telepiilésszerkezeti Terv feliilvizsgalataval
¢s modositasaval egyidejileg keriilhet sor.

(6) II. rendd kételezé szabalyozasi elemek az alabbiak:
a) A kozteriiletek és egyéb funkcidju teriiletek hatara, szabdlyozdsi vonal a masodrendi
kozteriiletek esetében;
b) A masodrendii kozlekedési teriiletek kottazott, vagy terven abrazolt, szabalyozasi szélessége;
¢)  Ovezeti hatar; 6vezeti besorolas amennyiben nem jar rendeltetésmodositassal
d)  Funkcionalis korlatozasok
e)  Ovezeti elbirasok, ezen beliil:
ea) beépitési mod,
eb) megengedett legnagyobb beépitettség,
ec) atelekre vonatkozo legkisebb, telekteriilet, szélesség, mélység, zoldteriilet
ed) a megengedett épitménymagassag
ee) a teriiletre, épitményekre, természeti és egyéb objektumokra vonatkozé védelmi eldirdsok;
ef) eld-, hatso- és oldalkertek méretei, épitési hely;
eh lakotelkek zonai;
ei) akozmuvesités eldirdsai;
ej) kornyezetvédelmi el6irasok.

(7) A 1L rend(i szabalyozési elemek modositasa beépitésre szant terlileten legaldbb a tomb egészére,
beépitésre nem széant teriileten vagy a tomb egészére, vagy a teriiletfelhasznalasi egységekre kiterjedd
Szabalyozasi Terv készitésével torténhet meg.

(8) Az épitési Ovezet hatara egy adott tombdn beliil szabalyozasi terv modositasa nélkiil valtozhat
akkor, ha a telekméretekre vonatkozd Ovezeti eléirdsok megtarthatok, és a telekalakitasok nem
eredményezik az érintett Gvezetek ellehetetlentilését, vagy nem haladjdk meg az érintett Gvezet
tertiletének 20%-ét.



(9) A meglévd telekhatarok megviéltoztatdsahoz (Osszevonas, telekalakitas, melyet kotelezd
szabalyozasi vonal és telekteriilet korlatozas nem tilt) telepiilésrendezési tervet nem kell modositani,
de az Ovezeti szabalyozas kotelezd elemeit be kell tartani.

Szabalyozasi elemek értelmezé rendelkezései

6. §
(1) Ovezeti eldirasok rendeletetési és épitési eldirasokbol allnak.

(2) Az dvezet jelében, a betli arra utal, hogy az §vezet, melyik tertiletfelhasznalasi egységbe tartozik.
A betlijelek tartalmat a rendeltetési eléirasok, a szimkodok tartalmat az épitési elSirasok adjak meg.

(3) Az épitési vezetek jelkulcsanak értelmezése: az épitési Gvezet jelében

a)  azelsé szam a beépitési modra,

bh)  amasodik szam a legkisebb teleknagysagra,

¢)  aharmadik szam a legnagyobb megengedett beépitettségre,

d) anegyedik szam a megengedett legkisebb zoldfelileti fedettségre,

e)  otodik szam a megengedett legkisebb, ill. legnagyobb épitménymagassagra utal.

(4) Az épitési Ovezet beépitési modjat meghatarozo elsé szamjelének tartalmat az 3. melléklet
tartalmazza.

(5) Az épitési Ovezet telekparamétereket meghatarozd masodik szam tartalmat a 4. melléklet
tartalmazza.

(6) Az épitesi dvezetek legnagyobb megengedett beépitettséget meghatarozé harmadik szam jelének
tartalmat a 5. melléklet tartalmazza.

(7) Az épitési Ovezetek legkisebb zoldfeliileti fedettségét meghatarozd negyedik szam jelének
tartalmat a 6. melléklet tartalmazza.

(8) Epitési 6vezetek megengedett épitménymagassigat meghatarozo 6todik szam jelének tartalmat az
7. melléklet tartalmazza.

(9) A megengedett legkisebb egyéb telekméretet a beépiteési mod és telekteriilet tliggvényében a 8.
melléklet tartalmazza.

(10) Szabalytalan alakt tomboknél a legkisebb telekmeéret legalabb egyikét kell betartani.

(11) Ha a telek szabélytalan formdji a tomb adottsagai miatt, a megengedett legkisebb telekméret
egyikét legalabb a telek egyik hatarvonalan tartani kell.

A telkek beépitésének feltételei

7.§

(1) A tertiletek kisvarosi, beépitése és a telkek alakitdsa csak a szabalyozasnak (szabélyozasi terv és
HESZ) megfeleléen torténhet.

(2) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (teriilet-elGkészités,
tereprendezés, kozmiivesités hianya, utak kialakitisa) nem biztositottak, épitési engedély nem adhato.



A varos nem kialakult Ovezeteiben épitési engedély az el6irt kdzmivesités és a megkozelitést
biztosito koz,- illetve maganutak tényleges megléte esetén adhato.

(3) Ahol a szennyvizcsatorna kiépiil, kotelezden réa kell kotni. Ezeken a teriileteken a zart rendszert
szennyviztarozot tizemen kivil kell helyezni, illetve 01j zart rendszertii szennyviztarozora engedélyt
kiadni nem lehet.

(4) Az uthalézat 6nkormanyzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat kiépitése, melynek
megvalositasa az dtadonak, vagy jogutodjanak kdtelezettsége.

(5) A tervezett foldmunkdk el6tt sziikséges a terv dltal érintett (még beépitetlen) nagyobb 6sszefliggd
teriiletek régészeti leldhelyeinek topografiai meghatarozasa, a veszélyeztetett régészeti leléhelyek
feltarasa, azok anyaganak megfeleld elhelyezése.

(6) A teriiletfelhasznalasi egységhez, az azon 1évé épitmények rendeltetésszerli hasznalatihoz
sziikséges a kiilon rendeletben meghatirozott mértékili gépjarml varakozdhely kialakitasa, illetve a
rendszeres teherszallitashoz sziikséges rakodohelyeket biztositani kell.

(7) Ha az eldirt szamu varakozohely sajat épitési telken beliil nem alakithat6 ki, Ggy az épitésiigyi
hatosag az épitést akkor is engedélyezheti, ha az épittetd a tervezett beépitéstdl legfeljebb 500 méteres
tavolsagon belill a sziikséges varakozohely szamot a koézteriiletek kozlekedésre szant teriiletének
parkolasi célra kijelolt tertiletén, illetve a kozforgalom céljara atadott maganutak és maganteriiletek
teriilete egy részének felhasznalasaval, az Ut kezeldjének hozzajarulasaval biztositja a helyi parkolasi
rendeletben meghatarozott feltételekkel.

A telekalakitis szabdlyai

8.§

(1) Uj épitési telek kialakitdsa esetén az Gvezeti szabalyozdsban megadott minimalis telekméretnél
kisebb telket nem lehet kialakitani.

(2) Nyulvanyos telek beltertileten tjonnan nem alakithato ki. A szabdlyozasi terven jeldlt kdtelezd
telekdsszevonasokat, telekhatar megsziintetéseket ut céljara torténd lejegyzéseket el kell végezni az
¢pitéshatosagi eljaras soran.

(3) Az ¢pitési engedélyezési eljaras sordn az épitési telek utcai hatarvonala itemezetten is
kialakithat6, amennyiben a tervezett szabalyozasi vonal meglévd, megtartani kivant épiileten halad
at. Az épiileten athalado szabdlyozdsi vonal szakasszal érintett telekalakitdst és ut céljara torténé
lejegyzést csak az épiilet elbontasakor kell végrehajtani amennyiben ez k6zérdeket nem sért, illetve
konkrét vérosi fejlesztést nem akadalyoz. Amennyiben a meglévd épiilet bdvitésre kertil, akkor a
bdvitett épiiletrész a tervezett szabalyozasi vonaltol mért elkertekbe nem eshet.

(4) Telekalakitas ott is engedélyezhetd, ahol a telekalakitassal kialakulo telekméret az épitési vezeti
eléirdas megvalosuldsanak irdnydba hat, de nem éri el az ott eldirt mértéket.

(5) Azon telkek esetében, melyek tobb tulajdoni albetétet tartalmaznak - kiilonés tekintettel az egy
uszotelken 1€ve ingatlanokra - a telekegyesités, az albetétek dsszevonasa akkor is engedélyezhetd, ha
az Ovezeti el6irdsok megvalositasanak iranyaba hat, de nem éri el az ott meghatarozott értéket

(6) Telekmegosztas esetén kialakitott ingatlan kozteriiletrdl torténé akadalymentes megkdzelitését
vizsgalni kell. Ha a megosztasra keriild ingatlan kdzteriileti homlokvonaldban korabban kézlekedési,



kozmi, egyeb létesitmény keriilt beépitésre, a kérelmezd sajat koltségen torténd atépitésre vonatkozé
nyilatkozatat be kell szerezni.

(7) A nagykdzség teriiletén kialakult tdmbtelkes, uszotelkes teriiletek telekalakitasanak szabalyai:

a) Az uszotelkek terlilete az egyes épliletrekonstrukciokhoz kapcsoléddan bévithets a
koztertiletek, vagy mas teriiletek rovasara. Az uszotelkek bOvitése, amennyiben kozteriiletet
érint, kiillon Képviselé-testiileti hatarozattal keriil megallapitsra.

b) Az uszotelkek teriilete az egyes épiiletrekonstrukciokhoz kapesoléddan az tszotelkek
teriiletének 20 %-aval bdvithetd a kozteriiletek, vagy mas teriiletek rovasara. Az uszételkek
bdvitése, amennyiben kozterliletet érint, kilon Képviselo-testiileti hatdrozattal keriil
megallapitasra.

Il Fejezet
Teriiletfelhasznaldasi egységek dltaldnos szabdlyozdsa

A teriiletre vonatkozo altalanos el6irasok

9.§

(1) Az épliletek az épitési helyen beliil a kitelezd jellegli szabélyozasi elemek betartasaval szabadon
elhelyezhetdk, ha az 6vezeti eldirdsok, a beépitési modok helyi alkalmazasa, el6irasok masként nem
rendelkeznek.

(2) Terepszint alatti épitmény —a kdzmiivek és melléképitmények kivételével —a legnagyobb beépités
nagysagat meghalado mértékben csak az €pitési hely hatarain belill, a telekre vonatkozé legkisebb
zoldfeliilet megvaldsitisdval és csak akkor engedélyezhetd, ha a terepszinttél szamitott magassiga az
1,0 m-t nem haladja meg.

(3) Kertvarosias es falusias lakoteriileteken beliil a minimalis telekteriilet, vagy annal kisebb
telekteriilet esetében csak egy lakoépiilet épithetd (melléképiilet csak a lakdépiilettel egybeépitve).

rrrrr

(4) Tetotér beépités esetén csak egy hasznos tetGtéri épitményszint 1étesithetd.

(5) A kasvarosias, kertvdrosias és falusias és lakotertiletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe
beszamitott modon az alabbi melléképiiletek helyezhetdek el az vezeti szabalyoknak megfelelen:
bb) tarolé épitmények (tizeldanyag- és mds tdrold, szerszdmkamra, szin, fészer, magtdr, goreé,
cstir, pajta tarolo stb.)
bc) az dllattartds céljdra szolgalo épiiletek és épitmények
bd) kisipari vagy barkdcsmiihely, miihely,
be) a turizmushoz és idegenforgalomhoz kapcsolddo funkcidk (idegenforgalmi, kereskedelmi,
szolgdltatd, szallashely-szolgdltaté funkeidk)
bf) fiités céljara szolgdlo melléképiilet (kazdanhdz)
bg) pince, pince felépitménye
bh) miiterem, kiskereskedelmi iizlet

(6) Elokertben melléképiilet, pavilon nem helyezhetd el.

(7) Az 6vezeti elbirasokban meghatarozott, telkekre vonatkoztatott kialakithaté legkisebb zdldfeliilet
mérteékébe a burkolt feliiletek (utak, parkolok, zéldbeton, milanyag gyepracs) teriilete nem vehetd
figyelembe.



(8) Zartsoru beépitési modnal, saroktelkek estében az Gvezeti elGirasokban meghatarozott, telkekre
vonatkoztatott kialakithato legkisebb zdldfeliilet mértéke legfeljebb 50 % - kal csokkenthetd.

Elokertek, oldalkertek, hatsokertek épitési szabalyozasa

10. §

(1) Elokertek az elokertek létesitésr6l az Gvezeti szabdlyozds beépitési modra vonatkozd kodja
intézkedik az alabbi eltérésekkel:

a)
b)

c)

d)

az el6kertek méretének meghatarozasanal a szabalyozasi terv értékeit is figyelembe kell venni
a szabalyozasi terven az alabbi jel6lés hasznalatos: EK = kotelezo elokerti méret, szabalyozdsi
terv szerinti méretekkel.

gjonnan kialakitott lakoteriiletek esetében az elékerti méret az utcai telekhatartol szamitott 5
méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

ahol a terv nem jeldl el0kerti méretet vagy az elékert eltér a szabalyozott értéktdl ott a kialakult
allapotot és az illeszkedés szabdlyait kell figyelembe venni.

amennyiben a kialakult telekszélesség 14 méternél kisebb, a telek mélysége legalabb 50 méter,
és ha a teriilet nem dll sem telepiilésszerkezeti, sem helyi védelem alatt az elékert mértéke 5
méternél nagyobb eldkertet is lehet..

(2) Oldalkertek: Az oldalkertek megallapitisa altaliban az OTEK szerint torténik az aldbbi
eltérésekkel:

a)
b)

c)

d)

A szabadon ¢s oldalhataron allo beépités esetében legalabb 4 méter széles oldalkert kotelezden
alkalmazandé.

Amennyiben a telek kialakult beépitési viszonyai és telekszélessége miatt az épiilet az OTEK
szerinti oldalkerti méret betartdsa esetén nem ¢€pithetd be racionalisan (legalabb 6 méter széles
épiilet) és az OTEK- ban eldirt épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsag nem tarthaté a
szomszédos telkek kozott, ugy az Ujonnan éplilt vagy feldjitasra kertil6 épiilet esetében a
tényleges épitmény magassag értéke hatdrozza meg az oldalkerti méretet, mely azonban nem
lehet kevesebb 3 méternél.

A szomszédos telek fele megtartott minimalis (legalabb 4 méteres) oldalkert felé nézd
tetdszakasz kontyolt tetdfeliiletli is lehet, azonban ezen a tetészakaszon nyilas nem létesithetd.
A tet6héjazat csak nem éghet6 anyagu lehet.

Amennyiben a kialakult allapot kisebb oldalkerti méretli, mint 4 méter, ugy a kialakult értéket
lehet alkalmazni feltjitas esetén.

(3) Hatsokertek: a hatsokertek megéllapitisa altaldban az OTEK szerint torténik az alabbi
eltéresekkel:

a)

b)

A hatsokertek megallapitdsandl a szabalyozdsi terven jeldlt hatarvonalat is figyelembe kell

venni, illetve azt a szabdlyozasi terven megadott érték szerint kell megallapitani. HK =

minimdlis hatsékerti méret szabalyozasi terv szerinti méretekkel

A | kismélységl” telkekre vonatkoz¢ kiilon el6irasok:

ba) Ha a meglévo kialakult kismélységli telek vége nem a szomszédos telek épités oldaldhoz
csatlakozik, hatso kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso telekhatarhoz
csatlakozik. Az épliletet a hatso telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos telken
mar éplilet talalhatd, minimum 3 m tavolsagot kell tartani.

bb) Ha a kismélységt telek vege a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az dvezetben
eléirt telepitési tavolsag €s tliztavolsag jelenti a betartandd hatsd kert méretét.

bc) Amennyiben a hatsoé telekhatarhoz csatlakozo telek is jelen eldirdasok szerinti
kismelységli” teleknek mindsill, a hatso telekhatarra keriil6 épiiletet tiizfallal kell a
szomszedos telekhatarhoz csatlakoztatni.



A kialakult allapot értelmezése
11. §

(I) Az egyes épitési Ovezetekben megadott Gvezeti eldirasok az Ujonnan kialakitott telkekre, és
Ujonnan létesitett épliletekre, funkciokra vonatkoznak.

(2) Kialakult telek akkor 1s beépithetd, ha az dvezeti szabalyozasban megadott alakithat6 legkisebb
telektertilet a minimalis telekszélesség ¢s telekmélység értékeinek nem felel meg, de azon épiilet a
sziikséges telepitési tavolsigok (OTEK, valamint a sajatos Ovezeti eldirdsok) betartasaval
elhelyezhetd.

(3) Ha az dvezetbe esd, mar kordbban kialakult telek, vagy beépités jellemzdi az Gvezeti szabalyozasi
eléirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi eldirdsok szerint alakult ki, akkor az alabbi
szabalyok szerint lehet épitési munkakat, ill. telekalakitast végezni:

a)  ha a telek beépitettsége nem felel meg az elGirasoknak, a meglév épiilet feltjithatd, de a
beepitettség nem ndvelhetd, és az épllet(ek) magassagi értelemben sem bdvithetdk, kivéve a
tetétér-beépitést, ami az épitménymagassag megtartisa mellett megengedhetd. Ha az épiilet(ek)
lebontasra kertil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az dvezeti szabdlyozais
el6irasait kell alkalmazni.

b)  haatelek méretei nem felelnek meg az 6vezeti szabalyozasi el6irasoknak, akkor a telekméretek
— a Szabdlyozasi Terv alapjan torténé kozterlleti hatarrendezést kivéve tovabb nem
csokkenthetdk, a telek beépithetd, ha az egyéb eldirasok betarthatok.

c)  haaz épitmény magassdga meghaladja a megengedettet, a meglévé épitmények megtarthatdk
és bovithetdk, de a bovitmény magassdga nem haladhatja meg az 6vezeti szabalyozasban el6irt
értéket. Ha az épitmény(ek) lebontasra keriil(nek) a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni,
¢s az Ovezeti szabalyozas eldirasait kell alkalmazni.

d)  ha az 6vezetben el6irt zoldfeliileti mérték nem tarthatd a telek kialakult beépitettsége miatt,
akkor a zdldfeliilet mértéke a , talépitettség’ mértékével csokkenthetd.

(4) Kisvarosias ¢és kertvarosias valamint falusias lako-, valamint teleptléskdzponti vegyes zonaban
az atmend és sarok telek akkor is megoszthato, ha az dvezeti szabalyozasban megadott alakithato
legkisebb telekteriilet értéke nem tarthatd, de az alakitandd és megmaradd telek legalabb 350 m2
teriiletti, valamint kozteriiletr6l vagy maganutrél megkdzelithetd. Epitési engedély csak az eldirt
kézmivesitettség megléte esetén adhato.

(5) Amennyiben a kialakult telek megosztasara igény meriil fol és az alakitando és megmarado telek
legalabb 350 m2 teriiletii, akkor a HESZ 6vezeti szabalyozasaban megadott alakithato telekszélességi
méretet a kialakult allapot szerint kell figyelembe venni.

(6) Zartsori beépitési modban a megengedett legnagyobb beépitettségi mérték az OTEK keretei
kozott novelhetd az alabbiak szerint:

a)  Saroktelek esetén 25 %-kal.

b)  Atmend telek esetében 15 %-kal ndvelhetd.

(7) Kialakult el6kert oldalkert és hatsokert megtarthatd, amennyiben a telken 1évé épiilet megtartasra
kertil.

Az illeszkedés szabdlyainak alkalmazasa

12. §



(1) Az illeszkedés szabdlyainak alkalmazasaval kell eljarni az alabbi esetekben, amennyiben az
altalanos és konkrét 6vezeti szabalyozas masként nem rendelkezik:

a)
b)
c)
d)
e)

Elokertek megallapitasa,

Hatsokertek megallapitasa,

Telekmegosztasnal az alakithatd legkisebb telekszélesség és telekmélység meghatarozasa,
Epiilet elhelyezés az épitési helyen beliil,

Mellékepiiletek elhelyezése az épitési helyen beliil, kiilonos tekintettel a beépitési modra, az
oldal-, és hatsokertre, valamint a tet6formara.

A megengedett legkisebb épitménymagassag értékének megallapitasa.

Az ¢plletek homlokzati szinezésének, tetGformajanak és tetGhéjazatanak kialakitasanal,
valtoztatasanal, anyaganak €s szinezésének meghatarozasanal.

Minden olyan esetben, amikor a HESZ és a Szabélyozasi terv nem ad egyértelm szabalyozast.
A megengedett legkisebb épitménymagassag értékének megallapitasa

A beépitési médok helyi alkalmazasa

13. §

(1) A kisvarosi, kertvarosi és falusias lakoteriileteken beliil a szabalyozott épiilet-elhelyezésnél az
alabbi, kiegészito szabalyokat is alkalmazni kell.

(2) Oldalhatéaron allo beépitési mod

a)

Féepliletek esetében

aa) Ha a telek szélessége meghaladja a 14 métert, az oldalhataron allo épiilet elhelyezés 0-1,0
méter széles csurgd tavolsag elhagydsaval is lehetséges.

ab) Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 20 métert, szabadon all6 épiilet
elhelyezés is lehetséges.

ac) Alakoteriiletek saroktelkein - oldalhataron allo beépitési mod esetében - az épiilet szabadon
alléan is elhelyezhet6 az egyéb Ovezeti eldirasok betartasaval. A szabadon allo beépités a
szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.

ad) Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 18,0 métert, és nem all védelem
alatt az éplilet szabadon alldan is elhelyezhetd. Ebben az esetben az eredeti oldalkert nem
¢pitménymagassag fele, de legalabb 3,0 m.

ae) Alakotertiletek saroktelkein - oldalhataron allo beépitési mod esetében - az épiilet szabadon
alloan is elhelyezhetd az egyéb Gvezeti eldirasok betartasaval. A szabadon all6 beépités a
tartalmaz a szabalyozas, Ugy az épiilet clhelyezését tekintve az el6kert mértékével
csOkkentett telekszélesség alapjan kell eljarni.

af) Amennyiben a kialakult épitési rend és a telekszélességek indokoljak, az oldalhataron 4116
beépitésnél a saroktelek utcai telekhatara a beépitési oldalla valhat, ez esetben elGkertet
nem kell tartani.

ag) Ha az oldalhataron all6 beépitésii 6vezetekbe sorolt tombokben a beépités részben ikres,
részben szabadondlld, az oldalhataron allé beépitéstdl eltérd beépitést is engedélyezhetd a
telekszélesség fliggvényében, amennyiben a terlilet nem all telepiilésszerkezeti védelem
alatt, és a tliztadvolsagok és telepitési tdvolsagok betarthatoak:

- Ikres beépités 14 méter telekszélesség alatt.

- Zartsoru beépités 9 méter telekszélesség alatt.
- Szabadonall6 beépités 18 méter telekszélesség f6lott.

b)

Melléképiiletek esetében
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ba) A kotelezé oldalkerti méretek betartasa mellett melléképiilet szabadon alldan is
elhelyezhetd.

bb) Kialakult éllapotok szerint az illeszkedés szabalyira figyelemmel mas beépitési mod is
alkalmazhato.

bc) Kismélysegli telkek oldalkert feléli épitési helyen beliil garazs csak a féépiilettel
egybeepitve az illeszkedési szabdlyok megtartasa mellett engedélyezhetd.

(3) Szabadonallo beépitési moéd: ha a szabadondllo beépitési dvezetekben a telekszélesség 16
méternél kisebb, oldalhataron all6 beépités is engedélyezhetd a tiiztavolsdgok betarthatdsaga esetén,
akkor, ha a teriilet nem all teleplilésszerkezeti és egyéb védelem alatt.

(4) Zartsor beépitési mod: A telepiiléskdzponti vegyes és kisvarosias lakéteriileteken beliil az aldabbi

kiegészitd szabalyokat is alkalmazni kell:

a) Az dvezeti jelekben Z*-gal jel6lt zartsoru beépitési mod esetében a magasabb rendd ut feléli
telekvonalon kotelezd zartsorusitast kell eldirni.

b) Az épitesi Ovezeti jelekben *-al nem jel6lt Z=zartsor(i beépitési mod esetén a teljes zatsortsits
(telekhatartol telekhatarig valo épités) nem kotelezd, de a zartsort jelleget legalabb 2 m magas
kapuzattal, vagy falkeritéssel biztositani kell (hézagosan zértsort beépités). Az épiiletek kozotti
»h€zag” (a kapuzat, vagy falkerités hossza) nem lehet nagyobb sem a telek homlokvonalanak
1/3-4nal, sem pedig 6 m-nél.

¢)  Amennyiben a teljes zatsorlisitas nem igény, gy az oldalhatéron 4ll6 épiilet elhelyezést kell
alkalmazni, azonban a szomszédos telek fel6li homlokzatszakasz utcai oldaltol szamitott 10
meéter hosszu szakaszon tiizfalas kialakitasu legyen és ezeken a szakaszokon tjonnan nyildszard
elhelyezését nem lehet engedélyezni.

A teljes zartsorusitas is megengedett, azonban teljes zartsorusitds esetén kapudthajtoval sziikséges

biztositani a telkek megkozelitését.

Amennyiben a teljes zartsorusitast a szomszédos éplilet oldalhatarra nyilo kialakult ablakai

akadalyozzdk, Ggy az oldalhataron allé épiilet elhelyezést kell alkalmazni.

d) Az udvari szarny esetében legalabb 3 méteres oldalkerti méretet kell tartani.

IV, Fejezet
A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

A teriiletfelhasznailisi egységeken beliil elhelyezheté épitmények:
14. §

(1) Az egyes teriletfelhaszndldsi egységeken belill épiileteket és épitményeket elhelyezni csak a
tertiletfelhasznalasi egységek szabalyoza51 tervben jelolt Svezeteinek Gvezeti eldirasai, az épitési
ovezetek szabalyozasi eldirasai és az OTEK vonatkoz6 eldirasai szerint szabad.,

(2) Az egyes épitési 6vezetekben az dvezeti eldirasoknak megfelelden épitési telket kell kialakitani.
(3) E rendelet az OTEK 32. § eléirasaban meghatarozottak koret nem bviti.
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Kisvarosi lakoteriiletek

15. §
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(1) A tertilet rendeltetési elGirasai:
a)  Akisvarosias lakotertileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkcidk magasabb rendii jogszabaly
szerint kivéve az alabbiakat:
aa) a teriilet rendeltetésszeri hasznalatit nem zavard kézmiiipari épitmény, akkor, ha az
épitmeény az adott terliletre vonatkozd dvezeti eléirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti
kiilon hatdsagi eldirdsoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol eredé
sajatos hatasok nem korlatozzdk a szomszédos telkeknek az dvezeti eldirdsoknak megfelels
beépitését, hasznalatat.
b)  Akisvdrosias lakotertileten beliil kivételesen elhelyezhetd funkciok magasabb rendii jogszabaly
szerint kivéve az alabbiakat:
ba) termel0 kertészeti épitmény,
bb) lizemanyagtolto,
akkor, ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozo dvezeti elSirdsoknak, tovabba a rendeltetése
szerinti kiilon hatdsagi eldirdsoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol eredé
sajatos hatasok nem korlitozzik a szomszédos telkeknek az dvezeti eldirdsoknak megfeleld
beépitését, hasznalatat.

(2) Az Ovezeteket teljes kozmivesitéssel kell ellatni.

(3) Az Ovezetben egyedi vagy tobb rendeltetési egységet, épiiletcsoportot magaba foglald,
zoldteriiletekkel, kozteriiletekkel kiegészitett, funkcionalisan eltéré aldvezetek is magaba foglalo
telkek egyarant kialakithatoak, illetve az illeszkedés szabalyainak megfeleléen tszotelek is
1étesithetd.

(4) Terepszint alatti létesitmenyek amennyiben a terepszintt6l mért magassaguk nem haladja meg a +
1,00 metert, korlatozas n€lkil épitheték, a zoldtertileti fedettség figyelembevételével. Amennyiben a
szint alatti épitmény zoldtetével késziil, azt a zoldterlileti fedettségbe be lehet szamolni, de a
zoldtertilet legalabb 30 % -at fak iltetésére alkalmas médon szabadon kell hagyni.

(5) A tertilet kiegészitd rendeltetési eldirasai:
a) Lk funkcionalis 6vezet:
aa) Az dvezet akordbbi épitésjogi szabalyozasok alapjan kialakitott tombtelkes rendszerti, ahol
az egyes épiiletek Uszotelken helyezkednek el.
ab) A funkcionalis 6vezeten beliil a kiszolgald funkcidk (oktatds, egészségiigyi, szocidlis és
egeszsegligyl  ellatas, kereskedelem, szolgaltatds) egyedi vagy Uszotelken is
megjelenhetnek.
ac) A meglévé lakotelep, lakoépiiletei és a hozza tartozo tombtelek altal elfoglalt teriiletek,
ahol a beépitési mod kialakult, telepszerli részben szabadonalld, részben tipusépiiletek
szekcioibol Gsszeallitott, tobb épliletet Osszefogod épiiletegyiittes.
ad) A megengedett legnagyobb beépitettség mértékét a kialakult allapotok szerint kell
figyelembe venni az alabbi eltérésekkel:
- A lakodvezetben a lakoépiiletek alapteriilete maximum 25%-kal novelhet6 egységes épiilet
felujitas esetében, melynek célja a homlokzat rekonstrukcio, a liftelhelyezés, bejarati el6terek
és hozzajuk tartozé kiszolgalo funkciok elhelyezésének elésegitése. Ebben az esetben az
uszotelek kialakitasat is végre kell hajtani, valamint az épitési hely hatarvonala legfeljebb 25%
os mértékben ndvelhetd a szabalyozasi terv modositasa nélkiil.
- Spontan, egyedi esetekben bdvités nem engedélyezhetd, a bovités csak akkor engedélyezhetd, ha
legalabb egy szekciora kiterjed.

- Magasteto épites egyseges, teljes épiiletet magaba foglalé mddon térténhet.



- Onall6 4116 tetdablak nem épithetd, helyette a homlokzattal egybeépitett, a homlokzatszélesség 1/3
részét meg nem halado tetéfelépitmény létesithetd, melynek magassdga nem haladhatja meg az
emeletmagassag mértéket.

- Magasteto raépités eseten a tetétereket az alattuk 1évo szintekkel egybe lehet kapesolni.

- Tetotérbeépites esetén szekeidnként maximum 3 6nalld rendeltetési egység épithetd.

b)

ae) Alakoépiiletekben a lakasok eltérd hasznalata az érvényes jogszabalyok szerint lehetséges.
Nem helyezhet6 el azonban vendéglatd funkcio és tizemi jellegii gazdasagi funkcio.

af) A tarsashazak, kisvarosi lakotertiileten és teleptiléskdzponti vegyes teriileten elhelyezkedd
tobblakdsos lako és intézmény épililetek erkélyei és loggiai, vagy egyéb épiiletrészei csak
az egyes szekciokra, vagy a teljes épiiletre készitett terv alapjan, egyszerre, egy idében
épithetdk be. Egyedi erkély,- és loggia beépitések nem engedélyezhetdek.

ag

ah) Szabadlépcs6 csak legfeljebb 1,50 m szintkiilonbségig alkalmazhato.

ai) Kozteriilet f6lé zart épiiletrész, 1,0 méter tavolsagot meghaladéan nem nyulhat, csak a
kozteriilet tulajdonosdnak és az 6nkormanyzatnak a kiilon hozzdjarulasival. Magassaga a
megadott épitménymagassag értékét nem haladhatja meg.

aj) Kozteriilet folé nyitott épiiletrész (erkély, oldalfolyoso, el6tetd, eresz, stb.) csak abban az
esetben nyulhat, ha az a kozteriilet rendeltetésszerti és biztonsdgos hasznalatit, az esetleges
legvezetekek biztonsdgi zondjat valamint a kozteriileti fak, ndvényzet lombozatat, allagat
nem veszélyezteti.

ak) Az 1j rendeltetési egységekhez tartozd parkold szam elhelyezését biztositani kell.

al)

am) Az egyes épliletek foldszintjét megkozelitd lépesok elhelyezhetdek, azonban ezek helyzetét
és kialakitdsanak modjat, illetve a megjelenését az illeszkedés szabalyainak alkalmazasaval
az eredeti épiilet épitészeti adottsagaihoz kell igazitani. Szabadlépesé csak legfeljebb 1,50
m szintkiildnbségig alkalmazhato.

an) A tombtelkes — uszotelkes kialakult épitési Ovezetekben a beépitettségi mérték
meghaladhatja az 6vezetben megadott értéket, az az uszotelek esetében 90 % 6l6tt is lehet.

ao) Az Ovezeten beliili iszo, vagy egyedi telkeket — az oktatasi és egészségiigyi létesitményeket
kivéve — nem lehet elkeriteni.

ap) A tombtelkek kozteriileteit épitésjogi szempontbol kézutként kell értelmezni.

ar) Az tszételkeken a zoldfeliileti mértéket nem kell tartani.

as) Lk oOvezetekben melléképiiletek csak csoportosan, illetve a fGépiilettel egybeépitve
létesithetok.

A kisvarosias lakotertiletek épitési 6vezeteinek telekre vonatkozé 6sszefoglaléd szabalyozasat a

9. melléklet tartalmazza.

Kertvarosi lakoteriiletek

16. §

(1) A szabalyozasi terven Lke jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kertvarosias
lakdteriiletek.

(2) A kertvarosias lakotertileten beliil elhelyezhet6 épiiletek és funkcidk magasabb rendii jogszabaly
szerint az alabbi eltéréssel: legfeljebb kétlakasos lakoépiilet

(3) A kertvarosias lakoterlileten kivételesen épiiletek és funkciok magasabb rendii jogszabaly szerint
az alabbi eltérésekkel:

a)
b)

legfeljebb négylakasos lakdépiilet,
sportépitmény



¢)  terillet rendeltetésszerli haszndlatit nem zavard hatisu egyéb gazdasigi épitmény, ha az
¢pitmény az adott teriiletre vonatkozd Gvezeti elGirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti
kiilon hatosagi eldirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési haszndlatbdl eredd sajatos
hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az Gvezeti eldirdsoknak megfeleld beépitését,
hasznalatat.

(4) Az Gvezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

(5) Terepszint alatti 1étesitmények amennyiben a terepszinttél mért magassaguk nem haladja meg a
+1,00 métert, korlatozas nélkiil épithetdk, a zoldteriileti fedettség figyelembevételével. Amennyiben
a szintalatti épitmény zoldtetdvel készil, azt a zoldteriileti fedettségbe be lehet szdmolni, de a
zoldterllet legalabb 30 %-dt fik {iltetésére alkalmas modon szabadon kell hagyni.

(6) A teriilet kiegészit6 rendeltetési elGirasai:
a)  Lke jel funkcionalis Gvezet:
aa) Az 6vezeten belill csak egyedi telkes lakoteriiletek alakithatdak ki, a lakoteriileten beliil
legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet épithetd, egy telken legfeljebb egy lakdépiilet helyezhetd

el.
ab) Az dvezet lakoteriiletei funkcionalis zonakra tagozodnak, az alabbiak szerint:
b)  Lako és gazdasagi udvar zonaja:
ba) Az utcai telekhatartdl szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhetd el.
bb) Az utcai telekhatartol szamitott 20 méteren belil a melléképiilet csak foépiiletekkel egybe

épitve 1étesithetd.
bc) Az éllattartd melléképiilet esetében az allattartd épiiletre vonatkozd védétavolsagok
betartandok.
¢)  Gazdasagi kert zona:
ca) Az utcai telekhatartdl szamitott 20 métertdl szamitando zona.
ch) A mellékepiiletek a kotelezé oldalkerti és hatsokerti méretek betartdsa mellett szabadon
elhelyezhetéek. Oldalhatarra melléképiilet csak a foépiilettel megegyezd telekhatirra

éplilhet.
cc) Lakofunkeid a zondban onalléan nem helyezhetd el, csak a lakéd és gazdasagi udvar
zondjahoz kapcsolddva, onnan atnyulva.

(7) A kertvarosias lakoterliletek épitési ovezeteinek telekre vonatkozé 8sszefoglald szabalyozasat a
9. melléklet tartalmazza.

Falusias lakoteriilet
17.§
(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jelolt tertletek sajatos hasznalatuk szerint falusias lakoteriiletek.

(2) A falusias lakoteriileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkciok magasabb rendd jogszabaly
szerint. Kivétel tizemanyagtolto.

(3) A termenytarolds céljara hasznalatos épitmény épitménymagassiga legfeljebb 15 m lehet,
tliggetleniil az épitménymagassag dvezeti szabalyozasatol.

(4) Az ovezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

(5) Az ovezeten belill csak egyedi telkes lakoteriiletek alakithatoak kik, a lakoteriileten beliil
legfeljebb kétlakasos lakoépiilet épitheto, egy telken legfeljebb egy lakoépiilet helyezhetd el.
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(6) A lakotelkek funkcionalis zonakra tagozddnak.
a)  Lakd és gazdasagi udvar zonaja
aa) Az utcai telekhatartol szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhetd el.
ab) Az utcai telekhatartdl szamitott 20 méteren beliill a melléképiilet csak foépiilettel
egybeépitve 1étesithetd.
ac) Az dllattartd melléképliletek esetében az allattartd épiiletre vonatkozo védétavolsdgok
betartandok.
b)  Gazdasagi ¢€s kert zona
ba) Az utcai telekhatartol szamitott 20 métert6l 60 méterig terjedd zona.
bb) A melléképiiletek a kotelezd oldalkerti méretek betartdsa mellett szabadon elhelyezhetdk.
Oldalhatarra melléképiilet csak a féépiilettel megegyezd telekhatérra épiilhet.
be) Az utcai telekhatartdl szamitott 60 méteren til a telekrész nem beépitheto.
Ha a telek mélysége nagyobb, mint szaz méter,akkor az épitési hatarvonal az utcai telekhatartol
szamitva aranyosan novelhetd.
bd) Lakofunkcié a zéndban ondlléan nem helyezhetd el, csak a lako és gazdasagi udvar
zongjdhoz kapcsolodva, onnan atnydlva. A falusias lakoteriiletek épitési dvezeteinek
telekre vonatkoz6 dsszefoglalo szabalyozasa:
¢)  Kertzona: nem beépithetd.

(7) Terepszint alatti letesitmények amennyiben a terepszinttél mért magassaguk nem haladja meg a +
1,00 metert, korlatozas nélkiil épithetdk, a zoldterlileti fedettség figyelembevételével. Amennyiben a
szintalatti €pitmény zoldtetOvel késziil, azt a zdldteriileti fedettségbe be lehet szamolni, de a
zoldtertilet legalabb 50 % -at faiiltetés szamara szabadon kell hagyni.

(8) Az Lf/2 funkcionalis dvezet eldirasai:

a) Az Lf/2 funkciondlis vezeten beliil legfeljebb hatlakdsos tarsashaz épithetd. A lakoépiiletek
szamat a beépitettség mértékeét, a szabdlyozott épitési hely, és az épiiletek kozott kdtelezGen
megtartando épliletek kozotti tavolsag hatarozza meg.

b) Az dvezeten belill mind egyedi, mind tdmbtelek (lakopark) kialakithato.

¢) Az ovezeten belill az egyes lakotertiletek csak feltételhez kétotten alakithatoak ki, az alabbiak
szerint, melyeket a szabalyozasi terv feltiintet:
ca) csak telekalakitasi terv készitése utan kialakithato teriilet, melyet épitészeti alatimasztd

munkarész egészitsen ki,
cb) csak talajmechanikai szakvélemény fliggvényében beépithetd teriilet.
d) Az dvezeten beliil 0j lakoteriiletek csak belvizrendezési, kozmiellatasi tervek elkészitése utan,
valamint talaymechanikai szakvélemény fliggvényében alakithaté ki.

(9) A falusias lakoteriiletek épitési dvezeteinek telekre vonatkozo dsszefoglalé szabalyozasdat a 9.
melléklet tartalmazza.

Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
18. §

(1) A szabalyozasi terven Vit jellel jellt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint telepiiléskdzpont vegyes
teriiletek.

(2) A telepiileskozpont vegyes teriileten belill elhelyezhetd épiiletek és funkciok magasabb rendi
jogszabaly szerint, kivéve az lizemanyagtoltét.

13



(3) A telepliléskozpont vegyes teriileten beliil kivételesen sem helyezhetéek el a magasabb rendii
jogszabalyban felsorolt [étesitmények.

(4) Az dvezetet teljes kdzmivesitéssel kell ellatni.

(5) Terepszint alatti létesitmények, amennyiben a terepszinttél mért magassaguk nem haladja meg a
+ 1,00 métert, korlatozasa nélkiil épithet6k a zoldteriileti fedettség figyelembevételével. Amennyiben
a szintalatti épitmény zoldtetdvel késziil, azt a zoldteriileti fedettségbe be kell szdmolni, de a
zoldteriileti fedettségi érték legalabb 10%-at faiiltetés szamara szabadon kell hagyni.

(6) A teriilet kiegészito rendeltetési eloirasai:
a)  Vt/l jeld funkciondlis dvezet
aa) Az Ovezetben egyedi vagy tobb rendeltetési egységet, épliletcsoportot magaba foglald,
zoldteriiletekkel, kozteriiletekkel kiegészitett, funkciondlisan eltéré alovezeteket is magiba
foglalo telkek egyarant kialakithatoak.
b)  Vt/2 jeli funkcionalis 6vezet
ba) Az 6vezeten beliil foldszinten lako funkcid nem helyezhet6 el, kivéve a meglévé eseteket.
bb) Az dvezetekben az intézményi funkcidk esetében legalabb az OTEK szerint sziikséges
parkolo szam legalabb 50%-at telken beliil kell biztositani. A hidnyzé parkolé szam
kozterlileteken vagy egyéb terlileteken biztositando.
be) A miiemléki kornyezetben, és a helyi értékvédelmi teriileten az Gvezeti szabdlyozasban
megadott épitménymagassagi érték egyben a legnagyobb homlokzatmagassagi érték is,
melyet nem lehet tullépni.
hd) Azokban az Gvezetekben, ahol az épitménymagassag értéke 9,5 méter, az oldalszarnyak
homlokzatmagassdga nem haladhatja meg a 7,5 méteres magassagot.
be) Az oldalszarnyak tetéformdja nyeregteté is lehet, a szomszédos ingatlan felé¢ nem
sziikséges félnyereg tetdt s tlizfalat épiteni, azonban a tetéfedés csak nem éghetd anyagbol
lehet és a tetofeliileten nyilas nem létesithetd.
¢)  Vt/3 jelt funkciondlis 6vezet
ca) Az Ovezet elsdsorban kotelezd Onkormdnyzati és egyéb feladatokat ellatd intézmények,
igazgatasi, kereskedelmi szolgéltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, kulturdlis,
mtivelddési, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, és szocidlis épiiletek elhelyezésére szolgal.
Lakofunkcio csak intézményi funkciohoz kapesolva, szolgalati lakasként létesithetd, egy
intézményhez legfeljebb két lakas tartozhat.

(7) A telepiiléskdzponti vegyes teriiletek épitési Ovezeteinek telekre vonatkozo osszefoglalo
szabdlyozasat a 9. melléklet tartalmazza.

GAZDASAGI TERULETEK
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek
19. §

(1) A szabdlyozasi terven Gksz jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi
szolgaltato teriiletek.

(2) Az 6vezetben elhelyezhetd 1étesitmények magasabb rend( jogszabaly szerint.

(3) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhetd 1étesitmények magasabb rendii jogszabaly szerint
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(4) Az ovezetet belteriileten. teljes kdzmiivesitéssel, kiilteriileten legalabb részleges kozmiivesitéssel
kell ellatni

(5) Terepszint alatti létesitmények, amennyiben a terepszinttél mért magassaguk nem haladja meg a
+ 1,00 metert, korlatozasa nélkiil épithetSk a zoldtertileti fedettség figyelembevételével. Amennyiben
a szintalatti épitmény zoldtetével készill, azt a zdldteriileti fedettségbe be kell szamolni, de a
zoldtertleti fedettségi erték legalabb 50%-4t faiiltetés szamara szabadon kell hagyni.

(6) A teriiletre vonatkozo sajatos eldirdsok:
a)  Azokon a Gksz Ovezeteken beliil, ahol a teriileti besorolas lakoteriiletbd] véltozik gazdasagi
ovezetté az 6ndllo lakéfunkeid megmaradhat, de (ij 6nalld lakofunkeid nem engedélyezhetd.

(7) A kereskedelmi szolgéltato teriileten beliil beiiltetési kotelezettséggel kijeldlt véds — zold teriiletek

létesitésének szabalyai:

@) A betltetést védofasitassal kell elvégezni. Az dvezet terlilete tobbszintes novényallomany
alkalmazasa esetén sem csokkenthetd.

bh) A védo-zold teriilet a beépitettségi mérték szamitasanal a telekteriletbe, valamint a telek
kotelezd zoldteriileti mutatojaba beszamithato.

(8) A kereskedelmi szolgaltato teriiletek épitési Gvezeteinek telkekre vonatkozo Osszefoglald
szabalyozasat a 9. melléklet tartalmazza.

Ipari gazdasagi teriiletek
20. §

(1) A szabalyozasi terven Gipe jellel jel6lt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint egyéb ipari gazdasagi
tertiletek, a Gipz jellel jeldlt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint jelentés mértékben zavard hatdsu
ipari gazdasagi tertiletek.

(2) Az iparteriileteken beliil elhelyezhetd l1étesitmények
a) Az egyéb ipari teriilet els6sorban az ipar épitményei elhelyezésére szolgal.
b) Az dvezetben elhelyezhetd létesitmények magasabb rendil jogszabaly szerint.
¢)  Ateriileten tovabba elhelyezhetd:
ca) a telepiilés vizellatasanak teriiletigényes létesitményei (vizmd, viztarozo, nyomasfokozo
stb.),
ch) a csapadékviz elvezetés teriiletigényes miitargyai,
cc) az elektromos ellatas teriiletigényes létesitményei (fogaddallomasok, trafok),
cd) a gazellatas tertiletigényes 1étesitményei (gdzfogadok, gdznyomas szabalyozok),
ce) ahoellatas teriiletigényes 1étesitményei (flitomu, hdelosztd),
cf) a tavkozlés teriiletigényes létesitményei (telefonkdzpontok, miisorszordk, atjatszo
allomasok).

(3) A biologiai aktivitdsi mérleg egyensulydnak megteremtéséhez Gjonnan kialakitandd Gipe
ovezetekben egybefliggd zoldsavot kell a telken beliil kialakitani, legalabb a szabalyozott zoldfeliileti
mérték 50%-ban. Az el6irt zoldfeliiletet 3 szintes ndvényallomannyal kell megvaldsitani.

(4) Az iparteriileten belill beiiltetési kotelezettséggel kijelolt védd — zold teriiletek létesitésének

szabalyai
a) A hasznalatbavételi engedély kiadasaig a beiiltetést el kell végezni.
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b) A beiiltetest veddfasitassal kell elvégezni. Az Gvezet teriilete tbbszintes névényallomany

alkalmazasa esetén sem cskkenthetd.
¢) A védo-zold teriilet a beépitettségi mérték szamitasanal a telekteriiletekbe, valamint a telek

kotelezd zoldteriileti mutatojaba beszamithato.

(5) Az iparteriiletek épitési vezetien beliil alkalmazhaté sajatos épitési szabalyok.

a) A megengedett legnagyobb épitménymagassag értékét6l az egyes technoldgiai berendezések,
mitargyak, kémények €s mas, a technolégidt szolgalo egyéb épitmények illetve épiiletrészek
esetében el lehet térni, a tervezett 1étesitmény beépitett foldszinti szintteriiletének 20 %- os
mértekeig.

b) Az a) bekezdésben felsorolt technoldgiai berendezéseket az épitménymagassag szamitdsanal
nem kell figyelembe venni.

(6) Az Osszefliggd tervezett iparteriiletek igény esetén tobb 6nalld, az Ovezeti szabalyozasban
meghatarozott épitési telekre oszthatdak. A teriileten beliil a bels6 Gthalézati rendszert is ki kell
alakitani, mely lehet kozteriilet, de lehet iparteriileten beliili magandt is. Amennyiben maganuttal
torténik a teriiletek kiszolgdlasa, Gigy azokat a kzforgalom szdmdra meg kell nyitni.

(7)°

(8) Tuzsér nagykozség teriiletén 1évo 073/1 hrsz.-on 1évé Zéhony Port Zrt. tulajdondban 1év6 also
kiiszobértékd veszélyes anyagokkal foglalkozd tizem koriil a SZ-SZ.B. Megyei Katasztrofavédelmi
lgazgatosag veszélyességi Ovezetet jelolt ki. Az Ovezetek kiterjedését a szabalyozisi tervvel
Osszhangban a 4. sz. fliggelék tartalmazza.

9)*

(10) Az egyeb ipartertiletek épitési dvezetinek telekre vonatkozé 6sszefoglalod szabdlyozasat a 9.
melléklet tartalmazza.

Udiiléteriilet
21. §

(1) A szabalyozasi terven Uh jellel jeldlt teriiletek sajatos haszndlatuk szerint hétvégi hazas
tdulétertiletek.

(2) A hetvégi hazas tidilSteriileten elhelyezhetd 1étesitmények magasabb rendt jogszabély szerint.

(3) A hétvégi hazas Udiiléteriileten elhelyezhetSek azok a létesitmények melyek a teriilet
rendeltetésével 6sszhangban vannak, azt szolgaljak, valamint sportolasi célokra létesiilnek.

(4) Az tidil6tertiletek sajatos elGirdsai:

a) Az dltalaban 200 m’-es telkek mind a kialakult, mind a javasolt (a kialakult viszonyokhoz
1gazodo) telekalakitasok esetében is beépithetéek.

b)  Amennyiben telekdsszevonds nem torténik, Ggy az oldalkertek mérete minimum 3 méter

3 A20.§ (7) bekezdését a Tuzsér Nagykézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 11/2023. (VIL, 17:)
dnkormanyzati rendelete 4. § a) pontja hatalyon kiviil helyezte.

4 A20.§(9) bekezdését a Tuzsér Nagykozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 11/2023. (VIL. 17))
onkormanyzati rendelete 4. § b) pontja hatalyon kiviil helyezte.
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c¢)  Amennyiben telekOsszevonds torténik és a telekszélesség megnovekszik legalabb 14 méter
sz€lességre, oldalhatdron 4llo beépitést kell alkalmazni legalabb 6 méter oldalkerti méret
betartasaval.

d)  Amennyiben telekdsszevonds torténik €s a telekszélesség megnovekszik legalabb 18 méter
sz€lességre szabadonalld beépitést kell alkalmazni legalabb 3 és 6 méter oldalkerti méret
betartasaval. A 6 méter oldalkerti méretet abban az esetben kell csak betartani, amennyiben a
csatlakozo szomszédos telek oldalhataron allo beépitésti.

e)  Amennyiben telekdsszevonas torténik és a telekmélység megndvekszik, gy tovabbra is az
oldalhatdron 4ll6 beépitési mod alkalmazando.

/) A hatsokertek mérete minimum a tényleges épitménymagassig értéke, azonban nem lehet
kevesebb, mint 3 méter.

(5) Megengedett tetéforma:

a)  Oldalhatdron allé beépitési mod esetében: nyeregtetd.

b)  Szabadonall6 beépitési mod esetében: Gsszetett tetGidom korbefutd ereszvonallal.

¢)  Lapostet6 csak az épiilet alapteriiletének 1/3 részét meg nem halad6 mértékben jelenhet meg.

d)  Onall6 all6 tetéablak nem épithetd. Helyette a homlokzattal egybeépitett tetéfelépitményt lehet
alkalmazni, legfeljebb két homlokzat esetében a homlokzat 1/3 részét meg nem halado
mértékben, mellyel az ereszvonalat meg lehet szakitani. Szabadonalld beépités esetében
minden homlokzatszakaszra érvényes ez az el6iras.

(6) Az udildtertiletek épitési dvezetinek telekre vonatkozo Gsszefoglald szabalyozasat a 9. melléklet
tartalmazza.

Kiilonleges teriiletek
22.8
(1) A szabalyozasi terven K jellel jeldlt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kiilonleges teriiletek.

(2) A kiilonleges terliletek rendeletetés szerinti besoroldsa:

a)  Nagykiterjedésii sportoldsi célt ill. szabadidds teriiletek, jele: Ksz/2
b)  Kilonleges intézmeényi teriilet, jele: Ki

¢)  Nagykiterjedésii kdzmi teriiletek, jele: Kkm

d)  Kiilonleges hulladékkezeldk, - lerakok teriilete, jele Kh

(3) Nagykiterjedésii sportolasi célu ill. szabadidds teriiletek,jele Ksz/2

a) Az Ovezet sport és idegenforgalmi, a sport, rekredcios funkciokat kiszolgalo vendéglato,
szallashely szolgaltato funkciok elhelyezésére szolgal.

b)  Parkolas kozteriileten, illetve kijeldlt parkolési Gvezetben.

(4) Kiilonleges nagykiterjedést kozmd teriiletek, jele Kkm
a)  Kkm vizmii-telep 6vezete: Kizarolag csak kiszolgalo, illetve irodai funkcidju épiilet épithetd,
melyen beliil legfeljebb 2 szolgalati lakas helyezhetd el.

(5) Kiilonleges intézményi teriilet, jele Ki
a) Az Ovezet els6sorban a telepiilési intézményi (térségi oktatdsi kozpont), épiileteinek

elhelyezésére szolgal.
b)  Onkormanyzati intézmények esetében a sziilkséges parkoloszam 100%-a kozteriileten

biztosithato.
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¢)  Lakoéfunkcid esetében az OTEK szerint sziikséges parkoloszam vagy gardzs 50%-at telken
beliil kell biztositani.

(6) Kiilonleges hulladékkezelék 6vezete, azon beliil szennyviztelep dvezete Kh/3

a)  Vedotavolsiga 500 méter. A szennyviztelep rekonstrukceio elvégzése utdn kiilon hatosagi
engedélyekben kell rogziteni a védétavolsag mértékét.

b)  Csak kiszolgalo épiilet épitheto.

¢)  Kialakitasa agazati szabvanyok és kdrnyezetvédelmi el6irasok szerint.

(7) A kiilonleges teriiletek telekre vonatkozd 6sszefoglald szabalyozast a 9. melléklet tartalmazza.
22/A. §°

A kiilonleges tobbceélu turisztikai-majorsagi teriilet eldirdsai:

a) Az ¢épitesi Ovezetben pihend, sport, kereskedelmi, vendéglatd és szolgéltatd, valamint
szallashely szolgaltatd, bemutato, kertészeti létesitmények helyezhetSk el.

b)  Terepszint alatti épitmények az épitési helyen tul, az el és oldal kertben is elhelyezhetSek.

c) Az épitési Gvezetben kivételesen elhelyezhetd nem zavar¢ hatdsu gazdasagi célt tevékenység
céljdra szolgdlo épiilet, kézmiives ipari létesitmény, min. 20,0 méteres védétavolsagon kiviil a
lakd, vendéglato és szallashely jellegli épiiletektdl.

d) Az épitési bvezetben kivételesen elhelyezhetd a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szaméra
szolgald lakasok, ha az adott létesitmény védelmi Gvezetének kijeldlésére — végzett
tevékenységbdl adodo, engedélyezett biztonsagi tdvolsag - nem keriil sor, illetve ha azon kiviil
esik.

e) Az épitesi Gvezetben éllattartdsra alkalmas rendeltetésii épliletek nem helyezhetéek el. f)
Oldalhatéron 4ll6 beépitési modu épitési Gvezetben szabadon 4llo épiilet elhelyezés is
megengedhetd, ha a telek legalabb 25,0 m széles és a kitelezd oldalkerti méretek betarthatoak,
valamint, a szomszédos telkek beépithetéségét nem korlatozza.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK,
Kozlekedési- kozmii elhelyezési és hirkozlési teriilet
23.§

(1) A kozlekedési- és kozmii elhelyezési, hirkdzlési teriileteket, a nyomvonalas elemek koziil az utak
szélességét, a kozmii elhelyezési savokat terv szerint biztositani kell.

(2) Az utak ¢€s egyéb utcdk szabdlyozasi vonallal meghatarozott teriiletsavja mentén létesitményt
elhelyezni csak a teriiletsdv megtartasaval szabad. E teriiletsavot az annak mentén elhelyezni kivant
létesitmény védStivolsiga sem érintheti. A teriiletsavba esé, meglévd épitménnyel, kdzmiivel,
utburkolattal, jardaburkolattal, fasorral stb. (keresztmetszeti elemekkel) kapcsolatos mindennemi
tevékenység csak a tervvel dsszhangban torténhet.

(3) A szintbeli vasuti keresztezéseknél az utak forgalomszabalyozas ardl és a kozuti jelzések
elhelyezésér6l szold rendeletek ralatasi hdaromszdg szabadon tartdsara vonatkozd elirdsait
érvényesiteni kell.

(4) A kozlekedési tertiletbe a kovetkezé kozutak tartoznak:

5 A22/A. §-t a Tuzsér Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 9/2022. (V. 25.) 6nkormanyzati rendelete
3. §-a iktatta be.

20



a)  tkategoridak alapjan a terven jelilt ondllo dvezerek:

Az orszagos koziithdlozatba tartozo kozutak:

K 1: Elsérendii féut -- 40m szabalyozasi szélességgel:

-- 4. sz. féut /E 573/

K2: Allomashoz vezeté t: 22m szabéalyozasi szélességgel:

-- 41313. jelti Tuzsér vasutallomasi at

Osszekots utak: 22 m szabalyozési szélességgel,

min. 6m uUtburkolat-szélességgel

-- 4112 jelti Tuzsér - Mandok ut /4-es tthoz csatlakozas

-- Martirok u. utcanévvel /

-- 4145 jelli Ajak — Zahony 1t

K3 Bekoto ut: 16 m szabalyozasi szélességgel

min. 6m utburkolat-szélességgel, Rév u.

-- 38143 és 38308 jelii Zemplénagard felé¢ komphoz

A helyi kozithalozatba tartozo kozutak:

K4: Telepiilési gytijtéut: 16m szabalyozasi szélességgel kivéve polgarmesteri hivatal el6tti 100m,
ahol 14m, fedett csapadékviz elvezetéssel 1 50m-en min. 6,00 m burkolatszélességgel, Kossuth u;
Lényay u.

K5: Kerékpar- és gyalogosut:

-- Lonyay Sétany és meghosszabbitasa,

-- Belf csatorna melletti it a Jozsef A. utcatol a Kossuth L. utcéig

K6: Kiszolgalo {it, minimum 12 méteres szabalyozasi szélességgel. illetve a szabalyozasi terven
megadott értékkel.

b kétort palyas kozlekedési teriiletek

KoK [ Orszagos vasuthalozat 6vezete

K6K2 iparvagany vezete

(5) Utkategériak alapjén a szabalyozasi terven meghatarozott lakoutak és kiszolgald utak: K jelzés
nélkiili, min. 12 m széles utak.

Kozlekedési és kozmiiteriiletek
23/A. §

(1) A terv kozlekedési €s kozmii teriiletei a tervben szabalyozasi vonalak &ltal meghatdrozott
teriiletek.

(2) Elsé rendt kozlekedési tertiletei, melyek kozlekedési és kozmiilétesitmények valamint ezek
komyezetvédelmi létesitményei elhelyezésére szolgdlnak.
a)  Kozlekedési és kozmu teriiletek, kdzutak:
aa) orszagos fout,
ab) orszagos mellékut, telepiilési fout,
ac) helyi gy(jtoat.
b)  Kotéttpalyds kozlekedési teriiletek (vasut), melyek vasuti létesitmények valamint ezek
kornyezetvédelmi létesitményei elhelyezésére szolgalnak.

(3) Masod rendli kozlekedési és kdzmi teriiletek, melyek kozlekedési és kozmiilétesitmények
valamint ezek kdrnyezetvédelmi 1étesitményei elhelyezésére szolgalnak
a)  Masod rendi kozlekedési tertiletek az alabbiak:

aa) Kiszolgalont,

ab) Gyalogut,



ac) Kerékparit,

ad) Vegyes hasznalati gépjarmuut,

ae) Kozlekedési teriileten beliili koztér,
af) Kiemelt kiilteriileti kiszolgalo ut,
ag) Koztér.

23/B. §

(1) A varos teriiletén az Uthalozat szabdlyozasi szélességét Uj utak épitése esetén a vonatkozod
jogszabélyok a szabélyozdsi terv és a Helyi Epitési szabélyzat szerint kell kialakitani, az alibbiak
figyelembe vételével:
a)  Orszagos elso rendl fout szabalyozasa:

aa) beltertileten: min. 40 méter, illetve szabalyozasi terv szerint

ab) kiilterlileten: az 0t szabdlyozési szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet elvalaszto

hatarvonal —a meglévé jogi hatarokkal, 0j fout kiépitése esetén 40 méter.
ac) az ut épitési teriilete min. 40 méter
ad) az ut védétavolsaga 100 méter

(2) Orszagos mellékut, telepiilési féut szabalyozasa:

a)  belteriileten: min. 30 méter, illetve szabalyozasi terv szerint

b)  Kkiilterlileten: az Ut szabdlyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet elvalasztd
hatarvonal — a meglévd jogi hatarokkal

¢)  azutépitési terlilete min. 30 méter

d)  azatvédotavolsaga 50 méter

(3) Helyi gy(jtéut szabalyozasa: belteriileten min. 22 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték

(4) Kiszolgalo ut szabalyozasa: méretezés nélkiili minimaélis szélessége 10 méter, illetve szabalyozasi
terv szerinti érték

(5) Gyalogut szabalyozasa: méretezés nélkiili minimalis szélessége 2 méter, illetve szabéalyozési terv
szerinti érteék.

(6) Vegyes haszndlatu gépjarmiiut szabalyozasa: belteriileten minimum 8 méter, illetve szabalyozasi
terv szerinti érték.

(7) Kiemelt kiiltertileti kiszolgalout szabalyozasa

a) Az Ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet elvalasztd hatdrvonal —
meglévo jogi hatarokkal, illetve 6 méter.

b) Azt épitési terlilete minimum 12 méter

c¢)  Azutvédotavolsaga 25 méter

(8) A kotottpalyas kozlekedési, vasut teriiletek eldirdsai:
a) Az dvezet kotottpalyds kozlekedeés szamara kijelolt tertilet.
b) Az Ovezetben elhelyezhetdk:
ba) a vasutak és azok miikédéséhez kapesolddo kozlekedési épitmény(ek) és irodak,
bb) a kozlekeddket kiszolgalo kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiiletek,
bc) a személyzet szamara szolgalo szocidlis épiiletek, ill. szolgélati lak4s.
¢) Az elhelyezhet6 epitmények altal elfoglalt vasuti kozlekedési teriilet legfeljebb a telekteriilet
2 %-a lehet.
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d)  Orszagos kozforgalmi vasutvonal, ill. vasutallomas mindkét oldalan a szélsé vaganytol mért
50,0 m tavolsagon beliil csak vasiti vagy postai épitmény, illetdleg, kozut, gépjarmii
varakozohely, tomegkozlekedési eszkéz végallomasa és kozpark, tovdbbé olyan més épitmény
helyezheté el, amelyhez a vasati létesitmény tulajdonosa, illetve kezeldje hozzajarul.

(9) Teriiletfelhaszndlasi egységeken beliil kialakitott maganutak szabalyozisa:
a)  Kozlekedési €s kozmii elhelyezésre szolgaldé maganut céljara legalabb a kovetkezd szélességli
teriiletet kell biztositani:

rrrrr
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ac) 12 m egyoldali fasorral, ha 400 m-nél nem tavolabbi bejaratu épitési telkeket kozelit meg.
ad) A gazdasagi (Gksz, Gipe) teriileteken belill a maganut szélessége 12 m-nél kisebb nem
lehet.

b) 150 m-nél hosszabb, zsikutcaként kialakitott maganutat végforduloval kell megépiteni.

¢) 200 m-nel nagyobb hosszisdgi maganut zsdkutcaként nem alakithatd ki.

d)  Kettonél tobb telek megkdzelitésére szolgaldé maganutat kdzforgalom eldl elzarni nem szabad.
Amennyiben rendezett szabdlyokkal meghatdrozott modon a kiszolgdlt teriileten a
kozszolgaltatast végzdk, valamint a teriileten jelenlévékhoz érkezd latogatok bejutdsa
biztosithato, a kozforgalom el6l el nem zartsag kovetelménye kielégitettnek tekintendd.

e)  Epitési telek kiszolgalasat is biztosito maganut telkét csak a maganuttal érintett teljes teriiletre
vonatkozé telekrendezési terv alapjan lehet engedélyezni.

A maganuttal feltarasra kertlé tombbelsé vagy teriiletegység telkeinek szélessége a kialakult

telekszélességek figyelembe vételével is engedélyezhet az Gvezetre vonatkozd egyéb eldirasok

betartasaval.

A kiozmivesités teriiletei és létesitményei
23/C. §

(I) A rendelet hatalya ala esé teriiletet teljes, de legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni. A
kozmiivesités a beépités feltetele.

(2) Az egyes beépitésre szant terliletfelhasznalasi egységek kozmiiellatasanak mértéke:

a)  Kisvarosias lakoteriilet: teljes kdzmiivesités

b)  Kertvarosias lakotertilet: teljes kozmiivesités

¢)  Falusias lakotertilet: részleges kbzmiivesités

d)  Telepiiléskozponti vegyes tertilet: teljes kozmiivesités

¢)  Gazdasagi teriiletek: Kereskedelmi szolgaltato teriiletek egyéb ipari teriiletek teljes
kézmivesités, kiilterlileten legalabb részleges kézmiivesités

f Kiilonleges teriiletek: belteriileten teljes, kiilteriileten legalabb részleges kozmiivesités

(3) Kialakult ¢s ujonnan kialakitando épitési dvezetekben 0] telekbeépitések, feltjitasok és atépitések
engedélyezése sordn a teljes kozmiivesitettség kozteriileti biztositdsdig megengedett a részleges
kézmiivesitettségnek megfeleld ellatas, a zart rendszerli szennyvizcsatorna kiépitéséig.

(4) Altalanos el6irasok

a)  Akozmiivek €pitésérol, atépitésérdl és kiviltasarol az utak épitése eléit kell gondoskodni.

b) A kozmiiépités szamara sziikséges felépitményeket a terven kialakitott épitési teriileten kell
megyvalositani.

¢)  Azutak szabdlyozasi szélességgel meghatarozott terliletsavjain beliil épitményt elhelyezni csak
a terv elGirdsainak megfelelGen szabad.



d) A koziizemi kézmithalozatok és kozmilétesitmények - a vizellatas, csapadékviz-elvezetés,
foldgazellatds, tavkozlés hdlozatok létesitményei - csak kdzteriileten vagy a szolgaltato sajat
telkén helyezhetSk el az agazati ¢és az Gvezeti elSirdsoknak megfelelGen.

e)  Utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 9sszes kozmii elhelyezési lehetéségét
kell biztositani. Kdzmiivezetékek atépitésénél, uj nyomvonal létesitésénél a gazdasdgos teriilet-
felhasznalast, a kozmiivek elrendezésénél figyelembe kell venni, ugy hogy a kozteriiletek
fasithatoak legyenek.

7). Arckonstrukciok soran feleslegessé vélt kozmiiveket el kell bontani, a teriilet helyreallitasat el
kell végezni.

g) Uj utépitésnél, utrekonstrukciondl a tervezett kézmiivek egyidejli megépitésérdl, a
csapadékvizek elvezetésérdl, beépitésre szant teriileten a kozvilagitis megépitésérsl, az
utrekonstrukcional a meglevd kézmiivek sziikséges egyideji feltjitdsarol gondoskodni kell.

(5) Ivovizellatas: A vezetékes ivo-, hasznalati- és tlizoltoviz ellatds kiépitése és tizemképes allapotban
tartasa a teriiletfelhaszndlas feltétele. A tiizesapok a vonatkozo eldirdsokban régzitett tavolsagokra
telepitenddk.

(6) Szennyvizelvezetés és - tisztitas

@) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerli szennyviztarold is engedélyezhets. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépiilt az ingatlanokat kotelezden ra kell kotni

b)  Csak elvalasztott rendszerti (killon szennyviz és kiilon csapadékviz) csatornahalézat épitése

engedélyezhetd.

(7) Felszini vizelvezetés

a) A csapadékviz-elvezetés a telepiiléskozpont teriiletén zart rendszerli csapadékcsatornaval,
egy€b helyeken nyilt rendszert(i csapadék csatornéval épiiljon ki.

b) A nyilt arkokba, id8szakos, vagy élland6 vizfolydsba valé szennyvizrakétéseket, valamint a
felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetéseket meg kell sziintetni.

¢)  Csapadékviz a szennyvizesatorna halézatba nem vezethet6.

d) A tervezett fejlesztési teriiletek elokészitési fazisaban a tereprendezéssel 6sszehangolva kell
megtervezni a terepviszonyoktol fiiggd felszini vizelvezetést.

(8)

(9) Foldgazellatds: a tervezett gdznyomas-szabdlyozok csak az épiiletek aldarendelt homlokzatéira
szerelhetdk fel, vagy a telkek udvaran helyezhetSk el, térszin feletti vagy térszin alatti kivitelezéssel,
a kozteriilet felol ndvényzettel valo takarassal.

(10)
Vizi kozlekedés
23/D. §
(1) A kompkézlekedés miiszaki feltételeit biztositani sziikséges a Tisza folyon 4t Tuzsér 028/2 tithoz
csatlakozo, kiépitett kompkikétd és Zemplénagard kiépitett kompkikotéje kozott. A kompkikdtd

¢pitményeinek atalakitdsa sordn a nagyvizi mederkezelési terv adott mederszakaszra vonatkozod
rendelkezéseinek betartasa kotelezd.



(2) A tuzséri kompkikototdl déli iranyban minimum 220 m-re kezdédéen 200 m szakaszon
sporthajozasi kik6td szdmdra a teriilet biztositott. A kikotsi épitmények elhelyezésére a nagyvizi
mederkezelési terv adott mederszakaszra vonatkozo6 rendelkezései iranyadoak.

Mozgisukban korlitozott emberek igényeit figyelembevevé elbirasok
23/E. §

(1) A koztertileten miden esetben biztositani sziikséges a szintkiildnbség rampaval torténé athidalasat
1s. (Gyalogos atkel6helyeknél dontott szegélysav, stb.)

(2) A tomegkozlekedési eszkozok megalloinal lehet6vé kell tenni megemelt szintekkel és azokat
0Osszekoto lejtokkel, kihelyezett informacios tablakkal a kerekesszékkel kozlekeddk fel- és leszallasat
a tomegkozlekedési jarmivekre.

(3) Biztositani sziikséges minden parkoloban legalabb ketté kerekesszékkel is igénybe veheté
(nereteinél nagyobb) gépkocsi parkold létesitését, melyet kizardlagos hasznalatot biztositd tabla
jelezzen.

Zoldteriiletek
24.§

(1) A teleptilés allandoan névényzettel fedett kozteriileti zoldteriiletei 6nallo teriiletfelhasznalasi
egységként kozpark (Z) formaban jelennek meg.

(2) A zoldteriileten elhelyezhetdk a pihenést és testedzést szolgdld épitmények, jatszoterek,
tornapalyak valamint vendéglato épiilet és a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épiilet, az alabbi
eldirasok betartasaval.

(3) Epiiletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetdk el szabadonallé beépitési moddal, 4,5 m-
es ¢pitménymagassaggal, 80 %-os legkisebb zoldfeliileti mértékkel. Vendéglato épiilet épitése csak
teljes kozmiivesitettség esetén engedélyezhets.

(4) A zoldteriileteket a funkciojuknak megfelelGen kell ndvényzettel beiiltetni. Létesitése, atalakitasa,
atepitése csak kertészeti terv alapjan torténhet.

(5) A Kkozpark legalabb 40 %-at fasitottan kell kialakitani a tajkarakterhez illeszkedd
ndvényallomdnnyal. A teriileten jatszo- és pihendszerek, kerti épitmények, szobrok, emlékmiivek
helyezhetoek el.

(6) Vedett kozteriiletekhez kapesolddoé kézparkok kiildn eldirds szerint.

(7) A z6ldtertleteket, amennyiben a kialakult allapot indokolja, épitésjogi szempontbél kdzutnak kell
tekinteni akkor, ha az épitési telek megkozelitése gépjarmii-kdzlekedésre alkalmas modon biztositott.

Erdoteriiletek
25. §

(1) A telepiilés erdéteriileteinek lehatéroldsat a szabalyozasi terv tilinteti fel.



(2) A telepiilésen talalhato erdéteriiletek az erdd rendeltetése szerint:
a)  Ev védelmi rendeltetésti (védett vagy védo) erdd dvezet
aa) Az 6vezeten belll csak koztargyak, utak, nyomvonal jellegli vezetékek, kozmuépitmények
helyezhetdk el akkor, ha az erdét védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzék.
Epiilet a védelmi erdében nem helyezhet6 el.
b)  Eg gazdasagi erdd ovezet
ba) A teriileten barmilyen épitmény csak az erdé rendeltetésének megfeleld funkcioval, 50.000
*-t (5 ha) meghalado teriiletnagysagu foldrészleten helyezheté el.
bb) a megengedett legnagyobb beépités 0.5 %,
bc) a beépités legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassaggal engedélyezhetd,
bd) a beépitési mod szabadonallo.
¢)  Ee parkerdo
ca) A tertileten barmilyen épitmény csak az erdé rendeltetésének megfelelé funkcidval, 50.000
m*-t (5 ha) meghalado teriiletnagysagu foldrészleten helyezhetd el.
cb) a megengedett legnagyobb beépités 0,5 %,
cc) a beépités legfeljebb 6,5 m-es épitménymagassiggal engedélyezhetd,
cd) a beépitési mod szabadonallo.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Altalanos eldirasok
26. §

(1) A telepiilés kultertiletének mezdgazdasagi termelést (ndvénytermelést, allattenyésztést tovabba
termekfeldolgozast és tarolast) szolgald teriilete.

(2) A telepiilésen talalhaté mezégazdasagi terliletek a mezégazdasagi teriiletek rendeltetése szerint:
a)  Ma, altalanos mez6gazdasagi Gvezet, ahol
aa) a 720 m*-t el nem ér§ teriileti telken épitményt elhelyezni nem szabad,
ab) a 720-1500 m? kozotti teriiletnagysagu telken - a nadas, a gyep €s a szant6é miivelési dgban
nyilvantartottak kivételével - 3%-os beépitettséggel elsGsorban a tarolas céljat szolgalo egy
gazdasagi epulet ¢s terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet§ el,
ac) az 1500 m*-t meghaladé teriilet(i telken épitmény 3%-os beépitettséggel helyezhetd el.
b)  FL/Mk, fa1u51as lakotertileten beliili kertes mez6gazdasagi dvezet, ahol
ba) a 720 m>-t el nem ¢ro tertiletii telken épitményt elhelyezni nem szabad,
bb) a 720-1500 m? kdzotti teriiletnagysagt telken - a nadas, a gyep €s a szantd muvelési dgban
nyilvantartottak kivételével - 3%-os beépitettséggel elsdsorban a tarolas céljat szolgalé egy
gazdasagi epulet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el,
bc) az 1500 m*-t meghalad? teriiletii telken épitmény 3%-os beépitettséggel helyezhetd el.

(3) A mezbgazdasagi teriileten ldkoepulet sz016, gylimélesos és kert miivelési 4g esetén 3000 m?,
egyéb miivelési ag esetén 6000 m” telekteriilet felett helyezhetd el ugy, hogy az a megengedett 3 %-
os beépitettseg felét nem haladhatja meg. A kiilonallo lakoépiilet épitménymagassiga legfeljebb 7,5
m lehet.

(4) A mezGgazdasagi tertileten tobb 6nallé telekb6l birtoktest alakithaté ki a magasabb rendii

jogszabalyok el6irasai szerint.

a) A birtoktest esetében a 3%-os beépithetség a birtoktesthez tartozo 6sszes telek teriilete utan
szamitva csak az egyik telken is kihaszndlhato (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a
10 000 m*-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii haszndlatira nincs
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b)

c)

korlatozo hatassal, illet6leg azt nem veszélyezteti. A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 45%-
ot nem haladhatja meg.

A birtokkézpont kialakitdsdra vonatkozo épitési engedélynek tartalmaznia kell - a kozponthoz
tartozo Osszes telekre vonatkozoan - azt a tényt, hogy az mely helyrajzi szdmu
birtokkdzponthoz tartozik. Epitési tilalmat, illetve ¢pitési korldtozast kell bejegyeztetni az
ingatlan-nyilvéntartasba az épitésiigyi hatosag hatdrozata és megkeresése alapjan - a tulajdonos
érdekében - azokra a telkekre, amelyek teriilete a kdzpont beépitettségének meghatarozasakor
- egészben vagy részben - beszamitasra keriiltek.

Indokolt esetben a birtokkzponthoz tartozo mas telken kiegészitG kozpont alakithaté ki, ha a
kdzpont beépitettsége a kozponthoz tartozd dsszes telek teriilete utdn Szamitott beépithetségi
mérteket nem éri el. Ilyen esetben a telephely beépitettsége a bejegyzett korlatozas szerinti
becpithetdségi mértéket nem haladhatja meg.

(5) Terségl tajképvedelmi teriilet altal érintett mezégazdasagi teriiletek Gvezeteiben az épliletek
epitészeti kialakitisa sordn az épiiletek anyaghasznalatiban és tomegforméldsaban a tajba illesztés
szempontjainak €s az illeszkedés szabalyainak érvényesiilnie kell.

Vizgazdalkodasi teriiletek

27.§

(1) A telepiilés vizgazdilkodasi teriileteinek lehatérolasat a szabalyozasi terv tiinteti fel. A
szabalyozdsi terv az aldbbi vizgazdalkodasi dvezeteket jelli:

a)
b)
c)
d)
e

vizmeder vizgazdalkodasi (VGv),
arvizvédelmi vizgazdalkodasi (VGa)
nagyvizi meder terlletére esé erd6 (VGe)
nagyvizi meder teriiletére esé szanto (VGsz)
vizgazdalkodasi dvezetet.

(2) A telepiilésen talalhato vizgazddlkodasi teriiletek rendeltetés szerint:

a)

h)

c)

VGv, vizmeder vizgazdalkodasi dvezet:

aa) Az bvezetbe tartozik a Tisza-folyo medre, a kdzcéla nyilt csatorndk medrei és a jelentosebb
arkok teriiletei.

ab) A VGv felszini vizmedreinek Gvezetében épitményt elhelyezni nem lehet, kivéve a
folyoszabélyozassal, arvizvédelemmel és vizkarelharitassal, valamint a vizi kozlekedéssel
kapcsolatos — az illetékes szakhatdsag éltal engedélyezett — létesitményeket. A vizfeliiletek
mentén semmiféle — a meder fenntartasat akadalyozo — létesitmény nem helyezhetd el.

ac) Epiiletek, horgasztanydk az dvezetben nem épithetok.

ad) Avizmedrek parti sévjaban kizarolag gyepmiivelés vagy fisitas lehetséges, mezdgazdasagi
miivel€s a vizmedrek 6vezetében nem folytathato.

Az arvizvédelmi vizgazdalkodasi dvezet (VGa) eldirdsai:

ba) Az bvezetbe az arvizvédelmi toltések telkei tartoznak.

bb) A vizoldali és a mentett oldali toltéslabtol mért 10,0 m-es fenntartasi savon beliil csak
gyepmtvelést lehet folytatni, oda semmiféle épitmény nem helyezheté el, fasitas nem
engedelyezhetd, tovabba olyan tevékenység nem végezheté, amely a szakfeladatok
elvégzését akadalyozza.

bc) Az arvizvédelmi t6ltés biztonsaga érdekében a mentett oldal labvonalatol mért 110,0 m-en
beliil anyaggodrét megnyitni és az épiiletek alé pincét, térszin alatti garazst épiteni tilos.

bd) Térszint alatti terek 1étesitéséhez viziigyi szakhatosagi kozremiksdés szlikséges.

A nagyvizi meder teriiletére esé erdd (VGe) vizgazdalkodasi Gvezet elGirasai
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ca) Artéri erddben csak a vizgazdalkodds és a vizvédelem épitményei helyezhetdk el. Az
ovezetben éplilet nem létesithetd.
cb) A rekredcios/szabadidds célra hasznositott artéri erdékben kivételesen nem éptilet jellegti
sportlétesitmények is elhelyezhetdk.
d) A nagyvizi meder teriiletére esd szantd (VGsz) vizgazdalkodasi évezetben éptilet nem
I¢étesithetd.

Természetkozeli teriiletek (T)
28. §
(1) A telepiilés természetkozeli teriileteinek lehatdroldsat a szabalyazasi terv tiinteti fel.
(2) A természetkozeli tertiletek természetvédelmi rendeltetésii célokat szolgalnak.

(3) A természetkozeli teriilet Svezeteiben épiiletet elhelyezni nem lehet.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
29.§

(1) A telepiilés kiilonleges beépitésre nem szant teriileteinek lehatdrolasat a szabélyozasi terv tlinteti
fel.

(2) A telepiilésen talalhato kiilonleges beépitésre nem szant teriileteinek rendeltetés szerint:
a)  nagykiterjedésl sportolasi célu ill. szabadidés teriiletek Gvezete, jele: Ksz/1
b)  kiilonleges temetd teriilet Gvezete, jele Kt,
¢)  megljuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé teriilet” dvezetén (jelolése: K-e)
beltl:
ca) a megujuld energiatermelés — kivéve szélenergia — épitményei, miitirgyai és az ezeket
kiszolgalo, valamint a fenntartist biztosité épitmények (portaépiilet, szocialis ¢plilet,
raktar, ...stb.) helyezhetdk el;
ch) epiilet legfeljebb 2%-0s beépitettséggel, szabadon allo beépitési moddal, az 5,0 m-es
eépitménymagassdgot meg nem haladoan, részleges kozmiivesitettség esetén létesitheto;
cc) pinceszint nem létesithetd.

o V. Fejezet
A TERSEGI SZABALYOZAS ELEME]

A nagykozség igazgatasi teriiletének térségi teriiletfelhasznaldsi kategoridja
30. §

(1) Az igazgatési teriilet teriiletfelhasznaldsanak térségi besorolasa:
a)  Erdogazdalkodasi térség,

b)  Vegyes teriiletfelhasznalasu térség,

¢)  Vizgazdalkodasi térség,

d)  Hagyomdanyosan vidéki telepiilési térség.

(2) A térségi teriiletfelhasznélasi kategoriak teriileti lehataroldsét a Szabalyozési Terv jeloli ki.



A telepiilés igazgatasi teriiletét érinté miiszaki infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények

31.§

(1) Az igazgatasi terliletét érinté miiszaki infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények (a tervezett
elemek ddlt betlivel jeldlve):

a)
b)
¢)
d)
e)
b,
g
h)
i)

7
k)

1)

m)

n)

Gyorstorgalmi utak: M34: Visdrosnamény térsége (M3) — Zdahony térsége. (Ukrajna) (a TEN-
T halozat része),

Meglévd 4.sz. fouti kapcsolat: ((Budapest — Debrecen)- Hajdihadhdz) — Nyiregyhdza —
Kisvarda — Zéhony (Ukrajna) iranyaba,

Térseégi mellekutak: Sarospatak (37.sz. fout) — Tuzsér térsége — Mdndok — Tiszamogyords —
Lénya — (Ukrajna),

Térségi mellékiiton [évd hid /Tiszdn: Tuzsér/,

Transzeurdpai vasuti aruszallitasi halozat részeként miikodo orszagos térzshalozati vasutvonal:
- (Budapest — Szolnok — Debrecen) — Nyiregyhdza — Zahony — (Ukrajna), Zdhony normal
nyomtdavu halozat, Zahony széles nyomtavi halozat,

Tervezett nagysebességii vasutvonal: ((Horvdtorszag) — Gyékényes térsége — Budapest) —
Zahony térsége — (Ukrajna) (V. sz. transzeurdpai kozlekedési folyosé hazai szakasza),
Orszagos kerékpartt térzshalézat eleme: 2. sz. Eszakkeleti hatdrmenti kerékparut

Térségi kerékpdrut-halozat eleme: Tuzsér — Mdndok — Lonya — (Ukrajna),

Nemzetkoz1 €s orszagos jelentOségli vizi utak: Tisza: 685 tkm-612 fkm (Tuzsér —
Viasarosnameény) kozotti 1. osztalya vizi ut,

Atvitelt befolyasold 120kV-os eloszto hilozat: Kisvarda — Tuzsér,

Nemzetkozi és hazai szénhidrogén szillitovezeték: (Ukrajna) — orszaghatar — Fényeslitke —
(Tiszaujvaros — Szazhalombatta),

Térségi szénhidrogén széllitovezetek: Kisvarsany — Mandok,

Vizgazdalkodas létesitményei: Elsérendll arvizvédelmi févonal: 07.03. szama Zsurk -
Szabolesveresmart,

Térsegi jelentdségli logisztikai kdzpont,

(2) A térségi jelentOségli miiszaki infrastruktura-halozatokat és egyedi épitményeket a Szabalyozasi
Terv jeldli.

A telepiilés igazgatisi teriiletét érintd orszagos térségi- és sajitos megyei térségi vezetek

32.§

(1) Az igazgatasi teriiletet érintd orszagos térségi dvezetek:

a)
b)
c)
d)
e)

Orszagos 6kologiai haldzat Hvezete,
Erdételepitésre alkalmas tertilet dvezete,

Térségi jelentdségl tajképvédelmi teriilet Gvezete,
Nagyvizi meder dvezete,

Szélerdzionak kitett teriilet Gvezete,

(2) Az igazgatasi teriiletet érintd sajatos megyei térségi dvezetek:

a)

b)
¢)
d)
e)

Mindsitett ipari park és mindsitett megléve és tervezett intermodalis logisztikai szolgaltatd
kozpont,

NATURA 2000 természetmeg0rzési teriilet,

NATURA 2000 kiilénleges madarvédelmi teriilet,

Nitratérzékeny tertilet,

Térségi jelentdségli arutermeld mezdgazdasag teriilete,

29



1) Orszagos gytimolestermdhely kataszter altal érintett telepiilés,
g)  Széler6mii telepitésére nem javasolt teriilet / Szélerémti elhelyezéséhez vizsgalat ald vonhatd
tertilet,

(3) A telepiilés igazgatasi terliletének orszdgos térségi- és sajatos megyei térségi Ovezeteit a
Szabalyozasi Terv jeldli.

(4) Az egyes térségi ovezetekre vonatkozo sajatos eldirdsok:
a)  Okoldgiai magteriilet, 6koldgiai folyosd és pufferzona dvezete
aa) Az dvezetben kozmivezetékeket és jarulékos kozmuépitményeket tajba illesztett médon, a
termeészetvedelmi célok megvalosulasit nem akadalyozé miszaki megoldasok
alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.
ab) Az 6vezetben amennyiben ¢épités torténik, az csak a tdjszerkezetbe illeszkedé médon, a
tajra jellemz6 hagyomanyos begpitési jellemzékkel és anyaghasznalattal valosulhat meg.
Az épitési anyaghasznélatot a HESZ 12. melléklete tartalmazza.
ac) Az dvezetben U kiilszini banyatelek és banya nem létesithet6, meglévé banya és banyatelek
nem bdvithetd.
b)  Térségi jelentéségl tajképvédelmi teriilet Gvezete:
ba) Az dvezetben a belteriileti hatirhoz csatlakozd tombékben, csak a tajszerkezetbe illeszkedd
moédon, a tdjra jellemz6 hagyomanyos beépitési jellemzOkkel és anyaghasznalattal
valosulhat meg az épités. Az épitési anyaghasznalatot a HESZ 12. melléklete tartalmazza
bb) Az jvezetben kdzmiivezetékeket és jarulékos kozmiiépitményeket tajba illesztett médon, a
természetvédelmi  célok megvalosulasat nem akadalyozé miiszaki megoldasok
alkalmazdsaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.
be) Az Ovezetben Kkiilszini bdnyatelek megallapitdsa, illetve béanydszati tevékenység
engedélyezése a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabdlyok szerint
lehetséges.

) VI Fejezet o
KORNYEZET-, ES TERMESZETVEDELMI ELOIRASOK

Kornyezetterhelési hatarértékekkel kapcsolatos eldiriasok
33.§

(I) A teriileten csak olyan gazdasagi tevékenységek folytathatok, olyan létesitmények
lizemeltethet6k, épithet6k, amelyek légszennyezdanyag-kibocsatisa nem haladja meg az eldirt
kibocsatasi hatarértékeket.

(2) A zaj €s rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsato vagy rezgést okozd létesitmény
csak abban az esetben lizemeltethetd, ill. épithetd, barmely tevékenység csak akkor folytathatd, ha az
dltala okozott zaj vagy rezgés mértéke a kdrnyezetében a vonatkozé rendeletben szabalyozott
zajveédelmi hatarértékeket nem haladja meg.

(3) Kommunalis hulladék, szippantott szennyviz és szennyviziszap a kozigazgatasi teriileten beliil
nem helyezheto el.

(4) A (2) bekezdés szerinti létesitmények koriil az illetékes hatdsdgok altal meghatarozott
védétavolsag biztositando. A véddtavolsagon belil lako- és szallasépiilet, élelmiszertarold és
feldolgozo, kereskedelmi- €s vendéglato-, valamint a szabadidg eltoltését szolgald épiilet és sportolasi
létesitmény, tovabba lizemi mérett allattartotelep nem létesithetd.
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(5) Vizfolydsok, csatornak mederrendezése csak természetbarat modon (természetes anyagok
felhasznélésdval), a partjuk mentén levé természeti teriiletek és ndvényallomanyok karositésa nélkiil
torténhet.

(6) A 20, illetve anndl t6bb gépkocsit befogado, kiemelt szegéllyel épiild parkold feliiletekrsl és a
szennyezessel veszélyeztetett gazdasagi terliletek belsé utjairdl az 6sszegyiils csapadékviz csak
olajfogo miitargyon keresztiil vezetheto a befogado csatornaba. Ezen parkoldk csak Osszefliggo zart
burkolattal lathaték el, z6ldbeton nem alkalmazhato.

(7) A gyalogos feliiletek, sétanyok burkolatat ugy kell kialakitani, hogy a csapadékviz a zoldfeliiletre
folyjon.

(8) A szallopor terhelés mérséklésére az Uj utak mentén, haromszintes novényzetbdl allé véds
zbldsavot kell kialakitani.

(9) A gazdaségi telken beliil kotelezéen eléirt zoldfeliileti aranynak megfelelé novenytelepitést a telek
beépitesevel egyidejileg meg kell valdsitani. A ndvénytelepités legaliabb 50 %-at haromszintes
novényzettel kell megoldani. A fasitas kipusztult egyedeit folyamatosan, maximum kétvegetdcios
1d8szak alatt potolni kell.

(10) Minden kozteriileten kivégott fa esetén kotelezd a kivagott fa 2-szeres tdrzsdtmérdjével
megegyezd atmerdj fa telepitése. (A torzsatmérd a talaj felett 50 cm magassdgban értendd.)

(11) Az utcafisitast kifejlett dllapotban 6sszefliggé lombkoronat alkotd egyedekbdl kell 1étesitent,
kivéve az utkeresztezédések latbharomszogeit, ahol 50 cm-nél magasabb ndvényzet nem telepitheto.

(12) A védd-zoldsavokat legaldbb 80 % boritottsagli erddteriiletként, cserjével vegyesen kell
kialakitani.

Természet és tajképvédelem
34.§

(1) A telepiilésen talélhaté eurdpai kozosségi jelentGségli természetvédelmi rendeltetésti (NATURA
2000) teriiletek jegyzékét a tervvel Gsszhangban az 1. fliggelék tartalmazza.

(2) A telepiilésen talalhato helyi védettségli természeti teriiletek jegyzékét a tervvel sszhangban az
1. fliggelék tartalmazza.

(3) Kijel6lesre kertiltek az orszdgos okologiai halozat elemei, Tuzsér teriiletét orszagos Skologiai
folyosém érinti. Lehatarolasat a szabalyozasi terv és a HESZ 1. szamu fiiggeléke tartalmazza.

(4)

(5) Tajképvédelmi celokbol a szabdlyozdsi terven kijelolt térségi tajképvédelmi teriileten a
kozmivezetékeket €s a jarulékos kdzmii épitményeket tajba illesztett modon, a természetvédelmi
célok megvalosulasat nem akadalyozé miiszaki megolddsok alkalmazasaval — beleértve a felszin
alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.

(6) Okoldgiai halozat teriiletén 1év6 beépitésre nem szént teriileteken épitmény elhelyezése csak
killonleges esetben (természetvédelmi fenntartisi célbdl, kutatdsi, oktatdsi, bemutatasi,
ismeretterjesztési cél megvaldsitasa érdekében, valamint dkoturisztikai célbol javasolt.
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(7) A terven belvizveszélyesnek jeldlt teriileteken a belvizveszély elharitdsaig épiileteket nem lehet
¢épiteni.

o VIL Fejezet o
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

Epitészeti értékvédelem
35.§

(1) A teleplilésen taldlhatd orszdgos védelem alatt 4ll6 miemlékek jegyzékét és a miemléki
kornyezetet a tervvel dsszhangban a 2. fliggelék tartalmazza.

(2)
Régészeti teriiletek
36. §

A telepiilésen taldlhatdo a régészeti teriiletek jegyzékét a 3. fliggelék tartalmazza. Teriileti
lehatéroldsukat a T-2 jeli kiiltertileti és a T-3 jelti belteriileti szabalyozasi tervlap jel5li ki.

. VIII Fejezer
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

A telepiilésrendezési feladatok megvalésitasat biztosito sajitos jogintézmények
37.§

(1) A terv szerinti kozlekedési és kézmiiteriiletek kialakitisa érdekében az elévasarldsi jog és a
kisajatitas jogintézményei alkalmazhatok.

(2) A terven jelolt beiiltetési kotelezettség az épitési telek esetében a tulajdonost, a kdzlekedési
terlileten az Ut kezel6jét terheli.

Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas
38. 8§

(1) Amennyiben az ) beépitésre szant teriiletekre 0j kiszolgalo utakat, kézmiiveket sziikséges
megvalositani, annak megépitésének koltségeit az Onkormdnyzat az érdekelt tulajdonosokra
atharithatja.

(2) Az 1.) pontban meghatdrozott szabalyoktol az 6nkormanyzat és az érdekelt megallapodasban
eltérhet.

(3) Ha a kiszolgal6 utat, illetve a kézmiivet az onkorméanyzat létesiti, akkor azok koltségét az érintett
ingatlan (ingatlanok) tulajdonosaira athérithatja. A hozzajarulas mértékét és modjat az onkormanyzat
hatosagi hatdrozatban allapitja meg.

LX. Fejezet

8]
S}



ZARO RENDELKEZESEK
39. §

(1) Jelen rendelet és a vele egyiitt alkalmazando kiil- és belteriileti szabalyozasi tervek 2014. 02.14-
¢én leépnek hatilyba. Rendelkezéseit a rendelet hatalybalépését kovetben inditott iigyekben kell
alkalmazni.

(2) A hatalybalépést megel6zden érkeztetett és joger6sen el nem biralt ligyekben jelen rendelet akkor
alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozoan kedvez6bb el6irdsokat tartalmaz.

(3) A rendelet hatalyba lépésével egyidejlileg Tuzsér nagykozség Képviseld-testiiletének
6/2000.(V.10.) rendeletével elfogadott, szabalyozasi terveit és Helyi Epitési Szabalyzatat megéllapito
rendelete hatalyat veszti.

(4) E rendeletet az alabbi mellékletekkel, ill. figgelékekkel egyiitt kell alkalmazni:
[. melléklet: Telepiilési teriileten kiviili Szabélyozasi terv

2. melléklet: Telepiilési teriileten beliili Szabdalyozasi terv

2A. melléklet

2.1. és 2.2. melléklet: a jellemz6 ut mintakeresztszelvények

t

3. melléklet: Az épitési Svezet beépitési modjat meghatarozé elsd szdmjelének tartalma

4. melléklet: Az épitési Ovezet telekparamétereket meghatdrozd masodik szam tartalma. A
megengedett legkisebb telekteriilet (m2-ben)

5. melleklet: Az épitési vezetek legnagyobb megengedett beépitettséget meghatarozé harmadik

szam jelének tartalma

6.  melleklet: Az épitési vezetek legkisebb zoldfelileti fedettségét meghatirozd negyedik szam

jelének tartalma

melléklet: Epitési Gvezetek megengedett épitménymagassagat meghatarozé 6todik szam

jelének tartalma

8. melléklet: A megengedett legkisebb egyéb telekméret a beépitési mod és telekteriilet
fiiggvényében

9. melléklet: Az épitési dvezetek telekre vonatkozo osszefoglalo szabalyozisa

10.  melléklet: Helyi épitészeti értékvédelem

11, melléklet: Tajba ill6 és tajidegen anyag €és szinhasznalat

12, melléklet: Helyi védettségli természeti teriiletek

1. fluggelék: Természeti értékvédelem

2. fuggelék: Orszagos épitészeti értékvédelem

3. figgelék: Régészeti teriiletek

4. fuggelék: Veszélyességi 6vezetek

~

Tuzsér, 2014.01.13

Ferkovics Tibor sk. Dr. Szép Béla sk.
polgarmester jegyz0



1. melléklet

Telepiilési teriileten kiviili Szabalyozasi terv

(A melleklet szovegét a(z) Tuzser-Nagykozseg-Telepulesrendezesi-Terve-Telepulesi-Teruleten-
Kivuli-Szabalyozasi-Terv.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)
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2. melléklet

Telepiilési teriileten beliili Szabdlyozasi terv

(A melleklet szbvegét a(z) Tuzser-Nagykozseg-Telepulesrendezesi-Terve-Telepulesi-Teruleten-
Beluli-Szabalyozasi-Terv.pdf elnevezésti fajl tartalmazza.)
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24. mellékiet

(A melleklet szovegét a(z) 2A. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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2.1 melléklet

(A melléklet szovegét a(z) 2.1 melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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2.2 melléklet

(A melleklet szovegét a(z) 2.2 melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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Az épitési ovezet beepitési modjat meghatarozo els6 szamjelének tartalma

1. tablazat

3. melléklet

A B C

1. [Szdmjel Beépitési mad Magvarizo betii
jel

2. | Szabadon allo telepszert, elokertes SZt
3. 12 Szabadon allo dltalanos, el6kertes SZek
4. |3 Szabadon all6 altalanos, utcavonalon allo SZua
5 |4 Oldalhataron allo elékertes Oek
6. |5 Oldalhatdron utcavonalon allo Oua

6 Ikres, eldkertes

7 lkres, utcavonalon allo

38 Zartsoru, eldkertes Zek
10. |9 Zartsoru, utcavonalon allo Zua
1. |0 Adottsagtol fiiggd, vagy kialakult, az illeszkedés szabalyai szerint Af
12. |X Egyedi érték (esetenkent, kilon keriil meghatdrozasra) egyedi

Af: adottsagtol fliggd
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4. melléklet

Az épitési dvezet telekparamétereket meghataroz6 mésodik szam tartalma. A megengedett legkisebb

telekteriilet (m>-ben)

2. tablazat

A B
1. [Szimjel Megengedett tjonnan kialakitott legkisebb telekteriilet
2 | 180
3. |2 360
4. |3 550
5. 4 700
6. |5 900
7. |6 1100
8. |7 2500
9. |8 5000
10. |9 10000
1. |0 Adottsagtol Riged, vagy kialakult, az illeszkedés szabalyai szerint
12. |X Egyedi érték (esetenként, kilon kertil meghatirozasra)
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3. melleklet

Az épitesi Ovezetek legnagyobb megengedett beépitettséget meghatarozd harmadik szam jelének
tartalma

3. tablazat

A B
1. |Szamjel Megengedett legnagvobb beépitettség %
2. |l 5
3. |2 10
4. |3 15
5 |4 20
6. |5 30
7. |6 40
8. |7 50
9. |8 60
10. |9 80
1. (0 100
12. |X Egyedi értek (esetenkeént, kiilon keriil meghatarozasra)
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6. melléklet
Az épitési ovezetek legkisebb zoldfeliileti fedettségét meghatirozo negyedik szam jelének tartalma

4. tablazat

A B

[. |Szimjel Eléirt zéldfeliileti fedettség (%)
2. |l 80

3 |2 70

4. |3 65

5 |4 60

6. |5 50

7. |6 40

8. |7 30

9. |8 20

10. |9 25

11. |0 10

12, X Egyedi érték (esetenként, kiilon keriil meghatdrozisra)




7. melléklet
Epitesi 6vezetek megengedett épitménymagassagat meghatarozo 6tddik szam jelének tartalma

5. tablazat

A B C
1. |Szamjel Megengedett legnagyobb épitménymagassig (m) Megengedett legkisebb épitménymagassig (m) *
2. |1 3.5 -
3. |2 4.5 --
4. |3 6,5 -
5. |4 7.5 45
6. |5 9.0 6.5
7. 16 10,5 T
8. |7 12,5 9,0
9. |8 16,0 -
10. (9 20,0 --
1. |0 Adottsagtol figed, vagy kialakult, az illeszkedés szabalyai szerint
12. |X Egyedi érték (esetenként, kiilon kerlil meghatirozisra)

*Megjegyzés:

A megengedeti legkisebb épitménymagassdg értéke tdjékoztaid jellegii, a sziikséges esetekben az
illeszkedés szabdlya szerint kell megdllapitani orszdgosan és helyileg védett, és telepiiléskozponti
vegyes teriileteken.
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8. melléklet
A megengedett legkisebb egyéb telekméret a beépitési mad és telektertilet fliggvényében

6. tablazat

A B &

L. Legkisebb Legkisebb megengedett Legkisebb telekszélesség beépitési madtol fiiggden (m)

telekteriilet m” CElckmelyscy Szabadon illo Oldalhatiron illé Ikres Zartsori
2 180 15 - - - 6
% 360 20 16 12 12 6
4. 550 30 18 12 12 10
5. 700 35 18 12 12 10
6. 900 40 20 16 16 -
7 1100 50 20 18 18 --
8. 2500 50 30 - - -
9. 5000 80 40 =~ wz s
10. 10000 100 50 - - --
11 0 Adottsagtol fliggo, vagy kialakult, az illeszkedés szabalyai szerint

i Szabdlytalan alakii tomboknél a legkisebb telekméret legaldabb egyikét kell betartani.

i Ha a telek szabdlytalan formdjii a tomb adottsagai miatt, a megengedett legkisebb telekméret
egyikét legaldbb a telek egyik hatdrvonaldn tartani kell.

44



9. melléklet

Az épitési dvezetek telekre vonatkozd dsszefoglald szabdlyozasa
a) A kisvarosias lakoteriiletek épitési dvezeteinek telekre vonatkozé dsszefoglald szabalyozasa

7. tablazat

A B C D E F G H
1. [Rendel-tetés  |Ovezetijel |Beépitésiméd | Alakithato Legnagyobb  |Legkisebb Megenge-  |Telek
legkisebb beépitettség zildfeliilet dett
telekteriilet épitmény-
magassig
2. Kad jel Kad Elllték Kod |Erték Kéd |Erték Kod |m széles-  |mély-
m’ % % ség ség
m m
3. |Lk jelii 83563 8 Zek 3 550 5 30 6 40 3 6,5 |10 30
Funkcio-ndlis
ovezet

b) A kertvarosias lakoteriiletek épitési dvezeteinek telekre vonatkozd 8sszefoglald szabalyozdsa

8. tablazat

A B C D E F G H
1. |Rendel-tetés Ovezeti jel | Beépitési mod Alakithato Legnagyobb Legkisebb Megenge- Telek
legkisebb beépitettség zildfeliilet dett
telekteriilet épitmény-
magassig
2. Kod  |Jel Kod |Enék  |Kod |Emék  |Kod |[Erék  [Kod [Jel  [széles- [mely-ség
m? % % ség
Lke 44552 4 Ock 4 700 5 30 5 50 2 4,5 |18 35
jeli 45553 Ock 5 900 5 30 5 50 3 65 |16 40
funkci-onilis
dvezet

¢) A falusias lakotertiletek épitési dvezeteinek telekre vonatkozo dsszefoglalé szabalyozéasa

9. tablazat

A B C D E F G H
1. |[Rendel-tetés Ovezeti jel  |Beépitési mod Alakithato Legnagyobb Legkisebb Megenge- Telek
legkisebb beépitettség zoldfeliilet dett
telekteriilet épitmény-
magassig
2, Kod  |Jel Kod |Erték  |Kod |Erék  |[Kod |Enék  [Kod [Jel  [széles- |mély-ség
m’ % % ség
3. |L/1 jelii 03562 0 AT 3 550 5 3 6 40 2 45 12 30
4. f““*‘“:"""‘"'s 43562 4 ok |3 [s50 5 |30 6 |40 2 Jas |12 30
bveze
5. 44362 4 Oek - 700 5 30 6 40 2 45 (12 35
6. 45562 4 Oek 5 900 5 30 6 40 2 4,5 16 40
7 46562 4 Ock 6 1100 5 30 6 40 2 45 |18 50
8. 64552 6 lek 4 700 5 30 5 50 2 4,5 12 35
9. |L172 jelii 44562 4 Ock 4 700 3 30 6 40 2 45 |12 35
jo |luaktboumils |iees) 4 Ok |5 Jooo s [0 6 |40 2 |45 s 40
ivezet

d) A telepiiléskozponti vegyes teriiletek épitési Ovezeteinek telekre vonatkozo osszefoglald
szabalyozasa

10. tablazat
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A B C D E F G H
I. |Rendel-tetés Ovezeti jel  |Beépitési mad Alakithato Legnagyobb Legkisebb Megengedett [Telek
legkisebb beépitettség zildfeliilet épitmény-
telekteriilet magassig
2 Kad  [Jel Kod [Erék  |Kod |[Erék  |Kod [Erék  |[Kod [Jel  [Széles- |Mély-sée
m? % Y% ség
3. |Lkt/1 jeli 44662 4 Ock 4 700 6 40 6 40 2 4.5 12 35
funkci-on:lis
ivezet
4. |Lkt2 23773 2 SZek 3 550 7 50 7 30 3 6.5 |20 25
s, eld 903 2 SZek |4 700 7 50 7 30 3 65 |12 35
funkci-on:lis
dvezet
6. |Lkt/3 26664 2 SZek 6 1100 6 40 6 40 4 153 20 50
jelii
funkei-on:ilis
ivezet

e) A kereskedelmi szolgaltato teriiletek épitési Gvezeteinek telkekre vonatkozo osszefoglalo
szabalyozdsa

11. tablazat

A B C D E F G H
1. |Rendel-tetés Ovezeti jel  |Beépitési mod Alakithato Legnagyobb Legkisebb Megenge- Telek
legkisebb beépitettség zildfeliilet dett
telekteriilet épitmény-
magassig
2 Kod  |Jel Kod |Erték  |Kod |Erték  [Kod |Enék  |Kod |Jel  |széles- mély-ség
m* % m ség
3. |Gksz jelii 06674 0 Af 6 6 6 40 7 30 4 75 |20 50
4. funkctl-mmhs 16884 I S7t 5 1100 8 60 8 20 4 7.5 (20 550
oveze
3 17886 I SZt T 2500 8 60 8 20 6 10.5 |30 50
6. 18666 1 SZt 8 5000 6 40 6 40 6 10,5 140 80
T 18777 I SZt 8 5000 7 50 7 30 7 12,5 140 80

f) Az egyeb iparteriiletek épitési Gvezetinek telekre vonatkozé sszefoglalé szabalyozasa

12.° tablazat

A B C D E F G H
1 |Rendel|Ovezet| Beépitési | Alakithaté Legnagyobb | Legkisebb | Megenge- Telek
-tetés | 1ijel mod legkisebb | beépitettség | zoldfeliilet dett
telektertilet ¢pitmeny-
] magassag
2 Kod| jel |Kod | Erték | Kod | Erték |Kod | Erték |Kod | jel |széles-| Mély-
m’ % % ség ség
3| Gipe | 14777| 1 | SZt |4 700 | 7 (50 7 (30 7 |12,5(18 35
4 ‘Jellﬁ_ 18665| 1 |SZt|8 | 5000 | 6 [40 6 |40 |5 |90 |40 80
5 fg‘;‘a‘ﬁ; 18777 1 | szt|s [ 5000 | 7 |50 7 3o |7 |12,5]40 80
6 | gvezet| 19779 1 | SZt |9 10000 | 7 |50 7 130 |9 |20,0/50 100
7| Gipz | 18567 | 1 | SZt |8 5000 | 5 [30 6 |40 7 12,540 80
jelt
funkeci-

6 A9.melléklet 12. pontja a Tuzsér Nagykozség Onkorményzata Kepviseld-testiiletének 11/2023. (VIIL. 17.)
onkormanyzati rendelete 2. §-aval megallapitott széveg.
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A B C D E F G H
onalis
Ovezet
8| Gipe |48777| 4 | Oek (8 5000 [ 7 (50 7 (30 7 12,5 - -
jeld
funkci
onalis
ovezet
g) Az UdiilSteriiletek telekre vonatkozo Gsszefoglald szabalyozasa
13.7 téblazat
A B C D E F G H
I |Rendel-tetés [Ovezeti jel |Beépitésimad | Alakithato Legnagyobb Legkisebb Megenge-  |Telek
legkisebb beépitettség zoldfeliilet dett
telekteriilet épitmény-
magassig
2 Kod  |[Jel Kod |Erték Kod | Erték Kod  |Erték Kod |Jel  [széles-ség |mély-ség
m? % m*
3|Ch 4455 4 Ock 4 700 5 30 £ 50 2 45 |18 35
jeli
funkci-onilis
iivezet
h) A kiilonleges teriiletek telekre vonatkozo 9sszefoglald szabalyozasa
14. tdblazat
A B C D E F G H
Rendeltetés Ovezeti jel | Beépitési mad Alakithaté | Legnagyobb| Legkisebb Megenge-dett Telek
legkisebb beépitettség zoldfeliilet épitmény-
telekteriilet magassag
Kod jel Kod | Erték | Kéd | Enék | Kod | Erték | Kod | jel | széles- | mély-
m? % % ség ség
Nagykiterjed [Ksz/2 10344 1 SZt 0 |adottsag-| 3 IS 4 60 4 7,5 |adottsagt| adottsa
ésli sportolisi tol Riggd ol fliggd | e-tdl
célu ill, fiiggd
szabaidds
teriiletek
Ovezetei
Nagykiterjed [Kkm 17664 1 SZt 7 2500 6 40 6 40 4 7.5 30 50
¢ésii kozmii
teriiletek
dvezetei
Kiilonleges  [Ki 17667 1 SZt 7 2500 6 40 6 40 7 12:5 30 50
intézményi
teriilet
Ovezete
Hulladék- Kh 17464 1 SZt 7 2500 4 20 6 40 gl 7.5 30 50
kezelok
teriiletek
dvezetei

7 A9.melléklet 13. pontja a Tuzsér Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 11/2023. (VIL. 17))
onkormanyzati rendelete 2. §-aval megéllapitott széveg.
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12, melléklet®

8 A 12. mellékletet a Tuzsér Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2024. (XTI 19.) 6nkormanyzati
rendelete 5. §-a hatalyon kiviil helyezte.
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1. fiiggelék
(A melléklet szovegét a(z) 1. figgelék.pdf elnevezésti f4jl tartalmazza.)
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1. fiiggeléi a 1/2014.(L13.) dnkormdnyzati rendelethez
Természell éridkvédelem

1. EURQOPAI KOZOSSEGI JELENTOSEGU TERMESZETYEDELMI TERULETEK -
NATURA 2000 TERULETEK

a) Felsd-Tisza Kiemelt Jelentéségll Természetmegdrzést terilet (HUHN 20001)

014, 015/1, 015/2, 015/3, 015/4, 015/5, 015/6, 016, 017/1, 017/2, 017/3, 017/4,
017/5, 017/6, 017/7, 017/8, 017/9, 017/10, 018, 01%2, 019/3, 019/4, 019/6, 019/7,
019/8, 020, 023/1, 023/2, 023/3, 023/4, 024/1, 0242, 025/2, 025/3, 025/4, 025/5,
026, 027/5, 027/6, 027/7, 027/8, 027/9, 027/10, 027/13, 027/14, 027/15, 027/16,
027/17, 027/19, 027/20, 027/21, 027/23, 027/24, ¢27/25, 027/26, 027/27, 028/1,
028/2, 029/1, 029/2, 029/3, 029/4, 029/5, 029/6, 029/7, 02%8, 029/9, 029/10,
029/11, 029/12, 029/13, 029/14, 029/15, 029/16, 029/17, 029/18, 033, 034, 035/2,
035/4, 035/5, 035/9, 035/10, 035/11, 035/12, 03513, 035/14, 035/15, 035/16,
035/17, 035/18, 035/19, 035/20, 035/21, 035/22, 035/23, 035/24, 035/25, 035/26,
035/27, 035/28, 035/29, 035/30, 035/31, 035/32, 0¥5/33, 035/34, 035/35, 035/36,
035/37, 035/38, 035/39, 036, 037, 038/2, 038/4, 03&/5, 038/6, 038/7, 038/8, 038/9,
038/10, 038/11, 038/12, 038/13, 038/14, 038/15, 03816, 039

3. dbra: Kiemelt Jelentdségli Természetmegdrzési tarliletek Tuzsér igazgaldsi teriletén bellil



b) Felsé-Tisza Kuldnleges Madarvedelmi teriilet (HUHM10008)

014, 01511, 015/2, 015/3, 015/4, 015/5, 015/6, 0t8, 017/1, 017/2, 017/3, 017/4,
017/5, 017/6, 017/7, 017/8, 017/9, 017/10, 018, 01%2, 019/3, 019/4, 019/6, 019/7,
019/8, 020, 023/1, 023/2, 023/3, 023/4, 024/1, 02¢/2, 025/2, 025/3, 025/4, 025/5,
026, 027/5, 027/6, 027/7, 027/8, 027/9, 027/10, 627/13, 027/14, 027/15, 027/186,
027/17, 027/19, 027/20, 027/21, 027/23, 027/24, 027125, 027/26, 027/27, 028/1

£ :.' o

B H&-‘ﬂxﬁ? ,.‘- :‘

A Megyei Terlletrendezési Terv Tuzsér igazgatdsi terlile®n
az orszagos okoldgiai halézatot az aldbbi madon jeldli:
Okoldgiai-folyosd

_,-!.._,\\ FFy | fie ' T

5. dbra: Reészlet az MTrT crszégo? ﬁ?{ofagial' hélézéf terviapjabol



| 4. TERSEGI JELENTOSEGU TAJKEPVEDELMI TERULET

g

» &
F

' . | Jelmagyarazat:

Tdisda jeletdeagd Wjdovdaelml tarllat
dugzzte




2. fiiggelék

(A melléklet szovegét a(z) 2.fliggelék.pdf elnevezésti fajl tartalmazza.)
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2. figgelék a 1/2014.(1.13.) dnlormanyzati rendelethoz

Orszdgos épftészeti ertdkvédelem

1. Orszagosan védett memlékek:

18. tablazat
A B C D
- T Helyrajzl
1. | Bsz. | Megnevezés ke, hdzszam i 8
2, 1. Lonyay-kastély Ady Endre u. 2. 885
4 2 Reformatus templom | Kossuth Lajos u. 133. 92

2. Orszagosan védett miemlékek mlemléki kdrnyezete

19. tablazat

A B

C

i. | Bsz. | Megnevezés

Helyrajz! sedmok, hatdrok

i

MK Lonyay-kastély

30/3, 37, 38, 41, 44, 47, 48, 49, 50/1,
58, 60, 61, 749, 750, 751, 752, 754,
771f, 879, 880/5/8/9/12, 882, 883,
884/1/3/4, 885, 886, 887, 888, 889/1/2,
890. 891, 892, 893, 894, 895, 896, 897,
904/1 (Kossuth Lajos u. egy része), 765
(Adi Endre u. egy része), 801 (Rakdczi
Ferenc u. egy része), 54 (Arany Janos
u. egy része),

Reformatus templom

o
=
=

88, 89, 90, 91, 92, 93, 100/1/2, 101,
737, 739/1/2, 740, 741, 742, 743,
7441142/3/4/5, 904/1 (Kossuth Lajos wu.
eqgy része), 904/2 (Szabadsdg utca),




;
!
e T H
i

- B
L 8 e 4

Sy : A

8. dbra: 2. sz. miemiéki kdmyezet




3. fliggelék

(A melléklet szovegét a(z) 3.fuggelék.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)
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3. fliggelélc a 1/2014.(.13.) dnltormdnyzati rendelethez
Régészeti teriilatel

&
S

9. abra: Nyilvantartolt régészeli lelshelyek Tuzsér igazgatdsi teriiletén



4. fiiggelék

(A melleklet szovegét a(z) 4.fuggelék.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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4. figgelék a 1/2014.(1.13.) dnkormdnyzati rendelether
Yeszdlyességi dvezetel

A Géptam Kft. 0120/25 hrsz.-u telepheiye koral kuefolt veszsalyesseg[ Gvezet:

BEL SO ELIT 14 ity g darh hasilhons

e Aol DVEZET 156 st i e

mesw KT8SE BVETET: 35-7 wriies ogdnf eekdant

10. dbra
A anagaz Hungdria Zrt. 053/11-18 hrsz.-0 te!ephelye kort kuerolt veszeiyessegl dvezet

RLUE RS
Ty sl
sinak elvesid
307 m acgan)

11. abra




A Zahony Port Zrt. 073/1 hrsz.-U telephelye

mEun By iz
ES s il f
Sy gz 4
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N o
e 1zFET 0k gEvaar
o
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- Oebaul Righ Fanking F o 2=t
» TR dpulstize_n

» B ity
o 2 Gtz lion F2t
- EREpeRe_divale_To0
& BB
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SZT/2019M-A jelii fedvényterv
(A melléklet szovegét a(z) SZT_TUZSER_A 03 05.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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SZT/2019M-B jelii fedvénytery
(A melléklet szovegeét a(z) SZT_TUZSER_B 03 05.pdf elnevezésti fajl tartalmazza.)
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122m/A jelii T-04/202 1 munkaszdmmi szabdlvozdsi fedvénvterv’

(A melléklet szovegét a(z) T-2m-A jelli T-04-2021. munkaszamu szabalyozasi fedvényterv.pdf
elnevezési fajl tartalmazza.)

9  AT-2m/A jeld T-04/2021 munkaszamu szabalyozasi fedvénytervet a Tuzsér Nagykozség Onkorméanyzata
Képviseld-testiiletének 9/2022. (V. 25.) 6nkormanyzati rendelete 4. § (1) bekezdése iktatta be.
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TUZSER NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Telepiilési teriileten kiviili Szabdlyozasi Terv

1. Beavatkozdasi pont
M=1:8000
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H DY 8yl agyndze Pilgpang u 19

MEGRENDELG A MUNRASZAM:
TUZSER NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA 02021
H-4623 Tuzsér, Kossuth uteca 70. DATUM:
2022.03.ha
TELEPULES, IGAZGATAS! TERULET MEGNEVEZESE: z
TERVFAITA:

TUZSER NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZES| TERVE szabdlyozdsi terv

MERETARANY:
M=1:8000

MUNZARESZ MEGNEVEZESE: RAIZSTAM:
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TERV MODOSITAS - RESZLET

UGYVEZETD 1GAZGATO

rsnyszﬁ.n.ls.nnazhz&w—é{ T-Zm/A

o
Labbancz Andras Labbancz Andrds




1-2m/B jelii T-04/2021 munkaszdmu szabdlvozdsi fedvényvtery!?

(A melleklet szovegét a(z) T-2m-B jelt T-04-2021. munkaszamu szabalyozasi fedvényterv.pdf
elnevezesi fajl tartalmazza.)

10 AT-2nVB jeld T-04/2021 munkaszami szabalyozasi fedvénytervet a Tuzsér Nagykozség @nkorményzata
Keépviseld-testiiletének 9/2022. (V. 25.) énkorményzati rendelete 4. § (2) bekezdése iktatta be.
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TUZSER NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
‘ Telepiilési teriileten kiviili Szabalyozasi Terv

| 2. Beavatkozasi pont

)

RN

e | ] ™~
/

[ Jsf
i

iy

M=1:8000

JELMIAGYARAZAT SIOVEGES STABALYOTAS! ELEMER:
< ISRt STANT SRS OVEIETE: g i . A HARMAD K SZREA (3] AT J500, HOGY AZ ET1E OWEIFHES MR A
HATAROK: R NSRS SZANT FVIER OVEZETER 51 OVEIERKODOK JELMAGYARAZATA: EEEPETSET LN O WS CeTT 1A4RTET:

terll al paldie

BAmm b TebpD
BSa3 { tervettstoniel hatdea
VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK:
b Szaadlsonhs veno:

kD1 £5 KOZHASENALAT TERULETEX:

1. 18 FErdas oo kol

o) - VTR0 Aty Il

TER LHESTMALASANAR FLOLESE

LI - Foanio lakblesdntn

GHT - Keriskeds bt Szoaftald ool g

Giya - gyt branengidh

Gt miehdhben ravaid haldid pmledbd
Uh- ldios O tertst

Kh - Rudmiapss Balatin b0t buiades el 1ein Sogdd ek

w4 SEANT EFITESE OV ETETER
\ASANAK JLOLEE

Bl DY et gt

2 oo celd evadds el
ot g o

U Goss - 06 - S OYREE R
Gkez - A lerliette hormdas fo'e

TEMETESEAGINAAS JELE ATT [, HOGT ) Bl Ovirs

RV TERRITFEASINALAS EGUSETEAE TARIOZK

AZERG SZAM (1) ALT S0, HOGY B EF(TES, OVEDTLEN 1L YEy IFEriEs
10D WEMAIHRTD

1.SEWARDO A, TE B 32, B C}jmﬁ:s

101005 ) .
X, o) G119 [esnioan. LG herl magaldaténg)

A NZHYEDH ST (£] AIT JELILHOGY AZ SFIER QVETEMN NENNY A
RIALMATAMDD ZOLDFRTUET WRARLE MERTERE

edii
O &y - Gidfard g eoabien 3 MIOTAGIGLEIGGD VAGY FIALAKULT. AZ RLESZEEDSS STABRLY Al SIEFEAT "wi
AR- E5 BELVIZVEDELEM: & Poterdble ns
wGr Vizjads ; gt
i e —— i B MALCDN S2RM (23 ATT S5LA, HOGY A2 B2TE DVERETIEN MERORN 605
""J':?‘:r" Erduvesabiyts lenfat J stiaaRLs su-u‘r}r.:..*mfz TELEENERET 5.:%
5 AY
VEDGTAVOLSAGOK: el 730
o saditl lis i 2,380 md 2.2
o=t ulweiensta 3550 a2 s
i = ! 3 niten N MGG R ADlg G I s 0.10%
e ul whddtumaei 4§ ¢ a2 B
h 11 M2 K OTO0K STALA (5) AIT JELZI HOGY AL EPER Qvazamss vl A
Katardlevd dem G ediiatda 1 7. 2500 102 NEGENGEDET LEGHAG YO EFMETMAGRSSAG
b s7gm2
Kelastitovédiirm WG Eetdpe 2 . 10000 m2 135m
0. hdotisdzati aggd vaoy Halakwh, o fHerkads) wrbaye sannt 205m
Bdaedt A65m
Kalo! ded g dhm vastéy dsig Beota 475m
“Belsh ting 5.20m
&, 105 m
Katsszingfe st PR dvaTe) 7. 12Em
‘Rotgndotd 0140
2.530m N )
01, Adatkdgesldt loggs. voay e diil, af Seulads aobdyoi et

Ozdgor QoS tmday kolasts dfal vralaH 183a§Hs

= Tatlaick aaldnolds

Késziilt az 4llami alapadatok felhasznalasavall

Labbancz Andrai e.v.

H-4405 My

egyhazg Pllyporgu 10
02 206/437 2144
@mu I 'abboncadugmoilcom

TUZSER NAGYKOZSEG TELEPOLESRENDEZES! TERVE

MESRENDALS:  TUZSER NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA MUN”"?Z-A?]A;!/ZGII
H-4623 Tuzsér, Kossuth utca 70. DATUM:
2022.03.hs
o TELEFULES, IGAZGATASI TERULET MEGMEVEZESE: TERVERTTA:

szabdlyozési terv

MERETARANY:
M=1:8000

TERV MODOSITAS -

MunsArRgsz mestEvezist: pE Ep(JLES| TERULETEN KIVOLI SZABALYOZASI

RAJISZAM:

RESZLET

UGYVEIETS IGAZGATE

TEAVEZS - TT-15-0371
«:,é’ M

Labbancz Andras

T-2m/B

st 4
Labbancz Andras




122m/C jelii T-10/2023 munkaszdmii szabdlvozdsi fedvénytery'!

(A melléklet szévegét a(z) T-2m-C jelii T-10-2023 munkaszamu szabalyozasi fedvényterv.pdf
elnevezesi fijl tartalmazza.)

11 AT-2m/C jelii T-10/2023 munkaszamu szabalyozasi fedvénytervet a Tuzsér Nagykozség Onkormanyzata
Keépviseld-testiiletének 11/2023. (VIL 17.) 6nkormanyzati rendelete 3. §-a iktatta be.
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TUZSER NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Telepiilési tertileten kiviili Szabalyozasi Terv - Fedvényterv
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0. Adolliégokldl laggd, vagy kiolakull, oz Feszkedés szabdlyal srernd

A HARMADIE SZAM (3) AZT JELEI, HOGY AZ EPITEI OVEIETBEN MENNYI A
BEEPITETTSEG LEGMAGYORE MEGENGEDSTT MERTEKE
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A NEGYEDIK STAM (4) AZT JELZL HOGY AZ EPITESI OVEZETEEN MENNY| A
KIALAKITANDO ZOLDFELULET MiNIMALSS MERTEKE
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AZ OTODMK 5ZAM (5] AZT JELZL HOGY AL EPITES) OVEZETBEN M1 A
MEGENGEDETT LEGNAGYOBS EPITMEYMAGASSAG

135m
2.45m

3.65m

A75m

5.20m

5.125m

7.125m

B 160m

9.200m

0 Adeltagertol fuggd vagy kioakult, oz llaszkedés srobdlyal saedini

Késziilt az allami alapadatok felhasznéldsaval!

Urkban Linea
Tetvezd Szolgdltald Kit
HO£405 Ny rGyhEIn, Piypong u. 10
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e - s P MUNRASZAM:
MIGRENDELG:  TUZSER NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA $M 12023
H-4623 Tuzsér, Kossuth utca 70. DATUM:
2023.07.hd

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE

TUZSER NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE

TERVFAITA:
szabalyozasi terv

MERETARANY
M=1:8000

MUNRARESZ MESKEVEZESS TE) Ep (JLES| TERULETEN KIVLI SZABALYOZASI
TERV MODOSITAS - FEDVENYTERYV

RAIZSZAM:

TERVEZD MUNKATARS:
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