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4623 Tuzsér, Kossuth u. 70.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Inhold Pénziigyi Zartkorien Miikodo Részvénytirsasig végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 278008 VH),
Szikora Ferenc adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ck)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
¢érdekeben ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LINL torvény (tovébbiakban: Vht) 141, §
¢értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Biréné dr. Toth-Zsiga Beatrix kiozjegyz8 14021/0/31396/2024/3 szimi hatérozata alapjén dr.
Bironé dr. Toth-Zsiga Beatrix kozjegyzd a(z) 14021/0/70097/2025/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el
TELEFONSZOLGALTATASI SZERZODES cimen fennallo 146 675 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi Ggyek:

::, I' iz I - ,:I . I : Aﬂj’lﬁ. II — I;u . . Iﬁk&
INTRUM Zrt. Szikora Ferenc 124.V.0624/2016 KOLCSONSZERZODIES 120 902 Ft
(826690007949 _VH)

EOS Faktor Zrt. Szikora Ferene 124.V.1658/2021 TAVKOZLESI 133 715 Ft
(F10799592 26603 20210825 2) SZOLGALT AT ASI SZERZODES

EOS Faktor Zrt. Szikora Ferenc 124.V.0499/2022 TELEFONSZOLGALT AT ASI 48 840 Fu
(F11592791 38612494 20211215 2) SZERZODES

PSS Credit Pénziigyi Zrt Szikora Ferenc 124.V.1307/2024 TELEFONSZOLGALTATASI 65 431 Ft
(0001-465-000014097325-VH) SZERZODES

cime: 4623 Tuzser, Diofas it 34., megnevezése: kivett lak6haz, udvar
fekvése: TUZSER BELTERULET, helyrajzi szama: 923/33

tulajdoni hanyad: 2/4

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tarfozékai és jellemzé tulajdonségai: Az ingatlan jellege kivett lakéhaz, udvar. Teriilete 983 m2. Megkozelithetdsége
kiépitett, pormentes it. Kézforgalmi kozlekedéstdl valé tivolsiga kb 900 m. Utcafront hossza kb 15 m. Kozmiivesitettsége villany.
Talajanak mindsége kotott. Keritése nincs. A féépiilet foldszintes. Alapozisa beton. Falazata szilikat. Tetdszerkezete fa szerkezet, pala
fedéssel. Fletkora kb 29 év. Allapota kizepes. Alapteriilete kb 80 m2. Az épiiletben 1évé helyiségek: 2 szoba, 1 fézdfiilke, 1 nappali. A
helyiségek padldburkolata laminilt lap, csempe. A melléképiilet rendeltetése tirold, épitési anyaga tégla.

Az ingatlanrdl késziilt fényképfelvétel tajékoztato jellegii.

Az ajanlattételt megelozden sziveskedjenek az ingatlanrdl, annak allapotardl személyesen meggy6zédni.

Az ingatlan tulajdoni hdnyadon a vevd tehermentes tulajdont szerez. Végrehajté tajékoztatja azonban a vevét, hogy ha a fent megjeldlt
ingatlanon a vizikdzmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a 2011. évi CCIX. torvény 51. § és 58 § alapjan, a
vizikdzmii-szolgaltato csak akkor fog szerz6dést kotni a vevével, ha a fogyasztasi helyen fenndllo tartozas kifizetésre keriilt. Végrehajtonak
erre vonatkozo informacié nemall rendelkezésére.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 350 000 Ft,
arverési eloleg: 35 000 Ft,
licitkiiszob: 7 000 Ft.
Az éarverés clsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynck dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Kisvirda, 11744034-21092369.
Az dtutalasi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.01.23.-t61 2026.03.24. 18:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.01.23. 2026.02.12. 18:00 350 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.12. 18:00 2026.03.04. 18:00 350000 Ft.
3. szakasz 2026.03.04. 18:00 2026.03.24. 18:00 350 000 Ft.

Az arverCs (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolétt érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovibbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeldz6 61 percen belill Gijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kzzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idGtartam
hany szazal¢kaban volt elérhetd a felhasznalok széamara, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdésc alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eliterjesztve igazolhatja, Az arverezés
sordn a kiilonb6zé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb clédrverezésre jogosult
vesz részt ¢és az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja cléarverezési jogat, a tobbi cléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehaijto felel6sseget kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi cljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdérvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato,

Az cljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapesolatban feltdlibtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a fclhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdlton képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, ¢és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi karébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznéldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhaszndldk tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz0lo egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, min§ségéért, tovabba a vagyontargy
fethasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felel6sséget.

Téjékoztatom az adodst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult cgylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés clhalasztasit, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan clarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az cljaré végrehajto a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értckesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
veégrehajtasi jogokkal biztositott koveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabély alapjan, jelen cljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettd]l flggetlenil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevo tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011, évi CCIX. térvény cgyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egycb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozésanak, valamint a
korlatozds feloldasaval és a vizmii-szolgéltats visszaallitasaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérél. Az arverés
kdzhirré tételéhez fliz6doé jogkovetkezmeny a hirdetmény kozzétételétol@yritnapld lezarasaig 16rénd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizédik.



Nem tckinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam  10%-at mcghalad(}T

id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal mikodietett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Ichet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢s jelszavdnak megaddsaval. Az drverezék elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként térténéd haszndlaténak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
clektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverczd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve térvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelézéen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet ¢s jelszot az cljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ra 10%-anak megfeleld arverési clSleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Kisvarda, 11744034-21092369 szam@ végrehajtol letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé haszndlatdhoz az is
szlikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon., Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tchet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az clézdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezOt, mint arverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitoit 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos korillmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a killonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségénck megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt ¢s a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatdl — végrehajtdsi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kezhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az darverési hirdetmény madr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994, évi LI térvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabalyait és az
elérerjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIIL tdrvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyvet az {tv. 74. § alapjan a Birosdagi Fizetési Portalrél inditott utalassal, kézvetlen banki atutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szdam ldjara, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birosdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdese alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjian az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetotablajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozz¢, majd annak le jarta utan tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Debrecen, 2026.01.06.

Dr. Fodor-Banyéeski Ivett
onalld birdsagl végrehajto-helyettes
A hirdetmeny
kifliggesztésének napja: ZUZBJAN 08.
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