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Iroddja
Végrehajtoi iigyszam(ok): 124.V.1306/2024/72
(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
(VR VTR Tuzsér Nagykozség Onkormanyzata Jegyz részére
570559F 4623 Tuzsér, Kossuth u. 70.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
REG-FINANCE Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 33666/77932),
Lakatosné Jonas Monika adés cllen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.¢évi LIIL torvény (tovdbbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.
A végrehajtast dr. Nyilas Margit kozjegyzé 33014/0/30609/2024 szami hatérozata alapjan  dr. Nyilas Margit kozjegyzé a(z)
33014/(770824/2024/2 szamon kiéllitott végrehajthato okirattal rendelte el, FOGYASZTOI KOLCSONSZERZODES cimen fennall
1 355 694 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

cime: 4623 Tuzsér, Dézsa Gyorgy uteca 103., megnevezése: kivett lakéhiz, udvar
fekvése: TUZSER BELTERULET, helyrajzi szama: 317

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: Az ingatlan jellege kivett lakohaz, udvar. Teriilete: 1251 m2. Megkozelithetdsége
kiépitett, pormentes iit. Kozforgalmi kizlekedéstdl valé tavolsaga kb. 1 km. Az utcafront hossza kb. 18 m. Kozmivesitettség foka
vezetékes viz, villany, csatorna. Talajanak minésége kotott. Keritése van, melynek anyaga beton alap, vas elemekkel. A féépiilet
foldszintes, alapozdsa beton. Szigetelése teljes értékii. Falazata vilyog, tégla, szilikat. Tetoszerkezete fa szerkezet pala fedéssel.
Hetkora kb. 70 év. /\Ilapota kozepes. Alapteriilete kb. 150 m2. Az épiiletben 1év6 helyiségek: 3 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdiszoba,
1 nappali, 1 ebédlé. A mellékhelyiségek padléburkolata laminaltlap, csempe. Fiitése vegyestiizelésii kazin. Melléképiilet rendeltetése
nyirikonyha, melynek épitési anyaga vilyog, dllapota kozepes.

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal (vezetékjoggal) terhelt.

Az ingatlanrol késziilt fényképfelvétel tajékoztaté jellegii.

Az ajanlattételt megeldzden sziveskedjenek az ingatlanrol, annak dllapotirdél személyesen meggy6zédni.

Az ingatlan tulajdoni hianyadon a vevé tehermentes tulajdont szerez. Végrehajto tajékoztatja azonban a vevét, hogy ha a fent megjel6lt
ingatlanon a vizikozmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a 2011. évi CCIX. térvény 51. § és 58 § alapjan, a
vizikozmii-szolgaltaté csak akkor fog szerzédést kotni a vevdvel, ha a fogyasztasi helyen fennallo tartozas kifizetésre keriilt. Végrehajtonak
crre vonatkoz6 informacié nemall rendelkezéscre.

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal (vezetékjoggal) terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 450 000 Ft,

arverési eloleg: 245 000 Ft,

licitkiiszob: 49 000 Ft.

Az arverés elsoé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Kisvirda, 11744034-21092369.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Viételi aisnlattétel idétartama: 2025.10.07.-t6] 2025.12.06. 14:00-ig.,



miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.10.07. 2025.10.27. 14:00 2 450 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.27. 14:00 2025.11.16. 14:00 2 450 000 Ft.
. 3. szakasz 2025.11.16. 14:00 2025.12.06. 14:00 2 450 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az érverés elsé vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeléz$ 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szémara, és azt a kezdé és befejezo idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 ecldarverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrdl szald 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit cloarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonb6z jogszabilyokon alapul6 elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az cgyikiik a legmagasabb &sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésdban gyakorolja elédrverezési jogit, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kévetSen tdrlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tAmaszthato.

Az eljir6 végrehajto kifcjezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetményck nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltstt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegti, mely tényt a felhasznéldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitald felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és drverési vev terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznélok tartoznak felel6sséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz016 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miiszaki illapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald dltal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért véllalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljarés(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan clarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
1dopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldd6ket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis atjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kéveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjn, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
¢rvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérsl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakosségi
felhaszndlo a vizmii-szolgaltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezérdsaig torténd kézzétételhez (kozzétételi idétartam) fiz6dik.
Nem tekinthetd koézzétettnek az arverés, ha az clektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idétartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.
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nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszeki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznilé mar szerepel az arverezék nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelézoen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elcktronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalia amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltasi ara 10%-énak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Kisvarda, 11744034-21092369 szami végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténé hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisival elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és cgyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl¢ lezarasinak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezdt, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehaijto irodajiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralod hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem érverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sorén kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevl nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kiveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogeros birdsagi hatarozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismeételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogv a birésagi végrehajtdsrél szolo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljaras szabalyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szam ldjara, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (hirésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetekes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés

kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Debrecen, 2025.09.16.

Dr. Fodor-Banyacski Ivett
onallo birésagi végrehajto-helyettes
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