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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kér és tarsa(i) (hivatkozasi szama: OU-EKN-IN-15-700-0001, 91143385),
Fodor Dezsé jogutédai: (1).Fodor Gléria-jogut6d, (2).Fodor Amanda-jogutéd és Vass Kva Ménika adésok cllen megindult végrehaijtasi
tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban alld ingatlanra a
birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizék ki.
Az alapiigyben a végrehajtast DR. OLAH ZSOLT kozjegyzé 34024/0/481/2019 szami hatdrozata alapjan DR. OLAH ZSOLT
kozjegyzo a(z) 34024/1/481/2019 szdmon kidllitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 7 187 682
Ft fokovetelés és jarulekai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkoriien Fodor Dczsé (jogutodlas nem  124.V.1549/2022 TELEFONSZOLGALTAT ASI 47 202 Ft
Miikodd Részvénytarsasig lett megallapitva) SZERZODES

(V-3313810)

OTP Faktoring Zrt. Vass Eva Ménika 124.V.1513/2019 KOLCSONTARTOZAS 7187 682 Ft

(OU-EKN-IN-15-700-0001, 91143385)

d\

cime: 4623 Tuzsér, Zrinyi it 2/A., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar
fekvése: TUZSER BELTERULET, helyrajzi széama: 534/1.

tulajdoni hanyad: 1/4+1/4+2/4=1/1

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai: Az ingatlan jellege kivett lakohdz, udvar. Teriilete: 935 m2. Megkizelithetdsége
kiépitett, pormentes ut. A kozforgalmi kozlekedéstdl val6 tiavolsiga kb. 400 m. Az utcafront hossza kb 21 m. Kozmiivesitettség foka
vezetékes viz, villany, giz, csatorna. Talajanak mindsége kotott. Novényzete gyiimilesfak. Keritése van, melynek anyaga beton alap, fa
elemekkel. A féépiilet tobbszintes. Alapozdsa beton. Szigetelése teljes értékii. Tetoszerkezete fa szerkezet cserép fedéssel. Fletkora:
kb 27 év. Allapota j6. Alapteriilete kb. 240 m2. Az épiiletben 1év6 helyiségek: 3 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 2 fiirddszoba, 1 elészoba, 1
nappali, 1 étkezd, 2 WC. A helyiségek padléburkolata csempe, parketta. Fiitése gaz, egyedi kozponti fiités.

Az ingatlanrol késziilt fényképfelvétel tajékoztato jellegii.

Az ajanlattételt megel6zden sziveskedjenek az ingatlanrol, annak allapotarol személyesen meggydzaidni.

Az ingatlan tulajdoni hanyadon a vevd tehermentes tulajdont szerez. Végrehajto tdjékoztatja azonban a vevét, hogy ha a fent megjeldlt
ingatlanon a vizikdzmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiggesztésre kerilt, a 2011. évi CCIX. torvény 51. § és 58 § alapjan, a
vizikdzmii-szolgaltato csak akkor fog szerz0dést kotni a vevdvel, ha a fogyasztasi helyen fennallo tartozés kifizetésre keriilt. Végrehajtonak
erre vonatkozo informacié nem all rendelkezésére.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetéen kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 11 500 000 Ft

arverési eléleg: 1 150 000 Ft

licitkiiszdb: 115 000 Ft

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-Kkeleti r., Kisvirda, 11744034-21092369.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és h‘élyrajzi szamat,
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.08.04.-tol 2025.10.03. 19:00-ig.
Vételi a] janlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.04. 2025.08.24. 19:00 10 350 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.24. 19:00 2025.09.13. 19:00 8 050 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.13. 19:00 2025.10.03. 19:00 5750 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatrozdsra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezé szakasz.
Téajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett csetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az &rverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezards id8pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hény szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szémara, és azt a kezdd ¢és befejezd iddpontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol szold 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato el8drverezési joga van. A Polgiri Torvenykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az elévasirldsi jogot végrehajtasi arverés esctén is gyakorolhatja, amit el8arverczési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
eléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogit kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdz6 jogszabdlyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen (8bb elédrverezésre jogosult
vesz részt ¢s az cgyikiik a legmagasabb 8sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozaséban gyakorolja cléarverezési jogét, a tdbbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajénlat vonatkozasaban cléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozésdban a végrehajto
feleloss"ge kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja, Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soréan az
eljar végrehajtonak hivatalos tudomdisa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalisi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagacrt a
regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egych tdjékoztatasokban az Arverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korti
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mingségéért, tovibbé a vagyontargy
felhasznalo altal nem ¢szlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ercjil
magdnokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az 4rverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi cljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id8tartam vége el8tt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezoket, hogy a fenti birsagi végrehajtds Utjdn behajtandé, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajionak egyéb kovetelésrdl nines tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiildn 4gazati jogszabdly alapjan, jelen cljérason kiviil - a tulajdonjogot szerz8 drverési vevén is
¢érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljéro végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettol fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlo a vizmi-szolgaltatdsrdl sz016 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéscinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢€s egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozéséban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldséval és a vizmii-szolgaltatés visszaallitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynck az elektronikus arverési hirdetményck nyilvantartasaban vald kozzétételérl. Az arverés
kozhirre tételehez fiiz6d6 jogkbvetkezmeény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizédik.
Nem tekintheté kézzétettnek az 4rverés, ha az clektronikus arverésd pfrdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghalado



idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattéte]l idGtartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birésdgi Végrchajtoi Kar altal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elekironikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢s jelszavanak megadédsdval. Az arverezk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat clfogadta. Az arverezdk
clektronikus nyilvantartdsdba torténé bejegyzés ¢s az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgild iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndld mér szerepel az arverezdk nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megeldzéen elSterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevel és jelszot az eljaro végrehajto aktivilja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési elSleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bszak-keleti r., Kisvarda, 11744034-21092369 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan
jovdirdsra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az clektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is
szukséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, ¢s egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb Gsszegével az clézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint drverési vevst a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirésa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az érverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv alairasénak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - széamitott 15
napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha czt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajlo a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vélelir nagyobb 8sszege vagy mas fontos kortilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vétclarat nem fizette meg az clsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani, A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem éarverczhet.
Ha a tovébbi arverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetel a
mulasztd arverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.
y
A Vht 159. § (7).bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
térli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
darverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoziatom, hogy a birdsigi végrehajtisrol szolo 1994. évi LIIL tGrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljgras szabdlyait és az
eldterjesztd jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosito birosdagnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kizvetlen banki dtutalassal az
illetékes birdsag eljdrasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birésagon rendszeresitell ,, sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az irverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Debrecen, 2025.07.03. Tisztelettel

Dr. Fodor-Banyacski Ivett
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