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1. El6zmények
1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 2/2014. (1.13.) szamu hatarozat, Tuzsér Nagykozség modositott Telepulésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirdsanak elfogadasarol

e 1/2014. (1.13.) szamu rendelet, Tuzsér Nagykozség modositott Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabdlyozds Tervének elfogadasarol

1.2. Atnézeti térkép
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Tervezési terUlet hatdra

(Forrds: sajat szerkesztés)
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1.3. Helyszini, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozdsi pont

A tervezési terilet kilterileten, (a 0100/12 hrsz-U Ut - 0136/1 hrsz-U Ut - 0133/2 hrsz-ut — a
0122/2 hrsz-U Gt —a 0121/2 hrsz-G Gt — a 093/10 hrsz-U Gt- a 096/4 hrsz-U Gt — a 4145. sz.
Osszekot6 at altal hatarolt tombben) a 0120/32 hrsz-u telephely.

- (Forrds: https://ekozmu. e-epite. hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep/)

A tervezési feladat a 0120/32 hrsz-U telephely (ERDERT telephely) telekmegosztasanak
biztositasahoz Uj telekalakitdsi és épiiletelhelyezési szabalyok kialakitasa és rogzitése a HESZ
épitési Ovezetre vonatkozé szakaszdban - az épitési Ovezetre vonatkozé normativ paraméterek
nem maodosulnak.

Az épitési 6vezet / 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek ésszefoglald tabldzata:
Méddositdssal érintett épitési Gvezet / 6vezet besorolds
Gipe | egyéb ipari teriilet
1 szabadondlld, telepszerd, elGkertes
8 | 5000 m?-a minimum kialakithaté telekméret
7 | 50% - a beépitettség legnagyobb mértéke
7 | 30% - a kialakitando zéldfeliilet minimdlis mértéke
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| 7 | 12,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassdg |

Az épitési bvezet / Gvezet tervezett besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:
Médositdssal érintett épitési bvezet / bvezet besorolds
Gipe | egyéb ipari teriilet
4 oldalhatdron dllo, elékertes
5000 m?— a minimum kialakithaté telekméret
50% - a beépitettség legnagyobb mértéke
30% - a kialakitando zéldfeliilet minimdlis mértéke
12,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassdg

N[N | N[0

HESZ vonatkozd bekezdései az érintett dvezetre:

,Ipari gazdasdgi teriiletek

20. § (1) A szabdlyozdsi terven Gipe jellel jeldlt teriiletek sajdtos haszndlatuk szerint egyéb
ipari gazdasdgi teriiletek, a Gipz jellel jelélt teriiletek sajdtos haszndlatuk szerint jelentds
meértékben zavaro hatdsu ipari gazdasdgi teriiletek.

(2) Az ipartertileteken beliil elhelyezhetd létesitmények

a) Az egyéb ipari teriilet els6sorban az ipar épitményei elhelyezésére szolgdl.

b) Az 6vezetben elhelyezhets létesitmények magasabb rendli jogszabdly szerint.

c) A teriileten tovabba elhelyezhetd:

ca) a telepiilés vizellatdsanak teriiletigényes létesitményei (vizmd, viztdrozo, nyomdsfokozo
stb.),

cb) a csapadékviz elvezetés teriiletigényes miitdrgyai,

cc) az elektromos elldtds terliletigényes létesitményei (fogadddllomdsok, trafdk),

cd) a gazellatds teriiletigényes létesitményei (gdzfogaddk, gdznyomds szabdlyozok),

ce) a héellatas teriiletigényes létesitményei (flitémd, héelosztd),

cf) a tdvkézlés teriiletigényes létesitményei (telefonkdzpontok, mdiisorszorok, dtjdtszo
dllomdsok).

(3) A bioldgiai aktivitdsi mérleg egyensulydnak megteremtéséhez ujonnan kialakitandé Gipe
Ovezetekben egybefiiggs zéldsdvot kell a telken beliil kialakitani, legaldbb a szabdlyozott
zoldfeliileti mérték 50%-ban. Az elbirt zoldfeliiletet 3 szintes ndvénydllomdnnyal kell
megvaldsitani.

(4) Az iparteriileten beliil beliltetési kételezettséggel kijelélt védé — zold teriiletek
létesitésének szabdlyai

a) A haszndlatbavételi engedély kiaddsdig a beliltetést el kell végezni.
alkalmazdsa esetén sem csékkenthetd.

c) A védG6-zold teriilet a beépitettségi mérték szamitdsandl a telekteriiletekbe, valamint a
telek kételezd zéldteriileti mutatojaba beszamithato.

(5) Az iparteriiletek épitési 6vezetien beliil alkalmazhato sajdtos épitési szabdlyok.

a) A megengedett legnagyobb épitménymagassdg értékétél az egyes technoldgiai
berendezések, miitdargyak, kémények és mds, a technologidt szolgdlo egyéb épitmények illetve
épliletrészek esetében el lehet térni, a tervezett |[étesitmény beépitett foldszinti
szinttertiletének 20 %- os mértékéig.

b) Az a) bekezdésben felsorolt technoldgiai berendezéseket az épitménymagassdg
szamitdsanal nem kell figyelembe venni.
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(6) Az 6sszefliggd tervezett iparteriiletek igény esetén tobb 6ndllo, az évezeti szabdlyozasban
meghatdrozott épitési telekre oszthatoak. A teriileten beliil a belsé uthdlozati rendszert is ki
kell alakitani, mely lehet kézteriilet, de lehet iparteriileten beliili magdnut is. Amennyiben
magdnuttal térténik a teriiletek kiszolgdldsa, ugy azokat a kézforgalom szamdra meg kell
nyitni.

(7) Tuzsér nagykézség tertiletén lévé 0120/25 hrsz.-on lévé felsG kiiszobértéki veszélyes
anyagokkal foglalkozd Géptdm Kft. telephelye veszélyes ipari lizem, melynek kérnyezetében a
S5z.-5z.-B. Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosdg veszélyességi ovezetet jelolt ki. A
veszélyességi ovezet kiils6-, k6zéps6- és bels6 zondkra oszlik. Az évezetek kiterjedését a
szabdlyozasi tervvel 6sszhangban a 4. sz. fliggelék tartalmazza.

(8) Tuzsér nagykézség teriiletén lIévé 073/1 hrsz.-on Iévé Zahony Port Zrt. tulajdondban lévé
also kiiszébértékii veszélyes anyagokkal foglalkozd lizem kéril a SZ-SZ.B. Megyei
Katasztrofavédelmi lgazgatdsdg veszélyességi dvezetet jelolt ki. Az dvezetek kiterjedését a
szabdlyozasi tervvel 6sszhangban a 4. sz. fliggelék tartalmazza.

(9) Az Orszdgos Katasztrofavédelmi Féigazgatésdg a 053/11-18 hrsz.-u ipari gazdasdgi
tertileteken, a Primagdz Hungdria Zrt. telephelyének kérnyezetében veszélyességi évezetet
jeldlt ki. Az Ovezetek kiterjedését a szabdlyozasi tervvel dsszhangban a 4. sz. fliggelék
tartalmazza.

(10) Az egyéb iparteriiletek épitési 6vezetinek telekre vonatkozo dsszefoglalo szabdlyozdsat
a 9. melléklet tartalmazza.
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Hatalyos terv részlete!
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Tervezett szabdlyozdsi terv kivdgata

Modositott terv részlete!
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Természetvédelmi érintettség

Orszagos jelentbségii, egyedi jogszaballyal védett
természeti teriiletek
Mrnemzeti park
[Dtawédelmi kirzet
[ természetvédelmiterillet
W természeti emigk
Ex lege védett Iipok (munkaallomany!)
[ Exlege védett 1apok
[Dorszaghatar
Ex lege védett szikes tavak (munkadllomany!)
[ Exlege védett szikes tavak
[Clorszaghatar
Natura 2000 kiilnleges madarvédelmi teriiletek
(SPa)
[}

Natura 2000 kiilinleges természetmegdrzési
teriiletek (SAC)

[

Orszagos Okoldgiai Halézat (aktudlis
munkaallomany)

I magteriilet vezete

[ Gkoldgiai folyosd Gvezete

[ putferteriilet dvezete

Foldrészlet-hatérok (nem hitelest)

Telepiilések
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(Forrds: http://web.okir.hu/map/)

Természetvédelmi érintettsége a terlletnek nincs. A teriilet nem érintett és nem hataros a
Nemzeti Okoldgiai Hal6zat elemeinek teriiletével, illetve NATURA2000 teriiletekkel sem.

A modositassal beépitésre szant terllet nem alakul ki.
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése

SCIEE, Jovahagyott Egyéb szabalyozasi
Maddositasra e teriilethasznalat, N gy ) Terulet | Aktivita .. , .. P Terilet Aktivitasi gy L, y
— . Rendezés célja és oka e v teriilethasznalat, . . Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ . . maodositas,
kijelolt teriletek ovezet, (miiv. ag), e . (ha) si érték (ha) érték . i
r s ovezet, HESZ megjegyzes
beépités
Kulteruleten, (a | A 0120/32 hrsz-U telephely | - telephely - egyéb ipari terlilet (Gipe) n.a n.a - egyéb ipari terilet (Gipe) n.a. n.a. - épitési helyet
0100/12 hrsz-U at - | telekmegosztasanak befolydsold el6irdsok
0136/1 hrsz-U Gt - | biztositasahoz V]| modositasa és kialakitasa

telekalakitdsi és
éplletelhelyezési szabalyok
kialakitdsa és rogzitése a
HESZ  épitési  Ovezetre
vonatkozé szakaszaban.

1. 0133/2 hrsz-at —
0122/2 hrsz-a at —
0121/2 hrsz-0 at —
093/10 hrsz-a at-
096/4 hrsz-u ut —
4145. sz. 6sszekot6 ut
altal hatérolt
témbben) a 0120/32
hrsz-u telephely.

0 0V Y W

A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem vdltozik, hatdsa nincs.

Megfelel§ szinvonalu kdzlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Lakd- és munkakaorilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Ismert régészeti 6rokség altal érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben nem talalhato.

Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
Nem vdltozik, hatdsa nincs.

HATASOK

Tdajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Terlilettel, termé&folddel vald takarékos gazdélkodas:
A beavatkozas soran terméfold igénybevétele torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:

8 L-'.f i ) :‘““.
.. t\‘§‘\?‘3\\i‘\

Nem valtozik, hatasa nincs.

Hatalyos terv részlete! Modositott terv részlete!
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3. Telepiilésszerkezeti madositasok

A tervezett beavatkozdsok, modositdsok telepiilésszerkezeti vdltozdst nem indukdlnak — az a

hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben, azonos terlilet-felhaszndlds, szerkezeti elem szerint mdr

szerepel -, a jelenlegi hatdlyos rendezési tervben foglalt szerkezeti elemek a moddositdst

kévetben, valtozatlan formdban fennmaradnak.
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4. Alatamaszté munkarész

Jelen dokumentacidhoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész nem kertlt
1. Tajrendezési munkarész kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
3. Kozlekedési munkarész kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Jelen dokumentacidhoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
4, Kézmdvek kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakterdiiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
5. Hirkozlési munkarész kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Jelen dokumentacidhoz a terliletre vonatkozéan a munkarész
6. MTrT kidolgozasra nem keriilt, mivel terllet-felhaszndlas valtozas és muszaki
infrastruktira valtozds a mdédositas sordn nem jon létre.

Jelen dokumentdciéhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
7. Bioldgiai aktivitasi érték kidolgozasra nem kerilt, mivel Uj beépitésre szant teriilet a mddositas
soran nem jon létre.

Koérnyezetalakitasi
munkarész

4.1. Telepuilésképi rendelettel 6sszefiliggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkozé
észrevételek

A tervezett modositasok — terlleti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolyasoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. A Tuzsér Nagykdzség Onkormanyzata
képvisel6-testiiletének 4/2019 (I. 30.) Onkormanyzati rendeletében megfogalmazott
teleplilésképi elGirasok 0ssze egyeztethetGek a tervezett mddositas soran részben megvaltozo
szerkezeti elemekhez.

Az esetlegesen felmerilG teleplilésképet befolyasold szabalyozasi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozé nyilatkozat

A tervezett mddositasok soran Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre.

4.3. Szabalyozas kialakitasa

Az ERDERT-Tuzsér Zrt. Tuzséri telephelye évtizedekre visszanytléan m(ikodik és szolgalja ki
faipari termékekkel a hazai igényeket. Jelent6s szdmu munkavallaldnak ad munkahelyet,
orszagosan 235 f6-nek.

A Tuzséri telephely méretében is jelent6s kiterjedésl, megkozelitéleg 34ha. A telephely

kdzmdvekkel jol ellatott, illetve a tevékenységhez kapcsoldddan kiterjedt logisztikai kapacitas
is rendelkezésre all (pl.: iparvagany a vasuti kapcsolathoz).
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Ajelenleg végzett tevékenység volumene és a terilet kihasznaltsaga lehetévé teszi a telephely
egyes részeinek mas tulajdonosi szerkezetben térténé mikodtetését, eladasat. Ehhez sziikség
van a jelenlegi, egy helyrajzi szam alatti terlilet megosztadsara, az azon elhelyezkedd
épuletallomannyal egyetemben.

A tervezett megosztas szamos telekalakitasi kérdést vet fel, melyek az éplletelhelyezés
szabdlyait érintik:

e az uUjonnan kialakitandd telek vonatkozasaban az épliletelhelyezés — a meglévd
épuletek figyelembevételével — oldalhatason allo,

e a jelenleg érvényben |évé elGirdsok az elGkerti méretet 10,0 méterben dllapitja meg,
azonban a meglévé épilet allomany ezt a feltételt nem teljesiti, hiszen a f6bejarat két
oldalan elhelyezkedd, évtizedek ota meglévs épiiletek - kiszolgdld irodai épiletek,
mérleghaz, porta éplilet, ...sth. — tovabbra is megmaradnak,

e a 0133/2 hrsz-u Ut vonalaban kozel 2,0 méter mélységben szabdlyozasi szélesités
tervezett a hatalyos telepulésrendezési eszkdzokben,

Kivdgat a telekalakitdsi vdazrajzbdl az utcafronti, telephelyek belépé portdinal

18

0120/44
ipartelap

K}

slemes Kserdhi

A tervezett telekalakitas szamos olyan problémat vet fel mely altalanos jelenség a telepiilésen

végrehajtandd telekalakitasok soran, illetve egyes kérdései eseti jellegliek. Az ezekre adott

szabdlyozasi elGirasi modositasok, valaszok ezért kettGsek:

e Jltaldnos jellegliek, terileti hataly nélkiliek mely a meglévé éplletekkel érintett
ingatlanok esetén, illetve kozterlilet szabalyozott szélességének biztositasara iranyul,

- Az épitési bvezeti mutato szerinti telekteriilet méret betartdsa mellett az eldirt
telekszélesség (utcai homlokvonal) mérete 5%-al csékkenthetd.
- Telekhatdar rendezés abban az esetben is lehetséges, ha az ily modon
kiegésziilo telek elGirds szerinti paraméterei kiegészités utdn is kisebbek
maradnak az évezetben eléirt minimumnadl, de a telekhatdr rendezéssel érintett
madsik érintett telek mérete tovdabbra is megfelel az épitési 6vezeti elbirdsoknak.
- Az egyes épitési 6vezetekben az dvezeti elbirasoknak megfeleléen éplilet
elhelyezése céljabol épitési telket kell kialakitani. Miitargyakra ez a
kévetelmény nem vonatkozik.
- A telekalakitds akkor is engedélyezheté amennyiben az épitési telket a
szabdlyozdsi terven régzitett kozteriileti bdévitésbél eredd telekalakitdsi
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kényszer érinti, a telekalakitds akkor is engedélyezhets, ha az épitési telken
meglévé lakdéplilet talalhato és amelynek elhelyezkedése az épitési dvezetre
vonatkozo elGkerti és oldalkerti paramétereknek a telekalakitdst kévetéen sem
felel meg.
- Azon meglévé éplilet épitési engedélyhez és egyszerli bejelentéshez kétott
épitési munkdi esetén, amely épiileteket a szabdlyozdsi vonal metszi, a
telekalakitdst elsé (ltemben ugy kell megvaldsitani, hogy a kialakitando
telekhatdr az éplilet utcai homlokzatdnak az épiilet két sarokpontjdtol az
oldalsd telekhatdrok felé — a szabdlyozdsi vonallal pdrhuzamosan — huzott vonal
és az éplilet utcai homlokzat vonaldbdl adédd vonal legyen, a szabdlyozdsi
tervtél eltéréen.
e eseti jellegliek, amely csak a két ingatlan egyikének vagy masikénak vonatkozdsaban
érvényes (pl.: az éplletelhelyezés modjanak megvaltoztatdsa szabadon allérdl
oldalhatdron alléra, el6kert mélységének modositasa a szabalyozasi terven, ...stb.)

Az épitési 6vezet / bvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglalo tdabldzata:
Méddositdssal érintett épitési bvezet / 6vezet besorolds
Gipe | egyéb ipari teriilet
1 szabadondlld, telepszerd, el6kertes
8 5000 m?— a minimum kialakithaté telekméret
7 50% - a beépitettség legnagyobb mértéke
7
7

30% - a kialakitando zéldfeliilet minimdlis mértéke
12,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassdg

Az épitési 6vezet / Gvezet tervezett besoroldsa, a normativ értékek sszefoglalo tablazata:
Médositdssal érintett épitési bvezet / bvezet besorolds
Gipe | egyéb ipari teriilet
4 oldalhatdron dllo, elékertes
5000 m?— a minimum kialakithaté telekméret
50% - a beépitettség legnagyobb mértéke
30% - a kialakitando zéldfeliilet minimdlis mértéke
12,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassdg

N (N[N ([0
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5. Szabalyozasi modositasok
5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1.8 A szabalyozasi tervrdl és a helyi épitési szabalyzatrdl sz616 1/2014. (1. 13.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1.§ (2) bekezdése kiegésziil a c) pont elGirasaival:
1.8.” (1) A rendelet hatdlya Tuzsér nagykodzség kozigazgatasi teriletére terjed ki.
(2) Az érvényességi terlleten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatdsagi engedélyt
adni, telket alakitani, kdtelezést elSirni csak a Kérnyezet védelmének altaldnos szabalyairdl
sz6l6 toérvény, az Epitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 torvény, valamint az e
torvény alapjan meghatdrozott, Orszdgos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz0l6 kormanyrendelet, illetve a T — 2 jelli Telepuilési Térségen kivili teriiletek Szabalyozasi
Terve, a T-3 jelli Telepulési Térség teriiletének Szabalyozasi Terve, tovabba

a)aT-2m és T-3m jelli T-02/2018 munkaszamu szabalyozasi fedvénytervek,

b) a T-2m/A-B jelli T-04/2021 munkaszamu szabalyozasi fedvényterv

c) a T-2m/C jelli T-10/2023 munkaszamu szabalyozasi fedvényterv
és a jelen Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) elGirdsainak egyiittes
figyelembevételével lehet.”

s

2.8 A Rendelet 20. § -a kiegésziil a (11) bekezdés elGirasaival:

ylpari gazdasagi teriiletek

20. § (1) A szabalyozasi terven Gipe jellel jel6lt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint egyéb
ipari gazdasagi teriiletek, a Gipz jellel jelolt terliletek sajatos hasznalatuk szerint jelentGs
mértékben zavard hatasu ipari gazdasagi teriletek.

(2) Az iparteriileteken belil elhelyezhet6 létesitmények

a) Az egyéb ipari terlilet elsGsorban az ipar épitményei elhelyezésére szolgal.

b) Az 6vezetben elhelyezhet§ létesitmények magasabb rend(i jogszabaly szerint.

c) A teriileten tovabba elhelyezhetd:

ca) a telepiilés vizellatasanak teriletigényes létesitményei (vizm, viztdrozd, nyomasfokozd
stb.),

cb) a csapadékviz elvezetés teriletigényes m(itargyai,

cc) az elektromos ellatas teriletigényes létesitményei (fogadddllomasok, trafdk),

cd) a gazellatas teriiletigényes létesitményei (gazfogadodk, gdznyomas szabdlyozdok),

ce) a héellatas teriletigényes létesitményei (flitém, hGelosztd),

cf) a tavkozlés terilletigényes létesitményei (telefonkdzpontok, mlisorszérék, atjatszéd
allomasok).

(3) A bioldgiai aktivitasi mérleg egyensulyanak megteremtéséhez Ujonnan kialakitandé Gipe
ovezetekben egybefligg zoldsavot kell a telken belll kialakitani, legaldbb a szabdlyozott
zoldfellileti mérték 50%-ban. Az elGirt zoldfellletet 3 szintes novénydllomannyal kell
megvaldsitani.

(4) Az iparterileten belll bedltetési kotelezettséggel kijelolt védé — zold teriletek
|étesitésének szabalyai

a) A hasznalatbavételi engedély kiadasaig a belltetést el kell végezni.

b) A beliltetést védsfasitassal kell elvégezni. Az Gvezet teriilete tobbszintes novényallomany
alkalmazasa esetén sem csdkkenthetd.
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c) A véd6-zold terilet a beépitettségi mérték szamitasanal a telekteriiletekbe, valamint a
telek kotelez6 zoldterileti mutatdjaba beszamithato.

(5) Az iparteriiletek épitési ovezetien bellil alkalmazhato sajatos épitési szabalyok.

a) A megengedett legnagyobb épitménymagassag értékétél az egyes technoldgiai
berendezések, mtargyak, kémények és mas, a technoldgiat szolgdld egyéb épitményekilletve
éplletrészek esetében el lehet térni, a tervezett létesitmény beépitett foldszinti
szintteruletének 20 %- os mértékeéig.

b) Az a) bekezdésben felsorolt technoldgiai berendezéseket az épitménymagassag
szamitasanal nem kell figyelembe venni.

(6) Az 0Osszefliggd tervezett iparteriletek igény esetén tobb 0nallé, az Ovezeti
szabdlyozasban meghatarozott épitési telekre oszthatdak. A teriileten belil a bels6 Uthalozati
rendszert is ki kell alakitani, mely lehet kozterilet, de lehet iparterileten bellli maganut is.
Amennyiben maganuttal torténik a terlletek kiszolgaldsa, ugy azokat a kdzforgalom szamara
meg kell nyitni.

(7) Tuzsér nagykozség tertletén 1évé 0120/25 hrsz.-on |évé fels6 kiiszObérték(i veszélyes
anyagokkal foglalkozd Géptam Kft. telephelye veszélyes ipari Gizem, melynek kérnyezetében a
Sz.-Sz.-B. Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag veszélyességi Ovezetet jeldlt ki. A
veszélyességi Oovezet kiils6-, kozéps6- és belsé zénakra oszlik. Az dvezetek kiterjedését a
szabdlyozasi tervvel 6sszhangban a 4. sz. figgelék tartalmazza.

(8) Tuzsér nagykozség teriiletén lév6 073/1 hrsz.-on lévé Zahony Port Zrt. tulajdonaban [évé
alsd kiiszobérték(i veszélyes anyagokkal foglalkozé (izem koril a SZ-SZ.B. Megyei
Katasztréfavédelmi lgazgatdsag veszélyességi dvezetet jelolt ki. Az Ovezetek kiterjedését a
szabdlyozasi tervvel 6sszhangban a 4. sz. figgelék tartalmazza.

(9) Az Orszagos Katasztrofavédelmi FGigazgatésag a 053/11-18 hrsz.-U ipari gazdasagi
terlileteken, a Primagdz Hungaria Zrt. telephelyének kdrnyezetében veszélyességi dvezetet
jelolt ki. Az Ovezetek kiterjedését a szabdlyozasi tervvel Osszhangban a 4. sz. flggelék
tartalmazza.

(10) Az egyéb iparteriletek épitési 6vezetinek telekre vonatkozd 6sszefoglald szabalyozasat

a 9. melléklet tartalmazza.
(11) a 0100/12 hrsz-u ut - 0136/1 hrsz-u ut - 0133/2 hrsz-ut —a 0122/2 hrsz-u ut — a 0121/2
hrsz-U Ut — a 093/10 hrsz-a at- a 096/4 hrsz-G ut — a 4145. sz. 6sszekotd at altal hatarolt
tombben elhelyezked6 ,Gipe-48777” és ,,Gipe-18777" jelli épitési 6vezetekben a hatsokert
mérete min. 6,0 méter, illetve a hatsokertre nézé tényleges épitménymagassag.

3.8 A Rendelet 9. mellékletének f) helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

f) Az egyéb iparteriiletek épitési dvezetinek telekre vonatkozd 6sszefoglald szabdlyozasa
12. tablazat

A B C D E F G H
1.| Rendel- | Ovezeti Beépitési | Alakithato Legnagyobb Legkisebb Megenge- Telek
tetés jel mod legkisebb beépitettség zoldfelllet dett
telekterilet épitmény-
magassag
2. Kéd | jel | Kéd | Erték | Kod | Erték | Kod | Erték | Kéd | jel |széles- | Mély-
m? % % ség ség
3.| Gipe 14777 1 SZt 4 700 7 50 7 30 7 12,5 18 35
J'e“'j' 18665 1 | Szt 8 5000 6 40 6 40 5 9,0 40 80
funkel- 18777 1|sze| 8 |[s000| 7 | s0 7 | 30 7 |125] 40 80
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A B C D E

onalis 19779 1| Szt 9 10000 | 7 50 7 30 9 20,0 | 50 100

Ovezet

Gipz 18567 1| Szt 8 5000 5 30 6 40 7 12,5 | 40 80
jeld
funkci-
ondlis

Ovezet
Gipe 48777 4 | Oek | 8 5000 7 50 7 30 7 12,5 - -
jelt

funkciona
lis 6vezet
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médosito rendelete

TUZSER NAGYKOZSEGI ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
.../2023. (.....) onkormanyzati rendelete

----

Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzata 1/2014. szamu, szabalyozasi tervérdl és a helyi épitési
szabalyzatrdl sz616 rendelet médositasara

Tuzsér Nagykdzség Onkormdnyzat Képvisel-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl széld 1997. évi LXXVIII. torvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo
1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva — a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdél
52016 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 11. mellékletében meghatarozott teleplilésrendezési
feladatkorében eljaré

Allami féépitész hatdskérében eljdré févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatal a 11. melléklet
tabldzatanak A3. pontjdra

Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben varmegyei kormdnyhivatal a 11. melléklet
tabldzatanak A5. pontjdara

Nemzeti park igazgatdsdgdnak 11. melléklet tabldzatdnak A6. pontjdra

Tertileti vizvédelmi hatdsdgnak a 11. melléklet tabldzatdnak A7. pontjdra

Tertileti Viziigyi hatésdgnak 11. melléklet tabldzatdnak A8. pontjdra

Terlileti viziigyi igazgatdsi szervnek 11. melléklet tabldzatdnak A10. pontjdra

Févdrosi és varmegyei katasztrofavédelmi igazgatosdgnak a 11. melléklet tabldzatdnak A11.
pontjdra

Népegészségligyi hatdskdrben eljaro févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak 11. melléklet
tablazatanak A12 pontjdra

Budapest Févaros Kormdnyhivataldnak 11. melléklet tabldzatanak A13. pontjdra
Kézlekedésért felelGs miniszternek 11. melléklet tabldzatanak A14. pontjara

Légikbzlekedési hatosdgnak 11. melléklet tablazatanak Al5a. pontjdra

Katonai légiigyi hatésdgnak 11. melléklet tabldzatanak A15b. pontjdra

Kézlekedési hatosdgi hatdskérben eljaro févdrosi és vdarmegyei kormdnyhivatalnak 11.
melléklet tabldzatanak A16. pontjdra

Orékségvédelmi hatdskérben eljdré févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet
tablazatanak A17. pontjdra

Talajvédelmi hatdskérben eljaro févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet A18.
pontjdra

Ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatdsi hatdskérben eljard févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak
11. melléklet tabldzatanak A19. pontjdra

Erdészeti hatdskérben eljaro varmegyei kormdnyhivatal, Nemzeti Féldiigyi K6zpontnak 11.
melléklet tabldzatdnak A20. pontjdra

Honvédelemért felelés miniszternek 11. melléklet tabldzatdnak A21. pontjdra

Févdrosi és varmegyei rendbr-fékapitanysagnak a 11. melléklet tablazatdnak A22. pontjdra
Bdnyafeliigyeletnek a 11. melléklet tabldzatdnak A23. pontjdra
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Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésdg Hivatalanak a 11. melléklet tablazatanak A24. pontjdra
Orszdgos Atomenergia Hivatalnak a 11. melléklet tablazatanak A25. pontjdra

Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 11. melléklet tabldzatanak A26. pontjdra hivatkozva,
valamint Tuzsér Nagykozség Képvisel6 Testiletének 22/2017 (XI. 16.) szamu rendeletében
rogzitett partnerségi egyeztetés sordn beérkezett véleményének kikérésével a kovetkez6ket
rendeli el:

1.8 A szabalyozasi tervrdl és a helyi épitési szabalyzatrol sz616 1/2014. (1. 13.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1.§ (2) bekezdése kiegésziil a c) pont elGirasaival:
»1.8.(2) c) aT-2m/C jell T-10/2023 munkaszamu szabalyozasi fedvényterv

és a jelen Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) elGirasainak egyiittes

figyelembevételével lehet.”

s

2.8 A Rendelet 20. § -a kiegésziil a (11) bekezdés elGirasaival:

,20.8 (11) a 0100/12 hrsz-u ut - 0136/1 hrsz-u ut - 0133/2 hrsz-ut — a 0122/2 hrsz-G ut — a
0121/2 hrsz-0 Gt —a 093/10 hrsz-u Ut- a 096/4 hrsz-G Ut —a 4145. sz. 6sszekotd ut altal hatarolt
tombben elhelyezkedd ,Gipe-48777" és ,Gipe-18777" jelli épitési dvezetekben a hatsdkert
mérete min. 6,0 méter, illetve a hatsdkertre nézé tényleges épitménymagassag.”

3.8 A Rendelet 9. mellékletének f) helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:
3. 8.”f) Az egyéb iparteriiletek épitési dvezetinek telekre vonatkozé 6sszefoglald
szabalyozasa

12. tablazat

A B C D E F G H
1.| Rendel- | Ovezeti Beépitési | Alakithato Legnagyobb Legkisebb Megenge- Telek
tetés jel mod legkisebb beépitettség zoldfelllet dett
telekterilet épitmény-
magassag
2. Kéd | jel | Kod | Erték | Kod | Erték | Kod | Erték | Kéd | jel |széles-| Mély-
m? % % ség ség
3.| Gipe 14777 1| Szt 4 700 7 50 7 30 7 12,5 18 35
4. jeld 18665 1| Szt 8 5000 6 40 6 40 5 9,0 40 80
5. fc‘)‘::lcl's 18777 1| szt| 8 [s000| 7 | s0 7 | 30 7 |125] 40 80
6.| svezet | 19779 1|szt| 9 |10000| 7 | 50 7 | 30 9 |200] 50 100
7.| Gipz 18567 1 | Szt 8 5000 5 30 6 40 7 12,5 40 80
jeld
funkci-
onalis
ovezet
8. Gipe 48777 4 | Oek 8 5000 7 50 7 30 7 12,5 - -
jeld
funkciona
lis 6vezet
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11111

Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 1/2014. (I. 13.) az 1. melléklet szerinti T-
2m/C jelli T-10/2023 munkaszamu szabalyozasi fedvénytervvel egészil ki.

5.8 A rendelet az elfogadast kdvetden lép hatdlyba, és a hatalybalépést kdveté napon
hatalyat veszti.

K.m.f.

polgarmester jegyzo

A rendelet kihirdetve: 2023. .............. hd ..... napjan
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1. Melléklet
,T-2m/C jelli T-10/2023 munkaszamu szabalyozési fedvényterv

TUZSER NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Telepiilési teriileten kiviili Szabalyozasi Terv - Fedvényterv

1. Beavatkozasi pont
M=1:8000

JELMAGYARAZAT

HATAROK: VEDOTAVOLSAGOK: MUVI ERTEKVEDELEM:
pesasaenuene  Epiési Gvezetek. dvezeli hatdr ErEEaE  vasdtvadstertiete . Régészeli terilet
mmmm | Terveréslerdlet hataro ——

F— — - Béker

Kataszirdfavédelmi veszélyességi Svezet

VONALAS SIABALYOZASI ELEMEK: “Belsd-zéna’

Szabdlyozdsi vonal Katasztrofavédelmi veszélyességi dvezet

"Kdzépsd-zona”

Kaiaoa  Kaloszhofovédelmi veszélyességi dvezet

"Kils§-zéna"
SIOVEGES SIABALYOIZASI ELEMEK:
| e BEEPITESRE SZANT EPITES| OVEZETEK EPITESI OVEZET KODOK JELMAGYARAZATA: A HARMADIK SZAM (3) AZT JELZI, HOGY AZ EPITE| OVEZETBEN MENNYI A
%‘vﬁ'ﬁ“__——-—__ TERULETFELHESZNALASANAK JELOLESE T I BEEPITETTSEG LEGNAGYOBB MEGENGEDETT MERTEKE
WTL—A Lf - Falusios lokoterllete ; i
| orsnen Gksz - Kereskedelmi szolgdltalé gazdasagi terdilet Gksz - A terlletfelnaszndlds jele ; ?:-w
il AN TN sttt A TERULETFELHASINALAS JELE AZT JELOLI HOGY AZ EPITES| OVEZET 315%
U - Hatvaaihd GAtIS el MELYIK TERULETFELHASINALASI EGYSEGEBE TARTOZIK 4.20%
gihdzas GdiiGterdlet
Kh - Kilénleges terileten bellll huladék elhelyezésére szolgdid terlle! AT ELSO SZAM (1) AZT JELZI, HOGY AZ EPITESI OVEZETBEN MILYEN BEEPITESI 5.30%
Kim - KUiBnleges t8bbcél) turiszikai majorsagi terllet MOD ALKALMAZHATO ? $ :a
BEEPITESRE NEM SZANT EPITES| OVEZETEK bttt ALLO, TEIERSTER(, FLOKERTES 840%
TEROLETFELHESINALASANAK JELOLESE ABADON AL, ALTALARGS, HOKERTES: 980T
3. STABADON ALLO, ALTALANOS, UTCAVONALON ALLO
Kb - KOlgnleges terlleten belOl tlemetd terliel 4. OLDALHATARON ALLO, ELOKERTES 10. 100 %
Ksz/1 - Kiidnleges lerileten bellli nagykiteriedésd sportolasi céll, szabadidds terllet 5 OLDALHATARON UTCAVONALON ALLO X. Egyedi érék |esetenként, kildn kerll meghatdrozdsra)
LF/Mk - Falusios lakéterbleten beldli kertes mezdgozdasagi terGlet 4. IKRES, ELOKERTES r 3
M - Altaldnos mezdgazdasagi teriet 7. IKRES. UTCAVONALON ALLO A NEGYEDIK STAM (4] AZT JELZI, HOGY AZ EPITES| OVEZETBEN MENNYI A
1- Kdzpark 8 TARTSORU, ELOKERTES KIALAKITANDO ZOLDFELOLET MINIMALIS MERTEKE
Ev - Vedd/védel! erddterilet 9. ZARTSORU, UTCAVONALON ALLO
Eg - Gazdasdgi erddlerilet 0. ADOTISAGIOL FIGGS, VAGY KIALAKULT, AZ ILLESZKEDES SZABALYAI SzERINT 1 80%
Ee - Parkerdd terllet § Zf; za
ey _Y,';gg‘:ggﬁfggg'ﬁ:ﬁé? Bt A A MASODIK SAM (2) AZT JELTI, HOGY AZ EPITES| OVEZETBEN MEKKORA 4608
VGe - Vizgazddlkaddsi teriet - nogyvizi meder terdietére esé erdéteriiel A MINIMALIS KIALAKITANDO TELEKMERET 5. 50%
VGsz - Vizgozddalkodasi terlle! - nagyviz meder terlletére esd szantdterllet A &, 40F%
T-Természetkdzel terilet o 360 m2 7.30%
Kok - Ketottpdlyds kbzliekedési terlet 8. 20%
Kéu - Kbzutak SrAS0 D 9.25%
K-e - KilBnieges beépitésre nem szént megujuld energiafords terllete ‘; Zgg rmng 0.10%
6.1100 m2 AL OTODIK STAM (5) AZT JELZI, HOGY AZ EPITES| GVEZETBEN MI A
7. 2500 m2 MEGENGEDETT LEGNAGYOBB EP[TMEYMAGASSAG
8. 5000 m2
2. 10.000 m2 135m
0. Adottsagoktdl figgd, vagy kialokult, az illeszkedes szabdlyal szerint 2.45m
3.65m
4.7.5m
5.90m
6.105m
7.125m
8.160m
9.200m

0. Adotisagoktél fuggd, vagy kialakult, az lleszkedés szabdlyai szerint

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval!

MEGRENDELG: O 3 A MUNKASZAM
TUZSER NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA T 0/2023
H-4623 Tuzsér, Kossuth utca 70. DA
2023.04.ho
TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:
TERVFAITA:
TUZSER NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE szabislygzesiery
MERETARANY:
M=1:8000

N + B s - - -
\ \\ : ' MunkaREsz mesHEvestst TE| EPULES| TERULETEN KIVULI SZABALYOZAS| | muzsedw:
A\ -\\ S e TERV MODOSITAS - FEDVENYTERV
AR = Urban Lineo
larvozdsSzageiiato bl TERVEZG MUNKATARS T_2 m/c

TERVEZO - TT-15-0378: UGYVEZETG IGAZGATO:
Médositott terv részlete! H-4405 Nyireayhdaa. Filypang . 10, j g
Tel:04-20/437-2144 e — £ %
ImRiiehbinsceRamalaom Ugochukwu Georgina Labbancz Andras Labbancz Andrés
|
v
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