Tuzsér nagykdzség Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének
1/2014. (1.13). 6nkormanyzati rendelete
Tuzsér nagykodzség szabalyozasi tervérdl és a helyi épitési szabalyzatrol

Tuzsér nagykdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete az épitett kérnyezet alakitasarol
és védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan - figyelemmel a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt teleplilésfejlesztési
strategiarol es a telepiilesrendezési eszkdzékrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szb6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben foglaltakra - a helyi
onkormanyzatokrol szoldo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban
meghatarozott feladatkdrében eljarva
a) Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatalanak
Allami Féépitésze,
b) Felsd-Tisza-videki Kérnyezetvedelmi, Természetvedelmi és Vizlgyi Felligyel&ség,
c) Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Felligyel&ség,
d) Nemzeti Kdzlekedési Hatdsag Léglgyi Hivatal,
e) Honvedelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal,
f) Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,
g) Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Foldhivatal — Foldiigyi Osztaly,
h) Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag,
i) Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi
Igazgatosag,
j) Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti lgazgatésag,
k) Zahony Renddrkapitanysag — Rendészeti Osztaly — Kozlekedésrendészeti Alosztaly,
l) Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Miskolci Banyakapitanysag,
m) Nemzeti- és Hirkdzlési Hatésag Hivatala Debreceni Igazgatosag,
n) Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Korméanyhivatal Népegészseégigyi Szakigazgatasi
Szery,
0) a szomszeédos teleplilések: Tiszabezdéd, Komord, Zemplénagard Kozségek
Onkormanyzatai és Mandok varos Onkormanyzata,

véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

_  IL.LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

1.§ (1) Arendelet hatalya Tuzsér nagykdzség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az ervényessegi terlleten belll épitési tevékenységet folytatni, arra hatosagi
engedélyt adni, telket alakitani, kotelezést el8irni csak a Kornyezet védelmének altaldnos
szabalyairdl szol6 térvény, az Epitett kérnyezet alakitasarél és védelmérsl szdld torvény,
valamint az e torveny alapjan meghatarozott, Orszagos telepllésrendezési és épitési
kdvetelményekrél szolé kormanyrendelet, illetve a T — 2 jelli Teleplilési Térségen kiviili
terlletek Szabalyozasi Terve, a T-3 jell Telepllési Térség terliletének Szabalyozasi Terve,
és a jelen Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) elSirasainak egyiittes
figyelembevételével lehet.
Ertelmez6 rendelkezések

2.§ (1) Erendelet alkalmazasaban:

a) Egyedi telek: Az egyedi telek egy, esetenként tébb f6épllet 6nallé elhelyezésére
szolgal.

b) Ko&zbs udvar: A k6zds udvar olyan kialakult telek, melyen bellil az egyes rendeltetési
egységek kulon tulajdonban allé épllet részére kialakitott 6nallé ingatlan nyilvantartasi,



helyrajzi szammal rendelkez6 féldrészletet tartalmaznak, és az 6nallo, kilén nyilvantartott
rendeltetési egységek csak a kdzds udvaron keresztiil kézelithetéek meg.

c) Mellékepllet: Az épitmények azon csoportjia, melyek a teriiletfelnasznalasi,
rendeltetési szabalyozas elSirdsaiban megnevezett épiiletek, épitmények hasznalatat
kiegeszitik, kulonalld funkcionalis egységet, vagy rendeltetési egységet képeznek és nem
mindsulnek melléképitménynek.

d) Féépiilet: Az épitmények azon csoportja, melyek a teriiletfelhasznalasi
rendeltetési szabalyozas elGirasaiban megnevezett funkciok elhelyezésére szolgal.

e) Kismélysegl telek: A kismélység(i telek az az 6nallo helyrajzi szamu ingatlan, mely
esetenkeént szabalytalan alak, és a telekmélysége kisebb, mint 25 méter

f) Atmend telek: Az atmend telek az az ©6nallo helyrajzi szamu ingatlan, melynek
megkozelitesi lehetésége a tombdn bellli elhelyezkedésébdl adédoan két kdzutrdl is
biztosithato.

g) Tajba illesztés: A tajba illesztés célia a tajban bekdvetkez6 antropogén eredetl
valtozasoknak a természeti adottsagokhoz valo igazitasa, kdzelitése, a meglévé természeti,
taji értekekkel valo Osszhang megteremtése, valamint az értékek karosodasainak
merséklése, kikliszobolése.

h) Epliletek esetében, valamint telekalakitaskor a természeti es mivi elemek
Osszhangjanak megteremtése érdekében leginkabb az adott tajban tdrténelmileg kialakult
hagyomanyokat célszer(i figyelembe venni. Jellemzé lehet a telek alakja, az épitmények
elhelyezkedese a telken belill, az anyag- és szinhasznalat, az épitmény és részeinek
szerkezete, magassaga, szélessége, stilusa. Az anyaghasznalatban altalaban elénydsnek
mondhaté a tajegységben eléfordulé természetes alapanyagok alkalmazdsa. A méretek
meghatarozasanal a domborzati viszonyok fliggvényében legtébb esetben a minél kisebb
terlletfoglalasra €s magassagra érdemes torekedni. A szinvalasztasnal dominans a
létesitmény kozvetlen kornyezetének szinvilaga, amelybe harmonikusan kell illeszkednie az
Uj tajelemnek.

Belteriileti hatarmoédositas

3.§ (1) A szabalyozas belterilleti hatérvonalait és nagysagat a T-2 rajzszamu Tuzsér
nagykozség telepllesi térségen kivili teriiletének Szabdlyozasi Terve valamint a T-3
rajzszamu Tuzser nagykdzseg telepllési térség terliletének Szabalyozasi terve jeldli ki.

. (2) Abelterlletbe vonas litemezetten is végrehajthatd. A belteriiletbe vonés kéltségeit az
Onkormanyzat az érdekelt tulajdonosokra atharithatja.

(3) A lakoteriileteket és a telepliléskozpont vegyes terlileteket kivéve a beépitésre szant
terlileteket nem kell kodtelez6en belterliletbe vonni. Amennyiben az egyes teriiletek nem
kerlilnek belterliletbe vonasra, Ugy beépitésre szant teriiletként kezelenddk, ahol a
Szabdlyozasi Tervben és a HESZ-ben meghatarozott Gvezeti szabalyozas érvényes.

, Il. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

A terv teriiletének felhasznalasa

4.§ (1) Beépitésre szant teriiletek:
a) lakétertlet, ezen belll

aa) kisvarosias lakotertlet (Lk)
ab) kertvarosias lakotertlet (Lke)
ac) falusias lakoterulet (Lf)

b) telepliléskdzponti vegyes tertilet (Vt)
¢) gazdasagi tertlet, ezen beliil

ca) kereskedelmi szolgaltaté terlilet (Gksz)
cb) egyeb iparterllet (Gipe)
cc) jelentés mertékben zavaro hatasu iparterllet (Gipz)

d) Gdlldteriilet, azon bellll hétvégi hazas tdiil6teriilet (Uh)



e) kulonleges terlilet, ezen bell

ea) nagykiterjedést sportolasi céll, illetve szabadidés teriilet, jele: (Ksz/2)
eb) nagykiterjedés( kozmi terllet (Kkm)

ec) kdlonleges intézményi terlilet (Ki)

ed) hulladék elhelyezésére szolgalo tertilet (Kh)

terlletek kertltek kijeldlésre, melyek dvezeti besorolasat a szabalyozasi terv hatarozza meg
és hatarolja le.
(2) Beépitésre nem szant teriiletek
a) kdzlekedesi teriiletek, ezen belll kotdttpalyas kdzlekedési teriiletek (KGk) és kozutak
(Kou)
b) zoldterlletek, ezen beliil kozpark, jele: Z
c) erdéterlilet, ezen belill
ca) vedelmi erdé (Ev)
cb) gazdasagi erd6 (Eg)

cc) parkerdd (Ee)
d) mezGgazdasagi teriletek, ezen beliil kertes mez8gazdasagi teriilet (Lf/Mk) és &ltalanos

mez&gazdasagi terllet (Ma)
e) vizgazdalkodasi terlilet, ezen belll

ea) vizmedrek (VGv)

eb) arzvizvédelmi terilet (Vga)

ec) nagyvizi meder terliletére esé erdé (Vge)
ed) nagyvizi meder teriletére esd szant6 (VGsz)

f) természetkdzeli teriiletek (T)
g) kildnleges beépitésre nem szant teriiletek, ezen bellil nagykiterjedés( sportolasi célu,
ill. szabadid&s terlilet (Ksz/1) és temet6 terliletek (Kt)
terliletek kerlltek kijelolésre, melyek Gvezeti besorolasat a szabalyozasi terv hatarozza meg
és hatarolja le.

Szabalyozasi elemek

5§ (1) A szabalyozasi elemek jelkulcsat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

(2) A Szabalyozasi Tervlap fellileteként, hatarvonalként, vonalként, pontszeriien vagy
jelképesen megjelend szabalyozasi elemeket rogzit. A rajzi és szdveges szabdlyozasi
elemek egyrészt |. (els6), masrészt Il. (masod) rendiek.

(3) I. rendl kotelez6 szabalyozési elemek a szabalyozési terviapokon jelolt, illetve
szovegesen a Helyi Epitési Szabalyzatban megadott:
a) terlletfelhasznalasi egységek tertiletei, melyeket az dvezetek betlijelei azonositanak
b) az elsé rendl kozterliletek
c) azels6 rendl kozlekedési céll kozterilletek kottazott szabalyozasi szélességei
(4) A Il. rendl szabdlyozasi elemek a (3) bekezdésben nem emlitett szabalyazasi
elemek.
(5) Az I. rendli szabédlyozasi elemek modositasara csak a Telepiilésszerkezeti Terv
fellilvizsgalataval és moédositasaval egyidejlleg keriilhet sor.
(6) II. rendd kotelezd szabdlyozasi elemek az alabbiak:
a) A kozterlletek és egyéb funkcioju terliletek hatéra, szabalyozasi vonal a masodrend(i
kozterlletek esetében;
b) A masodrendl kozlekedési terliletek kottazott, vagy terven &abrazolt, szabalyozasi
szélessége;
c) Ovezeti hatar; vezeti besorolas amennyiben nem jar rendeltetésmodositassal
d) Funkcionalis korlatozasok
e) Ovezeti eléirasok, ezen beliil:
ea) beépitési mod,
eb) megengedett legnagyobb beépitettség,



ec) a telekre vonatkozo legkisebb, telekteriilet, szélesség, melység, zoldterllet

ed) a megengedett épitménymagassag

ee) a terlletre, épitményekre, természeti és egyéb objektumokra vonatkozd védelmi
eldirasok;

ef) el6-, hatso- és oldalkertek méretei, épitési hely;

eg) kotelezé épitési vonal;

eh lakodtelkek zonai;

ei) akozmlivesités elGirasai;

ej) kornyezetvédelmi eldirasok.

(7) A ll. rendii szabalyozasi elemek médositasa beépitésre szant teriileten legalabb a
tomb egészére, beépitésre nem szant teriileten vagy a tomb egészére, vagy a
terlletfelnasznalasi egységekre kiterjeds Szabalyozasi Terv készitésével térténhet meg.

(8) Az épitési bvezet hatara egy adott tdmbdn beliil szabalyozasi terv médositasa nélkiil
valtozhat akkor, ha a telekméretekre vonatkozd ovezeti el§irasok megtarthatok, és a
telekalakitasok nem eredményezik az érintett Gvezetek ellehetetlentlését, vagy nem
haladjak meg az érintett Gvezet teriiletének 20%-4t.

(9) A meglévs telekhatarok megvaltoztatdsahoz (Osszevonas, telekalakitas, melyet

kotelezd szabdalyozasi vonal és telekterlilet korlatozas nem tilt) telepuilésrendezési tervet nem
kell médositani, de az dvezeti szabalyozas kételezé elemeit be kell tartani.

Szabalyozasi elemek értelmezé rendelkezései

6.§ (1) Ovezetielirasok rendeletetési és epitési el6irasokbdl allnak.

(2) Az Ovezet jelében, a betli arra utal, hogy az Gvezet, melyik terlletfelhasznalasi
egységbe tartozik. A betljelek tartalmat a rendeltetési elsirasok, a szamkaodok tartalmat az
epitesi eldirdsok adjak meg.

(3) Az épitesi vezetek jelkulcsanak értelmezése: az épitési dvezet jelében

a) azelsd szam a beépitési mddra,

b) a masodik szam a legkisebb teleknagysagra,

c) a harmadik szam a legnagyobb megengedett beépitettségre,

d) a negyedik szam a megengedett legkisebb zoldfeliileti fedettségre,

e) Otddik szam a megengedett legkisebb, ill. legnagyobb epitménymagassagra utal.

(4) Az épitési dvezet beépitési modjat meghatarozo elsd szamjelének tartalmat az 3.
melleklet tartalmazza.

(5) Az épitési dvezet telekparamétereket meghatdrozo masodik szam tartalmat a 4.
melléklet tartalmazza.

(6) Az épitesi bvezetek legnagyobb megengedett beepitettséget meghatarozé harmadik
szam jelének tartalmat a 5. melléklet tartalmazza.

(7) Az eépitési bvezetek legkisebb zoldfeliileti fedettségét meghatarozo negyedik szadm
jelének tartalmat a 6. melléklet tartalmazza.

(8) Epitési 6vezetek megengedett épitmenymagassagat meghatarozo o6tddik szam
jelének tartalmat az 7. melléklet tartalmazza.

(9) A megengedett legkisebb egyéb telekméretet a beépitési mdéd és telekteriilet
figgvenyében a 8. melléklet tartalmazza.

(10) Szabalytalan alaku témboéknél a legkisebb telekméret legalabb egyikeét kell betartani.
(11)Ha a telek szabalytalan formaju a tdmb adottsagai miatt, a megengedett legkisebb

telekméret egyikét legalabb a telek egyik hatarvonalan tartani kell.
A telkek beépitésének feltételei

7.§ (1) A terliletek kisvarosi, beépitése és a telkek alakitasa csak a szabalyozasnak
(szabalyozasi terv és HESZ) megfeleléen torténhet.



(2) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (teriilet-
elékeszités, tereprendezés, kdzmlivesités hianya, utak kialakitasa) nem biztositottak, épitési
engedély nem adhaté. A varos nem kialakult &vezeteiben épitési engedély az eldirt
kozmlivesités és a megkdzelitést biztositd kéz - illetve maganutak tényleges megléte esetén
adhato.

(3) Ahol a szennyvizcsatorna kiépiil, kbtelezéen ra kell kotni. Ezeken a terlleteken a zart
rendszerl szennyviztarozot lzemen Kkiviil kel helyezni, illetve Uj zart rendszeri]
szennyviztarozéra engedélyt kiadni nem lehet.

(4) Az uthalozat énkormanyzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat kiépitése,
melynek megvaldsitasa az atadénak, vagy jogutddjanak kotelezettsége.

(5) A tervezett foldmunkak el&tt szikséges a terv dltal érintett (még beépitetlen) nagyobb
Osszefliggd terliletek régészeti leléhelyeinek topografiai meghatarozasa, a veszélyeztetett
régeszeti lel6helyek feltarasa, azok anyaganak megfelel§ elhelyezése.

(6) A terlletfelhasznalasi egységhez, az azon Iévd épitmények rendeltetésszert(
hasznélatéhoz sziikséges a killén rendeletben meghatarozott mértékli gépjarma
varakozbhely kialakitasa, illetve a rendszeres teherszallitashoz szlkséges rakodohelyeket
biztositani kell.

(7) Ha az eléirt szamu varakozéhely sajat epitési telken bellil nem alakithaté ki, ugy az
épitésligyi hatdsag az épitést akkor is engedeélyezheti, ha az épittets a tervezett beépitéstdl
legfeljebb 500 méteres tavolsagon beliil a szUkséges varakozéhely szamot a kézteriiletek
kozlekedésre szant teriiletének parkolasi célra kijeldlt tertletén, illetve a kézforgalom céljara
atadott maganutak és maganteriletek teriilete egy részének felhasznaldsaval, az |t
kezelGjének hozzajaruldsaval biztositia a helyi parkolési rendeletben meghatarozott
feltételekkel.

A telekalakitas szabalyai

8.8 (1) Ujépitési telek kialakitasa esetén az vezeti szabalyozasban megadott minimalis
telekmeéretnél kisebb telket nem lehet kialakitani.

(2) Nyulvanyos telek belteriileten Gjonnan nem alakithatd ki, A szabalyozasi terven jeldlt
kotelezd telekdsszevonasokat, telekhatar megsziintetéseket Ut céljara torténé lejegyzéseket
el kell végezni az épitéshatdsagi eljaras soran.

(3) Az épitési engedélyezési eljaras soran az épitési telek utcai hatarvonala titemezetten
is kialakithatd, amennyiben a tervezett szabalyozasi vonal meglévs, megtartani kivant
épileten halad at. Az épiileten athaladd szabalyozasi vonal szakasszal érintett telekalakitast
es Ut céljara torténd lejegyzést csak az éptlet elbontasakor kell végrehajtani amennyiben ez
kdzérdeket nem sért, illetve konkrét varosi fejlesztést nem akadalyoz. Amennyiben a
meglévé épllet bévitésre keriil, akkor a b8vitett eéplletrész a tervezett szabalyozasi vonaltdl
mért el6kertekbe nem eshet.

(4) Telekalakitas ott is engedélyezhets, ahol a telekalakitassal kialakulo telekméret az
épitési vezeti el6irds megvalosuldsanak iranyaba hat, de nem éri el az ott el§irt mértéket.

(5) Azon telkek esetében, melyek tébb tulajdoni albetétet tartalmaznak - kllonos
tekintettel az egy Uszotelken 1év6 ingatlanokra - a telekegyesités, az albetétek dsszevonasa
akkor is engedélyezhetd, ha az dvezeti eldirdsok megvalositasanak iranyaba hat, de nem éri
el az ott meghatarozott értéket

(6) Telekmegosztas esetén kialakitott ingatlan kozteriiletrdl t&rténd akadalymentes
megkozelitesét vizsgalni kell. Ha a megosztasra keriils ingatlan kdztertileti homlokvonalaban
korabban kozlekedési, kézmi, egyéb letesitmeény keriilt beépitésre, a kérelmezg sajat
koltségen torténd atépitésre vonatkozé nyilatkozatat be kell szerezni.

(7) A nagykdzség teriiletén kialakult tsmbtelkes, Uszotelkes teriiletek telekalakitasanak
szabalyai:



a) Az uszotelkek terlilete az egyes éplletrekonstrukcidkhoz kapcsolédéan bévithets a
kozterliletek, vagy mas terliletek rovasara. Az uszételkek bévitése, amennyiben kozteriletet
erint, kilén Képviselé-testiileti hatarozattal kertil megallapitasra.

b) Az Uszotelkek terlilete az egyes épiiletrekonstrukciokhoz kapcsoldddan az Uszotelkek
terlletének 20 %-aval bévithet6 a kozterliletek, vagy mas teriiletek rovasara. Az tszotelkek
blvitése, amennyiben kozteriiletet érint, kiilon Képvisels-testiileti hatarozattal kerdl
megallapitasra.

lll. FEJEZET
Teriiletfelhasznalasi egységek altalanos szabalyozasa

A teriiletre vonatkozé altalanos el&irasok

9.§ (1) Az éplletek az épitési helyen belill a kételezs jelleg( szabalyozasi elemek
betartasaval szabadon elhelyezhetSk, ha az dvezeti elSirasok, a beépitési médok helyi
alkalmazasa, elbirasok masként nem rendelkeznek.

(2) Terepszint alatti épitmény — a kdzmivek és melléképitmények kivételével — a
legnagyobb beépités nagysagat meghaladéd mértékben csak az épitési hely hatarain bellil, a
telekre vonatkozé legkisebb zoldfellilet megvaldsitasaval és csak akkor engedélyezhetd, ha
a terepszinttdl szamitott magassaga az 1,0 m-t nem haladja meg.

(3) Kertvarosias és falusias lakoterlileteken beliil a minimalis telekteriilet, vagy annal
kisebb telekterllet esetében csak egy lakdépiilet épithetd (melléképiilet csak a lakééplilettel
egybeepitve).

(4) Tet6tér beépités esetén csak egy hasznos tetétéri épitményszint |étesithets.

(5) AKkisvarosias, kertvarosias és falusias és lakéteriiletek épitési telkein a telek beépitett
terliletébe beszamitott moédon az alabbi melléképiiletek helyezhetéek el az Ovezeti
szabalyoknak megfeleléen:
bb) tarolo épitmények (tiizelbanyag- és mas tarolo, szerszamkamra, szin, fészer, magtér,
gore, cslir, pajta tarolé stb.)
bc)  az allattartas céljara szolgald épliletek és épitmények
bd) kisipari vagy barkacsmdihely, miihely,
be) a turizmushoz és idegenforgalomhoz kapcsolédd — funkcidk (idegenforgalmi,
kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely-szolgaltaté funkciok)
bf)  fatés celjara szolgéloé melléképlilet (kazénhaz)
bg) pince, pince felépitménye
bh) miiterem, kiskereskedelmi iizlet

(6) ElSkertben melléképlilet, pavilon nem helyezhet6 el.

(7) Az dvezeti el6irasokban meghatarozott, telkekre vonatkoztatott kialakithatd legkisebb
zoOldfelllet mértékébe a burkolt fellletek (utak, parkolok, zoldbeton, mlanyag gyepracs)
tertilete nem vehet6 figyelembe.

(8) Zartsoru beépitési modnal, saroktelkek estében az Ovezeti elSirasokban
meghatarozott, telkekre vonatkoztatott kialakithatd legkisebb zoldfeliilet mértéke legfeljebb
50 % - kal csdkkenthetd.

ElGkertek, oldalkertek, hatsokertek épitési szabalyozasa

10.§ (1) ElSkertek az elSkertek létesitésrél az dvezeti szabalyozas beepitési modra
vonatkozé kodja intézkedik az alabbi eltérésekkel:
a) az elbkertek méretének meghatarozasanal a szabalyozési terv értékeit is figyelembe
kell venni
b) a szabalyozasi terven az alabbi jelélés hasznalatos: EK = kételezd el6kerti meret,

szabdlyozasi terv szerinti méretekkel.
c) Ujonnan kialakitott lakéteriiletek esetében az elékerti méret az utcai telekhatartol
szamitott 5 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.



d) ahol a terv nem jeldl elékerti méretet vagy az elékert eltér a szabalyozott értéktdl ott a
kialakult allapotot és az illeszkedés szabalyait kell figyelembe venni.

e)  amennyiben a kialakult telekszélesség 14 méternél kisebb, a telek mélysége legaldbb
50 méter, és ha a teriilet nem &ll sem telepiilésszerkezeti, sem helyi védelem alatt az elkert
mértéke 5 méternél nagyobb elékertet is lehet..

(2) Oldalkertek: Az oldalkertek megallapitasa altaldban az OTEK szerint trténik az
alabbi eltérésekkel:

a) A szabadon és oldalhataron &ll6 beépités esetében legalabb 4 méter széles oldalkert
kotelezéen alkalmazando.

b) Amennyiben a telek kialakult beépitési viszonyai és telekszélessége miatt az epllet az
OTEK szerinti oldalkerti méret betartdsa esetén nem épithetd be raciondlisan (legalabb 6
méter széles éplilet) és az OTEK- ban el&irt épitmeények kozotti legkisebb telepitési tavolsag
nem tarthato a szomszédos telkek kézétt, ugy az Gjonnan épllt vagy feldjitasra keriils épiilet
esetében a tényleges épitmény magassag értéke hatérozza meg az oldalkerti méretet, mely
azonban nem lehet kevesebb 3 méternél.

c) A szomszédos telek felé megtartott minimalis (legalabb 4 méteres) oldalkert felé nézs
tetGszakasz kontyolt tetéfellletli is lehet, azonban ezen a tetészakaszon nyilas nem
letesithetS. A tet6héjazat csak nem éghetd anyagu lehet.

d) Amennyiben a kialakult allapot kisebb oldalkerti meéretld, mint 4 méter, Ugy a kialakult
értéket lehet alkalmazni feltjitas esetén.

(3) Hatsokertek: a hétsokertek megdllapitasa altaldban az OTEK szerint tdrténik az
alabbi eltérésekkel:

a) A hatsokertek megallapitdsanal a szabalyozasi terven jelolt  hatarvonalat is
figyelembe kell venni, illetve azt a szabalyozasi terven megadott érték szerint kell
megallapitani. HK = minimalis hatsokerti méret szabalyozasi terv szerinti méretekkel

b) A kismélység(l” telkekre vonatkozo kiilon elGirasok:

ba) Ha a meglévé kialakult kismélységl telek veége nem a szomszédos telek épités
oldalahoz csatlakozik, hatsé kertet nem kell tartani azaz az épitési hely a hatsé
telekhatarhoz csatlakozik. Az épliletet a hatsé telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a
szomszedos telken mar éplilet taldlhatd, minimum 3 m tavolsagot kell tartani.

bb) Ha a kismélység( telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az
Ovezetben el@irt telepitési tavolsag és tiztavolsag jelenti a betartandé hatsé kert méretét.

bc) Amennyiben a hatsé telekhatarhoz csatlakozd telek is jelen el8irasok szerinti
.Kismélységl” teleknek mindsiil, a hatso telekhatarra keriils eplletet tlizfallal kell a
szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.

A kialakult allapot értelmezése

11.§ (1) Az egyes épitési dvezetekben megadott dvezeti eldirasok az Ujonnan kialakitott
telkekre, és Ujonnan létesitett épliletekre, funkcidkra vonatkoznak.

(2) Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az dvezeti szabalyozasban megadott alakithato
legkisebb telekteriilet a minimalis telekszélesség és telekmelység értékeinek nem felel meg,
de azon épllet a sziikséges telepitési tavolsagok (OTEK, valamint a sajatos Ovezeti
elGirasok) betartasaval elhelyezhets.

(3) Ha az dvezetbe esd, mar korabban kialakult telek, vagy beépités jellemzdi az dvezeti
szabdlyozasi elGirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi elSirdsok szerint
alakult ki, akkor az alabbi szabalyok szerint lehet épitési munkékat, ill. telekalakitast vegezni:

a) ha a telek beépitettsége nem felel meg az elSirasoknak, a meglévé épilet feldjithato,
de a beépitettség nem ndvelhets, és az épiilet(ek) magassagi értelemben sem bévitheték,
Kiveve a tetétér-beépitést, ami az épitménymagassag megtartasa mellett megengedhetd. Ha
az épllet(ek) lebontasra kertil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az Gvezeti
szabélyozas elbirasait kell alkalmazni.

b) ha a telek méretei nem felelnek meg az dvezeti szabalyozasi el6irasoknak, akkor a
telekmeéretek — a Szabalyozasi Terv alapjan térténé kdzteriileti hatarrendezést kivéve tovabb
nem csokkenthetdk, a telek beépithetd, ha az egyéb eldirasok betarthatok.



¢) ha az épitmény magassdga meghaladja a megengedettet, a meglévé épitmények
megtarthatok és bévithetdk, de a bdvitmény magassaga nem haladhatja meg az Svezeti
szabalyozasban elirt értéket. Ha az épitmény(ek) lebontasra kertil(nek) a telket beépitetlen
teleknek kell tekinteni, és az Gvezeti szabalyozas el6irasait kell alkalmazni.

d) ha az 6vezetben el§irt zéldfeliileti mérték nem tarthato a telek kialakult beépitettsége
miatt, akkor a zdldfelllet mértéke a ,tllépitettség” mértékével csdkkenthets.

(4) Kisvéarosias és kertvarosias valamint falusias laké-, valamint telepiiléskozponti vegyes
zéndban az atmené és sarok telek akkor is megoszthato, ha az dvezeti szabalyozasban
megadott alakithato legkisebb telekteriilet értéke nem tarthatd, de az alakitands és
megmarado telek legalabb 350 m2 teriiletd, valamint kozteriiletrdl vagy maganutrol
megkdzelithetd. Epitési engedély csak az elgirt kozmlvesitettség megléte esetén adhato.

(5) Amennyiben a kialakult telek megosztasara igény merul fol és az alakitandé és
megmarado telek legalabb 350 m2 teriiletl, akkor a HESZ &vezeti szabalyozasaban
megadott alakithato telekszélességi méretet a kialakult allapot szerint kell figyelembe venni.

(6) Zartsoru beépitési médban a megengedett legnagyobb beépitettségi mérték az
OTEK Keretei kozott névelhets az alabbiak szerint:

a) Saroktelek esetén 25 %-kal.

b) Atmend telek esetében 15 %-kal ndvelhetd.

(7) Kialakult elékert oldalkert és hatsdkert megtarthato, amennyiben a telken Iévé éplilet
megtartasra kertdil.

Az illeszkedés szabalyainak alkalmazasa

12.§ (1) Az illeszkedés szabdlyainak alkalmazasaval kell eljarni az alabbi esetekben,

amennyiben az altalanos és konkrét dvezeti szabalyozas masként nem rendelkezik:

a) El6kertek megallapitasa,

b) Hatsokertek megallapitasa,

¢) Telekmegosztasnal az alakithaté legkisebb telekszelesség és telekmélység
meghatarozasa,

d) Eplilet elhelyezés az épitési helyen beliil,

¢) Mellékeplletek elhelyezése az épitési helyen beliil, kiilénds tekintettel a beépitési
maodra, az oldal-, és hatsokertre, valamint a tetéformara.

f) A megengedett legkisebb épitménymagassag értékének megallapitasa.

g) Az épliletek homlokzati szinezésének, tetGformajanak és tetbhéjazatanak
kialakitasanal, valtoztatasanal, anyaganak és szinezésének meghatarozasanal.

h) Minden olyan esetben, amikor a HESZ és a Szabalyozasi terv nem ad egyértelmd
szabalyozgst.

1) A megengedett legkisebb épitménymagassdg értékének megallapitasa

A beépitési modok helyi alkalmazasa

13.8§ (1) A Kisvéarosi, kertvarosi és falusias lakéteriileteken beliil a szabalyozott éplilet-
elhelyezésnél az alabbi, kiegészité szabalyokat is alkalmazni kell.

(2) Oldalhataron allé beépitési mod

a) Foééplletek esetében

aa) Ha a telek szélessége meghaladja a 14 métert, az oldalhataron all6 épllet elhelyezés
0-1,0 meter széles csurgo tavolsag elhagyasaval is lehetséges.

ab)  Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 20 métert, szabadon 4allo
éptlet elhelyezés is lehetséges.

ac) A lakoterlletek saroktelkein - oldalhataron allo beépitési mod esetében - az épiilet
szabadon alléan is elhelyezhet6 az egyéb Gvezeti eldirasok betartasaval. A szabadon &ll6
beépités a szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.

ad)  Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 18,0 métert, és nem All
védelem alatt az épiilet szabadon alldan is elhelyezhet6. Ebben az esetben az eredeti



oldalkert nem csokkenthetd, mig az eredeti épitési oldaltél tartands tavolsag a megengedett
legnagyobb épitménymagasség fele, de legalabb 3,0 m.

ae) A lakoteriiletek saroktelkein - oldalhataron alld beépitési méd esetében - az
épulet szabadon élléan is elhelyezhetd az egyéb dvezeti el6irasok betartasaval. A szabadon
allo beépités a szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja. Amennyiben
kotelez$ elbkertet tartalmaz a szabalyozas, ugy az épiilet elhelyezését tekintve az elkert
mertékével csdkkentett telekszélesség alapjan kell eljarni.

af) Amennyiben a kialakult épitési rend és a telekszelességek indokoljak, az
oldalhataron &ll6 beépitésnél a saroktelek utcai telekhatara a beépitési oldalld valhat, ez
esetben elbkertet nem kell tartani.

ag) Ha az oldalhatéron all6 beépitésii Gvezetekbe sorolt tdmbékben a beépités részben
ikres, részben szabadondlld, az oldalhataron &llé beépitéstdl eltér6 beépitést s
engedélyezheté a telekszélesség figgvényében, amennyiben a teriillet nem &l
telepllésszerkezeti védelem alatt, és a tliztavolsagok és telepitési tavolsagok betarthatdak:
- Ikres beépités 14 méter telekszélesség alatt.
- Zartsoru beépités 9 méter telekszélesség alatt.
- Szabadonallé beépités 18 méter telekszélesség folott.

b) Melléképlletek esetében

ba) A kotelezd oldalkerti méretek betartdsa mellett mellékeépllet szabadon alldan is
elhelyezhetd.

bb) Kialakult &llapotok szerint az illeszkedés szabalyira figyelemmel mas beépitési mad is
alkalmazhato.

bc) Kismélységl telkek oldalkert feldli épitési helyen belill garazs csak a fééplilettel
egybeépitve az illeszkedési szabalyok megtartasa mellett engedeélyezhetd.

(3) Szabadonalld beépitési méd: ha a szabadonalld beepitesi Gvezetekben a
telekszélesség 16 méternél kisebb, oldalhataron &lld beepités is engedélyezhets a
tlztavolsagok betarthatésédga esetén, akkor, ha a teriilet nem all telepllesszerkezeti és
egyeéb védelem alatt.

(4) Zartsorl beépitési mod: A teleplléskdzponti vegyes és kisvarosias lakéteriileteken
bellil az alabbi kiegészit6 szabalyokat is alkalmazni kell-

a) Az dvezeti jelekben Z*-gal jelslt zartsoru beépitési mod esetében a magasabb rendji
ut feldli telekvonalon kételezé zartsortsitast kell eldirni.

b) Az épitési tvezeti jelekben *-al nem jelolt Z=zartsort beépitési méd esetén a teljes
zatsorUsitas (telekhatartdl telekhatarig vald épités) nem kotelezs, de a zartsoru jelleget
legalabb 2 m magas kapuzattal, vagy falkeritéssel biztositani kell (hézagosan zartsor(
beéepités). Az épliletek kozétti ,hézag” (a kapuzat, vagy falkerités hossza) nem lehet
nagyobb sem a telek homlokvonalanak 1/3-anal, sem pedig 6 m-nél.

c) Amennyiben a telies zatsorlsitds nem igény, ugy az oldalhataron &ll6 épiilet
elhelyezést kell alkalmazni, azonban a szomszédos telek feldi homlokzatszakasz utcai
oldaltol szamitott 10 méter hosszl szakaszon tlizfalas kialakitass legyen és ezeken a
szakaszokon Ujonnan nyilaszaro elhelyezését nem lehet engedélyezni.

A telies zartsorusitas is megengedett, azonban telies zartsorlsitas esetén kapuathajtoval
szlikséges biztositani a telkek megkdzelitését.

Amennyiben a teljes zartsorlsitast a szomszédos épiilet oldalhatarra nyilo kialakult ablakai
akadalyozzak, Gigy az oldalhataron &ll6 épiilet elhelyezést kell alkalmazni.

d) Az udvari szarny esetében legaldbb 3 méteres oldalkerti méretet kell tartani.

_ . IV.FEJEZET _ , ,
A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZET| SZABALYOZASA

A teriiletfelhasznalasi egységeken beliil elhelyezheté épitmények:

14.§ (1) Az egyes terliletfelhasznalasi egysegeken belll épiileteket és épitményeket
elhelyezni csak a tertiletfelhasznalasi egyseégek szabalyozasi tervben jeldlt dvezeteinek



Ovezeti el6irasai, az épitési dvezetek szabalyozasi el6irasai és az OTEK vonatkozo el§irasai
szerint szabad.

(2) Az egyes épitési Gvezetekben az dvezeti elSirasoknak megfeleléen épitési telket kell
kialakitani.

(3) E rendelet az OTEK 32. § eldirasaban meghatarozottak koret nem bdviti.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Kisvarosi lakéteriiletek

15.§ (1) A terllet rendeltetési elGirasai:

a) A kisvarosias lakéteriileten beliil elhelyezhetd épliletek és funkcidk magasabb rend(i
jogszabaly szerint kivéve az aldbbiakat:
aa) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard kézmdiipari épitmény, akkor, ha az
épitmény az adott teriiletre vonatkozo &évezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti
klIon hatosagi elirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol ereds
sajatos hatasok nem korlatozzék a szomszédos telkeknek az évezeti eléirasoknak megfeleld
beépitését, hasznalatat.
b) A kisvarosias lakéteriileten belill kivételesen elhelyezhetd funkcidk magasabb rend(i
jogszabaly szerint kivéve az aldbbiakat:
ba) termeld kertészeti épitmény,
bb) Uzemanyagtélts,
akkor, ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozo dvezeti eléirasoknak, tovabba a
rendeltetése szerinti kildn hatésagi eldirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési
hasznalatbol ered6 sajatos hatdsok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az dvezeti
elGirasoknak megfelels beépitését, hasznalatat.

(2) Az bvezeteket teljes kdzmiivesitéssel kell ellatni.

(3) Az Ovezetben egyedi vagy tobb rendeltetési egységet, epiletcsoportot magaba
foglalo, zoldterlletekkel, kodzteriiletekkel kiegészitett, funkcionalisan eltéré aldvezetek is
magaba foglalo telkek egyarant kialakithatéak, illetve az illeszkedés szabalyainak
megfelelden Uszbtelek is Iétesithetd.

(4) Terepszint alatti Iétesitmények amennyiben a terepszinttél mért magassaguk nem
haladia meg a + 1,00 métert, korlatozas nélkiil épitheték, a zoldteriileti fedettség
figyelembevételével. Amennyiben a szint alatti épitmeény zoldtetvel késziil, azt a zdldterdleti
fedettségbe be lehet szamolni, de a zdldteriilet legalabb 30 % -at fak (ltetésére alkalmas
maodon szabadon kell hagyni.

(5) A terlilet kiegészit6 rendeltetési el§irasai:

a) Lk funkcionalis 6vezet:

aa) Az Ovezet a korabbi epitésjogi szabalyozasok alapjan kialakitott t&mbtelkes
rendszer(i, ahol az egyes épiiletek Uszotelken helyezkednek el.

ab) A funkciondlis dvezeten beliil a kiszolgalé funkciok (oktatas, egeszsegligyi, szocidlis
és egészségligyi ellatas, kereskedelem, szolgaltatas) egyedi vagy Uszotelken is
megjelenhetnek.

ac) A meglévé lakotelep, lakoépiiletei és a hozza tartozé tombtelek altal elfoglalt
terliletek, ahol a beépitési mod kialakult, telepszerii részben szabadonalld, részben
tipusépliletek szekciodibdl 6sszeallitott, tébb éplletet dsszefogo épliletegyiittes.

ad) A megengedett legnagyobb beépitettség mértékét a kialakult allapotok szerint kell
figyelembe venni az alabbi eltérésekkel:

- A lakobvezetben a lakéépliletek alapteriilete maximum 25%-kal névelhetd egységes
épulet felujitas esetében, melynek célja a homlokzat rekonstrukcio, a liftelhelyezés, bejarati
eldterek és hozzajuk tartozd kiszolgald funkcidk elhelyezésének eldsegitése. Ebben az
esetben az Uszotelek kialakitasat is végre kell hajtani, valamint az épitési hely hatarvonala
legfeljebb 25% os mértékben novelhets a szabalyozasi terv médositasa nélkiil.

- Spontan, egyedi esetekben bd&vités nem engedélyezhet6, a bévités csak akkor
engedélyezhet6, ha legalabb egy szekciéra Kiterjed.



- Az éplletek meglévé homlokzatmagassaga csak a tetétér beépitésnél megengedett
mertékben, maximum 1,2 méter magassagu parapetfallal ndvelhetd, a tet6 hajlasszége a
45°-ot nem haladhatja meg.

- Magastet§ épités egységes, teljes épiiletet magaba foglalé médon térténhet.

- Onalld allo tetéablak nem épithets, helyette a homlokzattal egybeépitett, a
homlokzatszélesség 1/3 részét meg nem haladé tetéfelépitmeny létesithetd, melynek
magassaga nem haladhatja meg az emeletmagassag mértékét.

- Magastetd raepités esetén a tetStereket az alattuk 16vé szintekkel egybe lehet kapcsolni.

- TetGtérbeépités esetén szekcionként maximum 3 6nallé rendeltetési egyseég épithets.

ae) A lakoépiletekben a lakasok eltér hasznalata az érvényes jogszabalyok szerint
lehetséges. Nem helyezhet6 el azonban vendéglaté funkcid és tizemi jellegli gazdaségi
funkcio.

af) A tarsashazak, kisvarosi lakoteriileten és teleplléskdzponti vegyes teriileten
elhelyezkedd tobblakasos lakd és intézmény épiiletek erkelyei és loggiai, vagy egyéb
éplletrészei csak az egyes szekciokra, vagy a teljes éplletre készitett terv alapjan,
egyszerre, egy iddben épitheték be. Egyedi erkély,- és loggia beépitések nem
engedélyezhetdek.

ag) Tetdn kivil, oldalfalon és egyéb éplletszerkezetként fém kémény csak az éplilet
megjelenéséhez igazodd takard szerkezetekkel jelenhet meg.

ah) Szabadlépcs6 csak legfeljebb 1,50 m szintkulénbségig alkalmazhato.

ai) Kozterlilet folé zart épiiletrész, 1,0 méter tavolsagot meghaladéan nem nyuilhat, csak
a kozterilet tulajdonoséanak és az énkormanyzatnak a kiilén hozzajarulasaval. Magassaga a
megadott épitménymagassag értékét nem haladhatja meg.

aj) Kozterlilet folé nyitott épliletrész (erkély, oldalfolyoso, elétets, eresz, stb.) csak abban
az esetben nyulhat, ha az a kdzteriilet rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznélatat, az
esetleges légvezetékek biztonsagi zonajat valamint a kozteriileti fak, névényzet lombozatat,
allagat nem veszélyezteti.

ak) Az Uj rendeltetési egységekhez tartozo parkold szam elhelyezését biztositani kell.

al) A homlokzatok &talakitidsa csak egységes madon egy idében térténhet egy épiileten
belll. Az atalakitdsok soran az illeszkedés szabalyainak, illetve az értékvédelmi
szabalyozasnak és egyéb érvényben Iévd rendeleteknek megfeleléen kell eljarni.

am) Az egyes épliletek foldszintjét megkdzelits lépcsdk elhelyezhetéek, azonban ezek
helyzetét és kialakitdsanak maodjat, illetve a megjelenesét az illeszkedés szabdlyainak
alkalmazasaval az eredeti éplilet épitészeti adottsagaihoz kell igazitani. Szabadlépcsd csak
legfeljebb 1,50 m szintkiilénbségig alkalmazhato.

an) A tombtelkes — Uszotelkes kialakult épitési Gvezetekben a beépitettségi mérték
meghaladhatja az 6vezetben megadott értéket, az az Uszotelek esetében 90 % foldtt is lehet.

ao) Az Ovezeten beliili Uszo, vagy egyedi telkeket — az oktatdsi és egeszségligyi
letesitményeket kivéve — nem lehet elkeriteni.

ap) A tdmbtelkek kozterlleteit épitésjogi szempontbdl kdzutként kell értelmezni.

ar) Az Uszotelkeken a zoldfellileti mértéket nem kell tartani.

as) Lk Ovezetekben melléképlletek csak csoportosan, illetve a féeépllettel egybeépitve
létesithetdk.

b) A Kisvarosias lakoterliletek épitési Gvezeteinek telekre vonatkozd Osszefoglald
szabalyozasat a 9. melléklet tartalmazza.

Kertvarosi lakéteriiletek
16.§ (1) A szabdlyozasi terven Lke jellel jeldlt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint
kertvarosias lakoter(letek.

(2) A kertvarosias lakateriileten beliil elhelyezhetd épliletek és funkcidk magasabb rend
jogszabaly szerint az aldbbi eltéréssel: legfeljebb kétlakasos lakoéplilet

(3) A kertvarosias lakoteriileten kivételesen épiiletek és funkcidk magasabb rendii
jogszabdly szerint az alabbi eltérésekkel:

a) legfeljebb négylakasos lakdépiilet,



b) sportépitmény

c) terllet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozé 6vezeti elSirasoknak, tovabba a rendeltetése
szerinti kulon hatésagi elSirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbdl
ered0 sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az évezeti elGirdsoknak
megfeleld beépitését, hasznalatat.

(4) Az bvezetet legalabb részleges kézmlivesitéssel kell ellatni.

(9) Terepszint alatti létesitmények amennyiben a terepszinttsl mért magassaguk nem
haladja meg a +1,00 métert, korlatozas nélkiil épitheték, a zoldteriileti fedettség
figyelembevételével. Amennyiben a szintalatti épitmény zéldtetével késziil, azt a zdldteriileti
fedettségbe be lehet szdmolni, de a zoldterlilet legalabb 30 %-at fak iiltetésére alkalmas
maodon szabadon kell hagyni.

(6) A terilet kiegészité rendeltetési elSirasai:

a) Lke jell funkcionalis dvezet:
aa) Az Gvezeten belll csak egyedi telkes lakoteriiletek alakithatéak ki, a lakotertileten
belll legfeljebb kétlakasos lakdéplilet épithets, egy telken legfeljebb egy lakdépiilet

helyezhetd el.
ab) Az Gvezet lakoteriiletei funkciondlis zénakra tagozédnak, az alabbiak szerint:

b) Laké és gazdasagi udvar zonaja:

ba) Az utcai telekhatartél szamitott 15 méteren beliil melléképlilet nem helyezhets el.

bb) Az utcai telekhatartél szamitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak féeplletekkel
egybe epitve létesithetd.

be) Az allattartd melléképlilet esetében az allattartd épiiletre vonatkozo veddtavolsagok
betartandok.

¢) Gazdasagi kert zona:

ca) Az utcai telekhatartdl szamitott 20 métertsl szamitando zéna.

cb) A melléképiletek a kotelez6 oldalkerti és hatsokerti méretek betartasa mellett
szabadon elhelyezhetbek. Oldalhatédrra melléképlilet csak a fééplettel megegyez6
telekhatarra épllhet.

cc) Lakoéfunkeio a zonaban énalléan nem helyezhetd el, csak a lakod és gazdasagi udvar
z6néajahoz kapcsolddva, onnan atnytlva.

(7) A Kkertvarosias lakoterliletek épitési dvezeteinek telekre vonatkozo Osszefoglald
szabalyozasat a 9. melléklet tartalmazza.

Falusias lakoéteriilet

17.§ (1) A szabalyozasi terven Lf jellel jeldlt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint falusias
lakoteriletek.

(2) A falusias lakoterlileten bellil elhelyezhetd épliletek és funkciok magasabb rend(
jogszabaly szerint. Kivétel izemanyagtolts.

(3) A terménytarolas céljara hasznalatos épitmény épitménymagasséaga legfelijebb 15 m
lehet, figgetlenll az épitménymagassag dvezeti szabalyozasatal.

(4) Az Ovezetet legalabb részleges kdzmlivesitéssel kell ellatni.

(9) Az Ovezeten bellil csak egyedi telkes lakoteriiletek alakithatdak kik, a lakoteriileten
belll legfeljebb ketlakdsos lakoépliilet épithets, egy telken legfeljebb egy lakdéplilet
helyezhetd el.

(6) A lakotelkek funkcionalis zénakra tagozédnak.

a) Lako és gazdasdgi udvar zonaja

aa) Az utcai telekhatartol szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezheté el.

ab) Az utcai telekhatartol szamitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak féepulettel
egybeépitve létesithetd.

ac) Az dllattartd melléképiiletek esetében az allattartd epuletre  vonatkozo
ved6tavolsagok betartandok.

b) Gazdasdgi és kert zona

ba) Az utcai telekhatértél szamitott 20 métertsl 60 méterig terjeds zona.



bb) A melléképiletek a kotelez6 oldalkerti méretek betartdsa mellett szabadon
elhelyezhetSk. Oldalhatarra melléképiilet csak a féépiilettel megegyezé telekhatarra épiilhet.

bc) Az utcai telekhatartol szamitott 60 méteren tul a telekrész nem beepithetd.

Ha a telek mélysége nagyobb, mint szaz méter,akkor az épitési hatarvonal az utcai
telekhatartol szamitva aranyosan névelhetd.

bd) Lakofunkcié a zénaban 6nalléan nem helyezhets el, csak a laké és gazdasagi udvar
zonajahoz kapcsolddva, onnan atnytilva. A falusias lakéteriiletek epitési dvezeteinek telekre
vonatkozo 6sszefoglald szabalyozasa:

c) Kertzéna: nem beépithetd.

(7) Terepszint alatti létesitmények amennyiben a terepszinttdl mért magassaguk nem
haladja meg a + 1,00 métert, korlatozas nélkiil épitheték, a zoldteruleti fedettség
figyelembevételével. Amennyiben a szintalatti épitmény zoldtetével késziil, azt a zoldtertleti
fedettségbe be lehet szamolni, de a zoldteriilet legaldbb 50 % -at faiiltetés szamara
szabadon kell hagyni.

(8) Az Lf/2 funkcionalis 6vezet el8irasai:

a) Az Lf/2 funkciondlis dvezeten beliil legfeliebb hatlakasos tarsashaz epithets. A
lakéeplletek szamat a beépitettség mértékét, a szabalyozott épitési hely, és az épiletek
kozott kotelez8en megtartandd épiiletek kozotti tavolsag hatarozza meg.

b) Az 6vezeten beliil mind egyedi, mind témbtelek (lakopark) kialakithato.

c) Az dvezeten belill az egyes lakdterilletek csak feltételhez kotdtten alakithatdak ki, az
alabbiak szerint, melyeket a szabalyozasi terv feltiintet:

ca) csak telekalakitasi terv készitése utan kialakithatd teriilet, melyet épitészeti
alatamaszté munkarész egészitsen ki,

cb) csak talajmechanikai szakvélemény fliggvényében beépithetd teriilet.

d) Az Gvezeten belll Uj lakoteriletek csak belvizrendezési, kézmiiellatasi tervek
elkészitése utan, valamint talajmechanikai szakvélemény fliggvényében alakithato ki.

(9) A falusias lakoterliletek épitési Gvezeteinek telekre vonatkozd Osszefoglald
szabalyozasat a 9. melléklet tartalmazza.

Telepiiléskdzpont vegyes teriilet

18.§ (1) A szabalyozasi terven Vi jellel jeldlt teriiletek sajatos haszndlatuk szerint
telepliléeskdzpont vegyes teriiletek.

(2) A telepliléskozpont vegyes teriileten beliil elhelyezhet6 éplletek és funkciok
magasabb rendl jogszabaly szerint, kivéve az izemanyagtsltst.

(3) A telepliléskdzpont vegyes teriileten bellil kivételesen sem helyezhetéek el a
magasabb rendli jogszabalyban felsorolt létesitmények.

(4) Az dvezetet teljes kdzmlivesitéssel kell ellatni.

(5) Terepszint alatti létesitmények, amennyiben a terepszinttél meért magassaguk nem
haladja meg a + 1,00 métert, korldtozasa nélkiil épitheték a zdldteriileti fedettség
figyelembevételével. Amennyiben a szintalatti épitmény zoldtetdvel késziil, azt a zéldterileti
fedettségbe be kell szdmolni, de a zdldteriileti fedettségi érték legalabb 10%-at faliltetés
szamara szabadon kell hagyni.

(6) A terllet kiegészit6 rendeltetési elirasai:

a) VU/1 jell funkcionalis dvezet

aa) Az Gvezetben egyedi vagy tdbb rendeltetési egységet, éplletcsoportot magaba
foglalo, zoldterliletekkel, kozterliletekkel kiegészitett, funkcionalisan eltérd aldvezeteket is
magaba foglald telkek egyarant kialakithatoak.

b) VU2 jell funkcionalis dvezet

ba) Az Gvezeten beliil foldszinten lako funkcié nem helyezhetd el kivéve a meglévd
eseteket.

bb) Az Ovezetekben az intézményi funkcidk esetében legalabb az OTEK szerint
szukséges parkold szam legaldbb 50%-at telken beliil kell biztositani. A hianyzé parkold
szam kozterileteken vagy egyéb teriileteken biztositando, kiilén parkolasi rendeletben
megadott feltételekkel. Amennyiben a kialakult allapotok miatt a telken beliili 50 %-os parkold
szam nem biztosithaté a kiilén parkoldsi rendeletben megadottak szerint kell eljarni.



bc) A mlemléki kornyezetben, és a helyi értékvédelmi teriileten az Ovezeti
szabalyozasban  megadott  épitménymagassagi  érték egyben a  legnagyobb
homlokzatmagassagi érték is, melyet nem lehet tullépni.

bd) Azokban az Ovezetekben, ahol az épitménymagassag értéke 9,5 méter, az
oldalszarnyak homlokzatmagassaga nem haladhatja meg a 7,5 méteres magassagot.

be) Az oldalszarnyak tetéformaja nyeregtets is lehet, a szomszédos ingatlan felé nem
szllkséges felnyereg tetSt és tlizfalat épiteni, azonban a tetSfedés csak nem éghetd
anyagbdl lehet és a tetéfellileten nyilds nem létesithets.

c¢) VU3 jelli funkcionalis dvezet

ca) Az oOvezet elsGsorban kotelezé onkormanyzati és egyéb feladatokat ellatd
intezmeények, igazgatasi, kereskedelmi szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato,
kulturalis, mivel6dési, egyhazi, oktatasi, egeszseglgyi, és szocidlis épliletek elhelyezésére
szolgal. Lakofunkcio csak intézményi funkcidhoz kapcsolva, szolgalati lakasként létesithets,
egy intézmeényhez legfeliebb két lakas tartozhat.

(7) A teleplléskdzponti vegyes teriiletek épitési Ovezeteinek telekre vonatkozd
Osszefoglald szabdlyozasat a 9. melléklet tartalmazza.

GAZDASAGI TERULETEK
Kereskedelmi, szolgaltat6é gazdasagi teriiletek
19.§ (1) A szabdlyozasi terven Gksz jellel jeldlt terliletek sajatos hasznalatuk szerint
kereskedelmi szolgaltaté teriiletek.

(2) Az dvezetben elhelyezhetd létesitmények magasabb rendl jogszabaly szerint.

(3) Az dvezetben kivételesen elhelyezhets létesitmények magasabb rend( jogszabaly
szerint

(4) Az Ovezetet belteriileten. teljes kdzmiivesitéssel, killteriileten legalabb részleges
kdzml(ivesitéssel kell ellatni

(5) Terepszint alatti létesitmények, amennyiben a terepszinttél mért magassaguk nem
haladja meg a + 1,00 métert, korlatozédsa nélkiil eépitheték a zéldterlileti fedettség
figyelembeveételével. Amennyiben a szintalatti épitmény zéldtetével készll, azt a zdldterileti
fedettségbe be kell szamolni, de a zdldteriileti fedettségi érték legalabb 50%-at faiiltetés
szamara szabadon kell hagyni.

(6) A tertliletre vonatkozo sajatos el§irasok:

a) Azokon a Gksz Ovezeteken beliil, ahol a teriileti besorolas lakoteriiletbdl valtozik
gazdasagi Ovezetté az ©nalld lakofunkcié megmaradhat, de Uj 6nallo lakéfunkcié nem
engedélyezhetd.

(7) A kereskedelmi szolgaltatd teriileten beliil beiiltetési kotelezettséggel kijeldlt véds —

z0ld terliletek letesitésének szabalyai:
a) A belltetést védéfasitassal kell elvégezni. Az Ovezet teriilete tdbbszintes
novényallomany alkalmazasa esetén sem csokkenthets.

b) A védd-zold teriilet a beépitettségi mérték szamitasanal a telektertletbe, valamint a
telek kotelez6 zdldtertileti mutatdjaba beszamithato.

(8) A kereskedelmi szolgaltatd teriiletek épitési Ovezeteinek telkekre vonatkozd
Gsszefoglald szabalyozasat a 9. melléklet tartalmazza.

Ipari gazdasagi teriiletek

20.§ (1) A szabalyozasi terven Gipe jellel jeldlt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint
egyéb ipari gazdasdgi teriiletek, a Gipz jellel jelolt tertiletek sajatos hasznalatuk szerint
jelentds mérteékben zavaré hatasu ipari gazdasagi teriiletek.

(2) Az iparteriileteken beliil elhelyezhets létesitmények

a) Az egyéb ipari terlilet elsésorban az ipar épitmeényei elhelyezésére szolgal.

b) Az bvezetben elhelyezhetd létesitmények magasabb rend( jogszabaly szerint.
c) Aterlleten tovabba elhelyezhets:



ca) a teleplilés vizelldtasanak terliletigényes  Iétesitményei (vizmd, viztarozo,
nyomasfokozo stb.),

cb) a csapadékviz elvezetés terlletigényes mitargyai,

cc) az elektromos ellatas teriiletigényes letesitményei (fogaddallomasok, trafok),

cd) agazelldtas terliletigényes létesitményei (gazfogadok, gaznyomas szabalyozdk),

ce) a hdellatas teriletigényes letesitményei (fitémdi, héelosztd),

cf) a tavkozlés teriiletigényes létesitményei (telefonkézpontok, mdsorszorék, atjatszo
allomasok).

(3) A biologiai aktivitasi mérleg egyensullyanak megteremtéséhez Ujonnan kialakitando
Gipe Ovezetekben egybefiiggs zdldsavot kell a telken belll kialakitani, legalabb a
szabalyozott zéldfellileti mérték 50%-ban. Az elsirt zéldfeliiletet 3 szintes névényallomannyal
kell megvaldsitani.

(4) Az iparterlileten beliil beiltetési kotelezettséggel kijeldlt védd — zdld teriiletek
létesitésének szabalyai

a) A hasznélatbavételi engedély kiadasaig a beliltetést el kell végezni.

b) A belltetést védéfasitassal kell elvegezni. Az Ovezet teriilete tdbbszintes
noveényallomany alkalmazasa esetén sem csokkenthets.

¢) A veéds-zold teriilet a beépitettségi mérték szamitasanal a telekterlletekbe, valamint
a telek kotelezé zoldterlleti mutatéjaba beszamithato.

(5) Az iparteriiletek épitési dvezetien beliil alkalmazhaté sajatos épitési szabalyok.

a) A megengedett legnagyobb épitménymagassag értékétél az egyes technoldgiai
berendezések, mlitargyak, kémenyek és mas, a technolégiat szolgald egyéb epitmények
illetve éplletrészek esetében el lehet terni, a tervezett letesitmeény beépitett fdldszinti
szintterliletének 20 %- os mértékeig.

b) Az a) bekezdésben felsorolt technoldgiai berendezéseket az épitménymagassag
szamitasanal nem kell figyelembe venni.

(6) Az Osszefliggs tervezett iparteriiletek igény esetén tobb 6nalld, az Gvezeti
szabalyozasban meghatédrozott épitési telekre oszthatak. A terlleten belil a belsé
uthalézati rendszert is ki kell alakitani, mely lehet kdzteriilet, de lehet iparteriileten beldli
maganut is. Amennyiben magénuttal torténik a teriiletek kiszolgalasa, Ggy azokat a
kézforgalom szamara meg kell nyitni.

(7) Tuzsér nagykdzség teriiletén lévé 0120/25 hrsz.-on lévé felsé kiiszobértékii
veszélyes anyagokkal foglalkozd Géptam Kit. telephelye veszélyes ipari (izem, melynek
kornyezetében a Sz.-Sz.-B. Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatosag veszélyességi vezetet
jelolt ki. A veszélyességi dvezet kiilsé-, kOzepsd- és belsG zonakra oszlik. Az dvezetek
kiterjedését a szabalyozasi tervvel Osszhangban a 4. sz. fiiggelék tartalmazza.

(8) Tuzseér nagykdzség teriiletén 1&vs 073/1 hrsz.-on 16v6 Zahony Port Zrt. tulajdonaban
levd also kiiszobértekii veszélyes anyagokkal foglalkozé Gizem kéril a SZ-SZ.B. Megyei
Katasztréfavédelmi Igazgatdsag veszelyességi dvezetet jeldlt ki. Az dvezetek kiterjedését a
szabalyozasi tervvel 6sszhangban a 4. sz. flggelék tartalmazza.

(9) Az Orszagos Katasztrofavédelmi Féigazgatosag a 053/11-18 hrsz.-U ipari gazdasagi
terlleteken, a Primagéaz Hungaria Zrt. telephelyének kérnyezetében veszelyességi dvezetet
jelolt ki. Az ovezetek kiterjedését a szabalyozasi tervvel Gsszhangban a 4. sz. flggelék
tartalmazza.

(10)Az egyéb iparteriiletek épitési  Svezetinek telekre vonatkozé  osszefoglald
szabalyozasat a 9. melléklet tartalmazza.

Udiiléteriilet
21.§ (1) A szabalyozasi terven Uh jellel jelélt terlletek sajatos hasznalatuk szerint hétvégi

hazas Udul6teriletek.

(2) A hétvégi hazas diil6teriileten elhelyezhetS Iétesitmények magasabb rend(
jogszabaly szerint.

(3) A hétvégi hazas ldiil6terileten elhelyezhetek azok a létesitmények melyek a teriilet
rendeltetésével 6sszhangban vannak, azt szolgaljak, valamint sportolasi célokra létesiilnek.

(4) Az dul6teriiletek sajatos elGirasai:



a) Az dltaldban 200 mZ%es telkek mind a kialakult, mind a javasolt (a kialakult
viszonyokhoz igazodd) telekalakitasok esetében is beépithetSek.

b) Amennyiben telekdsszevonas nem torténik, Ugy az oldalkertek mérete minimum 3
méter

c) Amennyiben teleksszevonas térténik és a telekszélesség megndvekszik legalabb 14
meter szélességre, oldalhataron allo beépitést kell alkalmazni legaldbb 6 méter oldalkerti
meéret betartasaval.

d) Amennyiben telekésszevonas térténik és a telekszelesség megnovekszik legalabb 18
méter szélességre szabadonalld beépitést kell alkalmazni legalabb 3 és 6 méter oldalkerti
meret betartasaval. A 6 méter oldalkerti méretet abban az esetben kell csak betartani,
amennyiben a csatlakozd szomszédos telek oldalhataron all6é beépitésii.

e) Amennyiben telekdsszevonas torténik és a telekmelység megndvekszik, ugy
tovabbra is az oldalhataron llo beépitési méd alkalmazands.

f) A hatsdkertek mérete minimum a tenyleges épitménymagassag értéke, azonban nem
lehet kevesebb, mint 3 méter.

(5) Megengedett tetéforma:

a) Oldalhataron all6 beépitési mod esetében: nyeregtetd.

b) Szabadonallé beépitési mod esetében: dsszetett tetdidom korbefutd ereszvonallal.

c) Laposteté csak az épiilet alapteriiletének 1/3 részét meg nem haladé mértékben
jelenhet meg.

d) Ondll6 allé tetSablak nem epithetd. Helyette a homlokzattal egybeépitett
tet6felépitményt lehet alkalmazni, legfeljebb két homlokzat eseteben a homlokzat 1/3 részét
meg nem haladé mértékben, mellyel az ereszvonalat meg lehet szakitani. Szabadonalld
beépites esetében minden homlokzatszakaszra érvényes ez az elbiras.

(6) Az UdllSterliletek épitési Gvezetinek telekre vonatkozo Osszefoglald szabalyozasat a
9. melléklet tartalmazza.

Kiilénleges teriiletek

22.§ (1) A szabdlyozasi terven K jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint
kllonleges terliletek.
(2) Aklldnleges teriiletek rendeletetés szerinti besorolasa:
a) Nagykiterjedés(i sportolasi céll ill. szabadidgs terlletek, jele: Ksz/2
b) Kulonleges intézményi teriilet, jele: Ki
c) Nagykiterjedés(i kdzmdi teriiletek, jele: Kkm
d) Kilonleges hulladékkezeldk, - lerakok terllete, jele Kh

(3) Nagykiterjedés( sportolasi céll ill. szabadidds tertletek,jele Ksz/2

a) Az Ovezet sport és idegenforgalmi, a sport, rekredcios funkciokat kiszolgald
vendeglato, szallashely szolgaltatd funkciok elhelyezésére szolgal.

b) Parkolas kozterileten, illetve kijelélt parkolasi dvezetben.

(4) Kilonleges nagykiterjedés(i kézmdi tertletek, jele Kkm

a) Kkm vizmi-telep Gvezete: Kizarélag csak kiszolgalo, illetve irodai funkcisju épllet
épithetd, melyen bellil legfeljebb 2 szolgalati lakas helyezhetd el.

(5) Kulbnleges intézményi tertilet, jele Ki

a) Az Ovezet els@sorban a teleplilési intézményi (térségi oktatasi kdzpont), éplileteinek
elhelyezésére szolgal.

b) Onkorményzati intezmények esetében a szikseéges parkoloszam 100%-a
kozterileten biztosithato.

c) Lakéfunkcio esetében az OTEK szerint szikséges parkolészam vagy garazs 50%-at
telken belll kell biztositani.

(6) Kildnleges hulladékkezelSk Gvezete, azon beliil szennyviztelep dvezete Kh/3

a) Vedétavolsaga 500 méter. A szennyviztelep rekonstrukcio elvégzése utan kiilsn
hatosagi engedélyekben kell régziteni a véd6tavolsag mértékét.

b) Csak kiszolgalo épiilet épithetd.



c) Kialakitasa agazati szabvanyok és kdrnyezetvédelmi eléirasok szerint.

(7) A kuldnleges teriiletek telekre vonatkozo Osszefoglald szabalyozast a 9. melléklet
tartalmazza.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK,

Koézlekedési- kozmii elhelyezési és hirkozlési teriilet

23.8

(1) A kozlekedési- és kdzmli elhelyezési, hirkozlési teriileteket, a nyomvonalas elemek kozil
az utak szélességet, a kdzmU elhelyezési savokat terv szerint biztositani kell.

(2) Az utak és egyéb utcak szabdlyozasi vonallal meghatarozott teriiletsavja mentén
letesitményt elhelyezni csak a teriiletsav megtartasaval szabad. E teriletsavot az annak
mentén elhelyezni kivant létesitmény véd6tavolsaga sem érintheti. A terliletsavba esé,
meglévé  épitménnyel, kozmlvel, utburkolattal, jardaburkolattal, fasorral stb.
(keresztmetszeti elemekkel) kapcsolatos mindennemdi tevékenyseg csak a tervvel
0sszhangban torténhet.

(3) A szintbeli vasuti keresztezéseknél az utak forgalomszabalyozas ardl és a kozUti jelzések
elhelyezésérdl szolo rendeletek ralatasi haromszég szabadon tartasara vonatkozd
elbirasait érvényesiteni kell.

(4) A kdzlekedési terliletbe a kdvetkezd kdzutak tartoznak:

a) Utkategdriak alapjan a terven jelélt 6nallé 6vezetek:
Az orszagos kézUthélézatba tartozd kézutak:
K 1. Elsérendu féut -- 40m szabalyozasi szelességgel:
- 4. sz. féut /E 573/
K2: Allomashoz vezets ut: 22m szabalyozasi szélességgel:
-- 41313. jeld Tuzsér vasutallomasi Gt
Osszekstd utak: 22 m szabalyozasi szélességgel,
min. 6m Gtburkolat-szélességgel
-- 4112 jelli Tuzsér - Mandok Ut /4-es Uthoz csatlakozas
-- Martirok u. utcanévvel /
-- 4145 jell Ajak — Zahony ut
K3 Bekdtd at: 16 m szabalyozasi szélességgel
min. 6m utburkolat-szélességgel, Rév u.
-- 38143 és 38308 jelli Zemplénagard felé komphoz
A helyi kézuthalozatba tartozé kézutak:
K4: Telepllési gy(ijtéut: 16m szabalyozasi szélesseggel kivéve polgarmesteri
hivatal el6tti 100m, ahol 14m, fedett csapadeékviz
elvezetéssel 1 50m-en min. 6,00 m
burkolatszélességgel, Kossuth u; Lényay u.
K5: Kerékpar- és gyalogosut:
-- Lonyay Sétany és meghosszabbitasa,
-- Belfé csatorna melletti Gt a Jozsef A. utcatol a Kossuth L.
utcaig
K6: Kiszolgdld Gt, minimum 12 méteres szabalyozasi szélességgel. illetve a
szabalyozasi terven megadott értékkel.
b kotott palyas kozlekedési teriiletek
KoK 1 Orszagos vaslthalozat dvezete
KOK2 iparvagany tvezete

(5) Utkategoriak alapjan a szabdlyozasi terven meghatéarozott lakéutak és Kiszolgald utak: K

jelzés nélkili, min. 12 m széles utak.

Kozlekedési és kézmiiteriiletek

23/A.§ (1)A terv kozlekedési és kdzm(i teriiletei a tervben szabalyozasi vonalak altal
meghatarozott teriiletek.



(2) Elsé rendli kézlekedési teriiletei, melyek kdzlekedési és kozmlilétesitmények
valamint ezek kérnyezetvédelmi letesitményei elhelyezésére szolgalnak.

a) Kozlekedési és kdzmdi teriiletek, kozutak:

aa) orszagos féut,

ab) orszagos mellékut, telepiilési fé(t,

ac) helyi gytijtéut.

b) Kototipalyas kozlekedési teriiletek (vasut), melyek vasuti létesitmények valamint ezek
kornyezetvedelmi étesitményei elhelyezésére szolgalnak.

(3) Masod rendli kozlekedési és kdézmii teriiletek, melyek kozlekedési és
kozmiletesitmények valamint ezek kérnyezetvédelmi létesitmenyei elhelyezésére szolgalnak

a) Masod rendi kdzlekedési teriiletek az alabbiak:

aa) Kiszolgalout,

ab) Gyalogut,

ac) Kerékparut,

ad) Vegyes hasznalatu gépjarmfitt,

ae) Kdzlekedési terlleten bellili kztér,

af) Kiemelt kilterileti kiszolgalé t,

ag) Koztér.

23/B.§ (1) A varos terlletén az uthaldzat szabalyozasi szélességét Uj utak épitése
esetén a vonatkozé jogszabalyok a szabalyozasi terv és a Helyi Epitési szabalyzat szerint
kell kialakitani, az alabbiak figyelembe vételével:

a) Orszagos elsé rendli féut szabalyozasa:

aa) belterlleten: min. 40 méter, illetve szabalyozasi terv szerint

ab) kdlterlleten: az Ut szabalyozasi szélessége — kézteriiletet és nem kozteriiletet
elvalaszté hatarvonal — a meglévé jogi hatarokkal, uj féut kiépitése esetén 40 méter.

ac) az Ut épitési terllete min. 40 méter

ad) az Ut védétavolsaga 100 méter

(2) Orszagos mellékut, teleplilési f6ut szabalyozasar:

a) belterlleten: min. 30 méter, illetve szabalyozasi terv szerint

b) kiilterlleten: az Gt szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kdzteriiletet
elvalaszté hatarvonal — a meglévé jogi hatarokkal

c) az Ut épitési terlilete min. 30 méter

d) az Ut védétavolsaga 50 méter

(3) Helyi gyljtéat szabalyozasa: belteriileten min. 22 méter, illetve szabalyozasi terv
szerinti érték
(4) Kiszolgal6 ut szabalyozasa: méretezés nélkili minimalis szélessége 10 méter, illetve
szabalyozasi terv szerinti érték
(5) Gyaloglt szabalyozdsa: méretezés nélkili minimalis szélessége 2 meéter, illetve
szabalyozasi terv szerinti érték.
(6) Vegyes hasznalatl gépjarm(iut szabalyozasa: belteriileten minimum 8 meter, illetve
szabalyozasi terv szerinti érték.
(7) Kiemelt klter(ileti kiszolgalout szabalyozésa
a) Az Ut szabdlyozdsi szélessége — kozteriiletet és nem kozterlletet elvalasztd
hatarvonal — meglévé jogi hatarokkal, illetve 6 méter.
b) Az ut épitési terlilete minimum 12 méter
c) Az ut védétavolsaga 25 méter

(8) A kotottpalyas kdzlekedési, vaslt teriiletek elSirasai:

a) Az Ovezet kotottpalyas kdzlekedés szamara kijelolt tertilet.

b) Az dvezetben elhelyezhetsk:

ba) a vasutak és azok miikddéséhez kapcsolodo kdzlekedési epitmény(ek) és irodak,

bb) a kozlekedbket kiszolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendeéglato épliletek,

bc) a személyzet szamara szolgalé szocidlis épiiletek, ill. szolgalati lakas.

c) Az elhelyezhet6 épitmények altal elfoglalt vasuti kdzlekedési teriilet legfeljebb a
telekterllet 2 %-a lehet.



d) Orszagos kozforgalmi vasttvonal, ill. vasttallomas mindkét oldalan a szelsé
vaganytol mert 50,0 m tavolsagon beliil csak vasiti vagy postai épitmény, illetSleg, kdzut,
gepjarm( varakozohely, témegkdzlekedési eszkéz végallomasa és kdzpark, tovabba olyan
mas épitmény helyezhet6 el, amelyhez a vasti hatésag hozzajarul.

(9) Terlletfelhasznalasi egységeken beliil kialakitott maganutak szabalyozasa:

a) Kozlekedési és kozmU elhelyezésre szolgalé maganut céljara legalabb a kovetkezé
szelességu teriiletet kell biztositani:

aa) 6,0 m, ha ketténél nem tébb, 80 m-nél nem tavolabbi bejaratu épitési telket kozelit
meg,

ab) 10 m, ha 200 m-nél nem tavolabbi bejaratt épitési telkeket kdzelit meg,

ac) 12 m egyoldali fasorral, ha 400 m-nél nem tavolabbi bejaratl épitési telkeket kozelit
meg.

ad) A gazdasagi (Gksz, Gipe) teriileteken beliil a maganut szélessége 12 m-nél kisebb
nem lehet.

b) 150 m-nél hosszabb, zsakutcaként kialakitott magéanutat végforduldval kell
megeéepiteni.

c) 200 m-nél nagyobb hosszlisagu magantit zsakutcaként nem alakithato ki,

d) Kettdnél tobb telek megkdzelitésére szolgalé maganutat kozforgalom elél elzarni nem
szabad. Amennyiben rendezett szabalyokkal meghatarozott médon a kiszolgalt teriileten a
KOzszolgaltatast végzék, valamint a terilleten jelenlévékhéz érkezé latogatok bejutdsa
biztosithato, a kdzforgalom elél el nem zartsag kdvetelménye kielégitettnek tekintends.

e) Epitési telek kiszolgalasat is biztosito maganut telkét csak a maganuttal érintett teljes
terliletre vonatkozé telekrendezési terv alapjan lehet engedélyezni.

A maganuttal feltérasra kertlS témbbelsé vagy terlletegység telkeinek szélessége a kialakult
telekszélességek figyelembe vételével is engedélyezhets az dvezetre vonatkozo egyéb
eléirasok betartasaval.

A kdézmlivesités teriiletei és létesitményei

23/C.§ (1) A rendelet hatadlya ald esd teriiletet telies, de legaldbb részleges
kbzmlivesitéssel kell ellatni. A kézmlvesités a beépités feltétele.

(2) Az egyes beépitésre szant teriiletfelnasznalasi egységek kozmUellatasanak mértéke:

a) Kisvarosias lakoterilet: teljes kézmUvesités

b) Kertvarosias lakéterlilet: teljes kdzmivesités

c) Falusias lakoterlilet: részleges kdzmiivesités

d) Teleplléskdzponti vegyes teriilet:  teljes kdzm(ivesités

e) Gazdasagi teriiletek: Kereskedelmi szolgaltaté teriiletek egyeb ipari teriiletek teljes
kézm(vesités, kilteriileten legaldbb részleges kdzmi(ivesités

f) Kulonleges teriiletek: belteriileten  teljes, klltertleten legalabb  részleges
kdzmUvesités

(3) Kialakult és tjonnan kialakitandé épitési dvezetekben Uj telekbeépitések, feldjitasok
és atépiteések engedélyezése soran a teljes kdézmlivesitettség koztertileti biztositasaig
megengedett a részleges kdzmlivesitettségnek megfelel6 ellatas, a zart rendszer(
szennyvizcsatorna kiépitéséig.

(4) Altaldnos elGirasok

a) A kozmlvek épitésérdl, atépitésérdl és kivaltdsardl az utak epitése el6tt kell
gondoskodni.

b) A kdzmU(épités szamara sziikséges felepitményeket a terven kialakitott épitési
tertileten kell megvaldsitani.

c) Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott teriletsavjain belll épitményt
elhelyezni csak a terv elSirasainak megfeleléen szabad.

d) A kézlzemi kézmUhalozatok és kdézmlilétesitmények - a vizellatas, csapadékviz-
elvezetés, foldgazellatas, tavkodzlés haldzatok letesitményei - csak kozteriileten vagy a
szolgaltaté sajat telkén helyezheték el az 4gazati és az dvezeti eldirasoknak megfelel&en.

e) Utak alatt a kézmlvek elrendezésénél mindig a taviati dsszes kdzmij elhelyezési
lehetGségét kell biztositani. Kozmlivezetékek atépitésénél, Uj nyomvonal létesitésénél a



gazdasagos terlilet-felhasznéalast, a kézmivek elrendezésénél figyelembe kell venni, ugy
hogy a kdzterliletek fasithatoak legyenek.

f) A rekonstrukcidk soran feleslegessé valt kézmliveket el kell bontani, a teriilet
helyreallitasat el kell végezni.

g) Uj atépitésnél, ttrekonstrukcional a tervezett kozmivek egyidejli megépitésérdl a
csapadekvizek elvezetésérdl, beépitésre szant teriileten a kozvilagitds megépitésérdl, az
utrekonstrukcional a meglev kézmiivek szilkséges egyidejli feltjitasarol gondoskodni kell.

(5) Ivovizelldtds: A vezetékes ivé-, haszndlati- és tlizoltdviz ellatas kiépitése és
Uzemkepes allapotban tartdsa a teriiletfelhasznalas feltétele. A tlizcsapok a vonatkozd
eldirasokban rogzitett tavolsagokra telepitendék.

(6) Szennyvizelvezetés és - tisztitas
a) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerii szennyviztarolo is engedélyezhetd.
Ahol a szennyvizcsatorna kiéplilt az ingatlanokat kételezéen ra kell kbtni
b) Csak elvalasztott rendszer( (kiilén szennyviz és kiilén csapadékviz) csatornahalézat
épitése engedélyezhetd.
(7) Felszini vizelvezetés
a) A csapadékviz-elvezetés a telepliléskozpont  terliletén  zart rendszert
csapadekcsatornaval, egyéb helyeken nyilt rendszer( csapadek csatornaval épliljon ki.
b) A nyilt arkokba, id&szakos, vagy &llando vizfolyasba valé szennyvizrakstéseket,
valamint a felhagyott kutakba t6rténé szennyviz bevezetéseket meg kell sz(intetni.
c) Csapadékviz a szennyvizcsatorna halozatba nem vezethetd.
d) A tervezett fejlesztési teriiletek elSkészitési fazisaban a tereprendezéssel
dsszehangolva kell megtervezni a terepviszonyoktol fliggd felszini vizelvezetést.

(8) Villamosenergia-ellatas

a) Az Uj beépitésre szant teriileten Gj (kdzép-, kisfeszliltségl és kozvilagitasi)
villamosenergia-ellatdsi halézatot, ill. mar beépitett teriileteken a gazdasagi teriiletek
kivételével a meglevé haldzat rekonstrukcioja és halézatépitéssel jard felljitds soran, a
haldzatok csak foldkabeles elhelyezésliek lehetnek.

b) A beépitésre nem szant teriileteken a villamosenergia-ellatas haldzatainak féldfeletti
vezetése fennmaradhat, ha ezt tajképvédelmi el6irasok nem tiltiak. A villamos kisfesziiltség(i
és kozvilagitasi, tovabba a tavkdzlési szabadvezetékeket koz0s, egyoldali oszlopsoron kell
vezetni.

c) Miemléki kérnyezetben az elektromos ellatéast foldkabelen keresztiil kell biztositani.

(9) Foldgazellatas: a tervezett gaznyomas-szabalyozok csak az éplletek alarendelt
homlokzatara szerelhetSk fel, vagy a telkek udvaréan helyezhetdk el, térszin feletti vagy
térszin alatti kivitelezéssel, a kdzteriilet felél novenyzettel vald takarassal.

(10) Elektronikus hirkozlés és telekommunikacio

a) Hirkézlési torony, illetve atjatszd 4llomas beépitésre szant teriileten bellli
elhelyezéshez kérnyezetvédelmi hatastanulmany készitése szlkséges.

b) Beépitésre szant teriileten telepiilésrendezési szempontbdl a tervezett és a
rekonstrukciora kerll§ tavkozlési halozatokat foldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve
féldalatti vezetéssel kell megépiteni.

c) A beépitésre nem szant teriileten, ahol a fold feletti vezetés fennmarad, a tavkozlési
szabadvezetéket a 0,4 kV-os és a kdzvilagitasi vezetékkel kézds oszlopsoron kell vezetni.

d) Kdzceld és egyéb 4,0 m-t meghaladé hirkdzlési épitmény (antenna, antennatorony)
épitési feltétele a kiilon jogszabalyszerinti latvanytervi vizsgalat készitése, mely igazolja a
telepllésképet nem zavaro helykivalasztast.

Vizi kozlekedés

23/D.§ (1) A kompkozlekedés miiszaki feltételeit biztositani szllkséges a Tisza folyon at
Tuzsér 028/2 uthoz csatlakozo, kiépitett kompkikots és Zemplénagard kiépitett kompkikotsje
kozétt. A kompkikotd épitményeinek atalakitdasa soran a 49/1999. (111.18) Korm. rendelet
111-6". 5), 6) bekezdésben foglaltak betartasa kotelezs,



(2) A tuzséri kompkikototsl déli iranyban minimum 220m-re kezdddden 200m szakaszon
sporthajozasi kikGté szaméra a teriilet biztositott. A 46/1999. (Il 18) Korm. rendelet IlI. 6.. 6)
bekezdés szerinti engedélyezési eljaras mellett a 8. . 1) bek. szerint Kizarolag a hullamtér
kozeps6 savjaban helyezhetdk el a kikitsi épitmények.

Mozgasukban korlatozott emberek igényeit figyelembevevé eldirasok

23/E.§ (1) A kozterlleten miden esetben biztositani sziikséges a szintkllonbség rampaval

tortend athidalasat is. (Gyalogos atkeléhelyeknél dontétt szegelysav, stb.)

(2) A tomegkdzlekedési eszkdzok megalldinal lehetévé kell tenni megemelt szintekkel és
azokat 0Osszekotd lejtékkel, kihelyezett informacios tablékkal a kerekesszékkel
kozlekeddk fel- és leszallasat a tomegkdzlekedési jarmiivekre.

(3) Biztositani sziikséges minden parkoléban legalabb kettd kerekesszékkel is igénybe
vehetd (mereteinél nagyobb) gépkocsi parkold letesitéseét, melyet kizardlagos
hasznalatot biztositd tabla jelezzen.

Zoldteriiletek

24.§ (1) A telepllés allandéan névényzettel fedett kozterileti zdldteriiletei &nalls
terliletfelhasznalasi egységként kozpark (Z) formaban jelennek meg.

(2) A zdldteriileten elhelyezhet6k a pihenést és testedzést szolgalé épitmények,
jatszoterek, tornapdlyak valamint vendéglaté épiilet és a teriilet fenntartasahoz szikséges
éplilet, az alabbi el6irasok betartasaval.

(3) Epiiletek legfeliebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetSk el szabadonalld beépitési
moéddal, 4,5 m-es épitménymagassaggal, 80 %-os legkisebb zoldfellleti mértékkel.
Vendéglato eplilet épitése csak telies kdzmiivesitettség esetén engedélyezhetd.

(4) A zdldterileteket a funkcidjuknak megfelelsen kell névényzettel beiiltetni. Letesitése,
atalakitasa, atépitése csak kertészeti terv alapjan torténhet.

(5) A kozpark legaldbb 40 %-at fasitottan kell kialakitani a tajkarakterhez illeszkedé
novenyallomannyal. A terlileten jatszd- és pihendszerek, kerti épitmények, szobrok,
emlékmuivek helyezhet&ek el.

(6) Vedett kozterliletekhez kapcsolddd kdzparkok kiilon eléiras szerint.

(7) A zdldterlileteket, amennyiben a kialakult &llapot indokolja, épitésjogi szempontbdl
kozatnak kell tekinteni akkor, ha az épitési telek megkozelitése gépjarmi-kdzlekedésre
alkalmas maédon biztositott.

Erdéteriiletek

25.§ (1) Atelepllés erdéteriileteinek lehatarolasat a szabalyozasi terv tlnteti fel,
(2) A telepiilésen taldlhato erdéteriiletek az erdé rendeltetése szerint:
a) Evvédelmi rendeltetés(i (védett vagy védé) erds dvezet
aa) Az Ovezeten belll csak koéztargyak, utak, nyomvonal jellegl vezetékek,
kozmdepitmények helyezhetSk el akkor, ha az erdét védelmi rendeltetésének betdltésében
nem akadalyozzak. Epiilet a védelmi erdében nem helyezhet6 el.
b) Eg gazdasagi erdd dvezet
ba) A terlileten barmilyen épitmény csak az erd6 rendeltetésének megfeleld funkcidval,
50.000 m*-t (5 ha) meghalado terliletnagysagu foldrészleten helyezhet6 el.
bb) a megengedett legnagyobb beépités 0,5 %,
bc) a beépités legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassaggal engedélyezhetd,
bd) a beépitesi méd szabadonallé.
c) Ee parkerdé
ca) A terlileten barmilyen épitmény csak az erdd rendeltetésének megfeleld funkcioval,
50.000 m*t (5 ha) meghaladé teriiletnagysagu foldrészleten helyezhets el.
cb) a megengedett legnagyobb beépités 0,5 %,
cc) a beepités legfeljebb 6,5 m-es épitménymagassaggal engedélyezhets,
cd) a beépitési mod szabadonallé.



MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Altalanos el6irasok

26.§ (1) A telepulés Kilteriiletének mezlgazdasagi termelést (névénytermelést,
allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo teriilete.
(2) A teleplilésen talalhato mezOgazdasagi teriiletek a mezbgazdasagi teriiletek
rendeltetése szerint:
a) Ma, altalanos mezGgazdasagi Gvezet, ahol
aa) a 720 m*t el nem éré teriilet(i telken épitményt elhelyezni nem szabad,
ab) a 720-1500 m? kdzotti terlletnagysagu telken - a nadas, a gyep es a szantd m(ivelési
agban nyilvantartottak kivételével - 3%-os beépitettséggel elsésorban a tarolas céljat
szolgal6 egy gazdasagi éplilet és terepszint alatti épitmeny (pince) helyezhets el,
ac) az 1500 m*t meghaladé teriiletd telken epitmeény 3%-os beépitettséggel helyezhetd
el.

b) FLIMK, falusias lakéterileten beliili kertes mezdgazdasagi Gvezet, ahol

ba) a 720 m*-t el nem éré teriilet( telken épitményt elhelyezni nem szabad,

bb) a 720-1500 m? k& zotti terliletnagysagu telken - a nadas, a gyep es a szanté mivelési
agban nyilvantartottak kivételével - 3%-os beepitettséggel elsésorban a tarolas céljat
szolgalé egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhets el,

bc) az 1500 m*t meghaladé teriiletd telken épitmény 3%-os beépitettséggel helyezhet&
el.

(3) A mezdgazdasagi teriileten lakoépiilet sz616, gylimdlcsds és kert miivelési ag esetén
3000 m?, egyéb miivelési ag esetén 6000 m? telekteriilet felett helyezhetd el Ugy, hogy az a
megengedett 3 %-os beépitettség felét nem haladhatia meg. A kiilénallo lakoéplilet
épitménymagassaga legfeliebb 7,5 m lehet.

(4) A mez6gazdasagi teriileten tobb 6nallé telekbd! birtoktest alakithatd ki a magasabb
rendl jogszabalyok elSirasai szerint.

a) A birtoktest esetében a 3%-os beepithetdség a birtoktesthez tartozd ésszes telek
terllete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhatd (birtokkdzpont), ha a telek
terlilete legaldbb a 10 000 m*t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszer]
hasznalatara nincs korlatozd hatassal, illet6leg azt nem veszélyezteti. A birtokkdzpont telkén
a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

b) A birtokkdzpont kialakitasara vonatkozd épitési engedélynek tartalmaznia kell - a
kdzponthoz tartozo dsszes telekre vonatkozoan - azt a tényt, hogy az mely helyrajzi szamu
birtokkdzponthoz tartozik. Epitési tilalmat, illetve epitési korldtozast kell bejegyeztetni az
ingatlan-nyilvantartasba az épitésiigyi hatésag hatarozata és megkeresése alapjan - a
tulajdonos érdekében - azokra a telkekre, amelyek terlilete a kézpont beépitettségének
meghatarozasakor - egészben vagy részben - beszamitasra kertltek.

¢) Indokolt esetben a birtokkdzponthoz tartozé mas telken kiegészitd kézpont alakithato
ki, ha a kdzpont beépitettsége a kdzponthoz tartozod ésszes telek teriilete utan Szamitott
beépithetdségi mértéket nem éri el. Ilyen esetben a telephely beépitettsége a bejegyzett
korlatozas szerinti beépithet6ségi mértéket nem haladhatja meg.

(5) Térségi tajképvédelmi teriilet altal érintett mezbgazdasagi terliletek Svezeteiben az
éplletek  épitészeti  kialakitdsa soran az éplletek  anyaghasznalataban  és
tomegformaldsaban a tajba illesztés szempontjainak és az illeszkedés szabélyainak
érvényesiilnie kell.

Vizgazdalkodasi teriiletek

27.§ (1) A telepllés vizgazdalkodasi teriileteinek lehatarolasat a szabalyozasi terv tlinteti
fel. A szabalyozasi terv az alabbi vizgazdalkodasi ovezeteket jeldli:
a) vizmeder vizgazdalkodasi (VGv),
b) arvizvédelmi vizgazdalkodasi (VGa)
¢) nagyvizi meder terlletére esé erdd (VGe)
d) nagyvizi meder teriiletére esd szanto (VGsz)
e) vizgazdalkodasi 6vezetet.



(2) A telepllesen talalhato vizgazdalkodasi teriiletek rendeltetés szerint:
a) VGy, vizmeder vizgazdalkodasi dvezet:
aa) Az Ovezetbe tartozik a Tisza-folyd medre, a kdzcéld nyilt csatorndk medrei és a
jelentésebb arkok terlletei.
ab) A VGuv felszini vizmedreinek Gvezetében épitményt elhelyezni nem lehet, kivéve a
folydszabalyozassal, arvizvédelemmel és vizkarelharitassal, valamint a vizi kézlekedéssel
kapcsolatos — az illetékes szakhatdsdg altal engedélyezett — létesitményeket. A vizfeliiletek
mentén semmiféle — a meder fenntartasat akadalyozé — Iétesitmény nem helyezheté el.
ac) Epliletek, horgasztanyak az évezetben nem épithetdk.
ad) A vizmedrek parti savjdban kizarolag gyepmivelés vagy — a szakhatosag altal
engedelyezett mertékl - fasitas lehetséges, mez8gazdasagi miivelés a vizmedrek
dvezetében nem folytathatd.
b) Az arvizveédelmi vizgazdalkodasi Gvezet (VGa) el6irasai:
ba) Az dvezetbe az arvizvédelmi toltések telkei tartoznak.
bb) A vizoldali és a mentett oldali téltéslabtél mért 10,0 m-es fenntartési savon beliil csak
gyepmdvelést lehet folytatni, oda semmiféle épitmény nem helyezhets el, fasitas nem
engedélyezhetd, tovabba olyan tevékenység nem végezhets, amely a szakfeladatok
elvégzeset akadalyozza.
bc) Az arvizvedelmi toltés biztonsaga érdekében a mentett oldal labvonalatdl mért 110,0
m-en beldl anyaggddrot megnyitni és az épliletek ald pincét, térszin alatti garazst epiteni
tilos.
bd) Térszint alatti terek létesitéséhez viziigyi szakhatosagi kdzrem(ikodés szilkséges.
¢c) A nagyvizi meder terliletére es6 erds (VGe) vizgazdalkodasi dvezet elbirasai
ca) Artéri erdében csak a vizgazdalkodas és a vizvédelem épitményei helyezhetdk el. Az

ovezetben épllet nem létesithets.
cb) A rekreacios/szabadidés célra hasznositott artéri erdékben kivételesen nem éptlet

jellegi sportlétesitmények is elhelyezheték.
d) A nagyvizi meder terlletére esé szantd (VGsz) vizgazdalkodasi dvezetben épulet
nem |étesithetd.

Természetkozeli teriiletek (T)

28.§ (1) A telepllés természetkdzeli terlleteinek lehatérolasat a szabalyazasi terv tiinteti
fel.

(2) Atermészetkozeli terliletek természetvédelmi rendeltetésii célokat szolgalnak.
(3) A termeszetkdzeli terlilet dvezeteiben épliletet elhelyezni nem lehet.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

29.§ (1) A telepllés kilonleges beépitésre nem szant teriileteinek lehatarolasat a
szabalyozasi terv tiinteti fel.
(2) A teleplilésen talalhatd kilonleges beépitésre nem szant teriileteinek rendeltetés

szerint:
a) nagykiterjedés( sportolasi céll ill. szabadid&s teriiletek dvezete, jele: Ksz/1

b) kulonleges temet6 terlilet Gvezete, jele Kt,

.. V.FEJEZET
A TERSEGI SZABALYOZAS ELEMEI

A nagykozség igazgatasi teriiletének térségi teriiletfelhasznalasi kategoriaja

30.§ (1) Azigazgatasi terlilet teriiletfelnasznalaséanak térségi besorolasa:
a) Erd6gazdalkodasi térség,
b) Vegyes teriiletfelhasznalasu térség,
c) Vizgazdalkodasi térség,
d) Hagyomanyosan vidéki teleplilési térség.



(2) A térsegi terlletfelnasznalasi kategériak tertileti lehatarolasat a Szabdlyozasi Terv
jeloli ki.
A telepiilés igazgatasi teriiletét érinté miiszaki infrastruktira-halozatok és egyedi
épitmények

31.§ (1) Az igazgatasi terliletét érint6 miszaki infrastruktira-halozatok és egyedi
épitmenyek (a tervezett elemek ddit betiivel jeldlve):

a) Gyorsforgalmi utak: M34: Vésarosnamény térsége (M3) — Zéhony térsége. (Ukrajna)
(a TEN-T halozat része),

b) Meglévé 4.sz. f6uti kapcsolat: ((Budapest — Debrecen)— Hajduhadhaz) — Nyiregyhaza
- Kisvarda — Zahony (Ukrajna) iranyaba,

c) Terségi mellékutak: Sérospatak (37.sz. f6ut) — Tuzsér térsége — Mandok -
Tiszamogyords — Lénya — (Ukrajna),

d) Térségi mellékiton Iévé hid /Tiszén: Tuzsérl,

e) Transzeuropai vasuti aruszallitasi haldzat részeként miikods orszagos torzshaldzati
vasutvonal: - (Budapest — Szolnok — Debrecen) — Nyiregyhaza — Zahony - (Ukrajna),
Zahony normal nyomtévi haldzat, Zahony széles nyomtavi halozat,

f) Tervezett nagysebességli vasttvonal: ((Horvatorszag) — Gyékényes térsége —
Budapest) — Zahony térsége — (Ukrajna) (V. sz. transzeurdpai kozlekedési folyosé hazai
Szakasza),

g) Orszagos kerékparut torzshalozat eleme: 2. sz. Eszakkeleti hatarmenti kerékparut

h) Térségi kerékpartt-hélézat eleme: Tuzsér — Mandok — Lonya — (Ukrajna),

i) Nemzetkdzi és orszagos jelent8ségli vizi utak: Tisza: 685 fkm-612 fkm (Tuzsér —
Vasarosnamény) kozatti |. osztalyu vizi t,

j) Atvitelt befolydsolé 120kV-os eloszté halézat: Kisvarda — Tuzser,

k) Nemzetkdzi és hazai szénhidrogén szallitdvezeték: (Ukrajna) — orszaghatar —
Fényeslitke — (Tiszaljvaros — Szazhalombatta),

I) Térségi szénhidrogén szallitovezeték: Kisvarsany — Mandok,

m) Vizgazdalkodas létesitményei: Elsérend( arvizvédelmi févonal: 07.03. szamu Zsurk -
Szabolcsveresmart,

n) Térségijelentdségli logisztikai kbzpont,

(2) A térségi jelentéségli miiszaki infrastruktira-halézatokat és egyedi épitményeket a
Szabalyozasi Terv jeldli.

A telepiilés igazgatasi teriiletét érinté orszagos térségi- és sajatos megyei térségi
Ovezetek

32.§ (1) Azigazgatasi terliletet érinté orszagos terségi dvezetek:
Orszagos Okoldgiai halozat dvezete,

Erdételepitésre alkalmas terilet Gvezete,

Terségi jelentdségli tajképvédelmi terlilet dvezete,

Nagyvizi meder Gvezete,

e) Szélerdzidnak kitett terlilet dvezete,
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(2) Azigazgatasi terliletet érint6 sajatos megyei térségi Gvezetek:

a) MinGsitett ipari park és mingsitett meglévé és tervezett intermodalis logisztikai
szolgaltaté kdzpont,

b) NATURA 2000 természetmegérzési terilet,

c) NATURA 2000 kilénleges madarvédelmi tertilet,

d) Nitratérzékeny terdilet,

e) Térségijelentéségl arutermeld mezégazdasag teriilete,

f) Orszagos gylimolcsterméhely kataszter altal érintett telepilés,

g) Szeélerémd telepitésére nem javasolt teriilet / Szélerémdi elhelyezéseéhez vizsgalat ala
vonhato tertlet,



(3) A telepllés igazgatasi terlletének orszagos térségi- és sajdtos megyei térségi
ovezeteit a Szabalyozasi Terv jeldli.

(4) Az egyes térségi dvezetekre vonatkozé sajatos elGirasok:

a) Okoldgiai magteriilet, 5koldgiai folyosé és pufferzéna dvezete

aa)Az oOvezetben kdzmlivezetékeket és jarulékos kbzmUépitményeket tajba illesztett
modon, a természetvédelmi célok megvalosulasat nem akadalyozé mliszaki megoldasok
alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.

ab) Az dvezetben amennyiben épités torténik, az csak a tajszerkezetbe illeszkedd maédon,
a tajra jellemz6 hagyomanyos beépitési jellemzSkkel és anyaghasznalattal valosulhat meg.
Az epitési anyaghasznalatot a HESZ 12. melléklete tartalmazza.

ac) Az Gvezetben (j kilszini banyatelek és banya nem létesithets, meglévd banya és
banyatelek nem bévithets.

b) Térseégi jelentdségl tajképvédelmi terlilet dvezete:

ba)Az Ovezetben a belterlileti hatarhoz csatlakozd témbékben, csak a tajszerkezetbe
lleszked6 modon, a tijra jellemz6 hagyomanyos beepitési  jellemzdkkel és
anyaghasznalattal valésulhat meg az épités. Az épitési anyaghasznalatot a HESZ 12.
melléklete tartalmazza

bb)Az OGvezetben kdzmlvezetékeket és jarulékos kdzm(épitmeényeket tadjba illesztett
maddon, a természetvédelmi célok megvaldsuldsat nem akadalyozd miszaki megoldasok
alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.

bc) Az Gvezetben kiilszini banyatelek megallapitasa, illetve banyaszati tevékenység
engedélyezése a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint
lehetséges.

) .. . VI. FEJEZET
KORNYEZET-, ES TERMESZETVEDELMI ELOIRASOK

Kornyezetterhelési hatarértékekkel kapcsolatos el8irasok

33.§ (1) A terlleten csak olyan gazdasagi tevékenységek folytathaték, olyan
létesitmények lzemeltethetdk, épithetSk, amelyek légszennyez&anyag-kibocsatasa nem
haladja meg az el@irt kibocsatasi hatarértékeket.

(2) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsato vagy rezgést okozo
létesitmény csak abban az esetben lizemeltethets, ill. épithetd, barmely tevékenység csak
akkor folytathato, ha az altala okozott zaj vagy rezges meértéke a kdrnyezetében a vonatkozé
rendeletben szabalyozott zajvédelmi hatarértékeket nem haladja meg.

(3) Kommunalis hulladék, szippantott szennyviz és szennyviziszap a kozigazgatéasi
tertleten belll nem helyezhetd el.

(4) A (2) bekezdés szerinti létesitmények korll az illetékes hatésagok altal meghatarozott
véddtavolsag biztositandé. A védétavolsagon belill laké- és szallasépiilet, &lelmiszertarold és
feldolgozd, kereskedelmi- és vendéglatd-, valamint a szabadidd eltdltését szolgald éplilet és
sportolasi létesitmény, tovabba lizemi méretii allattartotelep nem létesithetd.

(5) Vizfolyasok, csatorndk mederrendezése csak természetbarat modon (természetes
anyagok felhasznalasaval), a partjuk mentén levs természeti teriiletek és novenyallomanyok
karositasa nélkil torténhet.

(6) A 20, illetve anndl tobb gépkocsit befogado, kiemelt szegellyel éplildé parkold
fellletekrél és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi terlletek belsd Utjairél az
Osszegylld csapadékviz csak olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd a befogadd
csatornaba. Ezen parkolok csak Osszefliggd zart burkolattal lathatok el, zdldbeton nem
alkalmazhaté.

(7) A gyalogos felliletek, sétanyok burkolatat ugy kell kialakitani, hogy a csapadékviz a
zoldfellletre folyjon.

(8) A szallopor terhelés mérséklésére az Uj utak mentén, haromszintes novenyzetbdl allé
vedd zéldsavot kell kialakitani.



(9) A gazdasagi telken beliil kotelez8en eldirt zdldfellleti aranynak megfelels
novénytelepitest a telek beépitésével egyidejlileg meg kell valésitani. A novénytelepités
legalabb 50 %-at haromszintes novényzettel kell megoldani. A fasitas Kipusztult egyedeit
folyamatosan, maximum kétvegetacios id8szak alatt potolni kell.

(10)Minden kozterlileten kivagott fa esetén kotelezd a kivagott fa 2-szeres
torzsatmergjével megegyez6 atmérdji fa telepitése. (A tdrzsatmérs a talaj felett 50 cm
magassagban értendd.)

(11)Az utcafésitast kifejlett allapotban &sszefliggd lombkoronat alkoté egyedekbdl kell
létesiteni, kivéve az UtkeresztezGdések latéharomszogeit, ahol 50 cm-nél magasabb
novenyzet nem telepithetd.

(12)A véd6-zbldsavokat legaldbb 80 % boritottsagu erdéteriiletként, cserjével vegyesen
kell kialakitani.

Természet és tajképvédelem

34.§ (1) A teleplilésen taldlhatd eurdpai kdzdsségi jelentéségli  természetvédelmi
rendeltetési (NATURA 2000) teriiletek jegyzékét a tervvel 0sszhangban az 1. fliggelék
tartalmazza.

(2) A teleplilésen talalhatdo helyi védettségl természeti teriiletek jegyzékét a tervvel
dsszhangban az 1. fliiggelék tartalmazza.

(3) Kijeltlésre kerlltek az orszagos 6koldgiai haldzat elemei, Tuzsér teriiletét orszagos
Okoldgiai folyosém érinti. Lehatarolasat a szabalyozasi terv és a HESZ 1. szamu fliggeléke
tartalmazza.

(4) A szabalyozasi terven jelolt térségi tajképvédelmi teriileten, NATURA 2000 tertleten,
helyi természetvédelmi teriileten az épiiletek tajba illesztésérsl gondoskodni kell. Az épités a
tajra jellemzé hagyomanyos beepitesi jellemzékkel és anyaghasznalattal valosulhat meg. Az
alkalmazand6 anyaghasznalatot a HESZ 12. melléklete tartalmazza.

(5) Tajképvédelmi célokbdl a szabalyozasi terven kijeldlt térségi tajképvedelmi teriileten
a kozmUvezetékeket és a jarulékos kdzmii épitményeket tajpa illesztett modon, a
természetvédelmi  célok megvalosuldsat nem akadalyozé  miiszaki megoldasok
alkalmazasaval — beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.

(6) Okoldgiai halozat teriletén 16vé beépitésre nem szant teriileteken épitmény
elhelyezése csak kiilénleges esetben (természetvédelmi fenntartasi célbal, kutatasi, oktatasi,
bemutatasi, ismeretterjesztési cél megvaldsitasa érdekében, valamint dkoturisztikai célbdl
javasolt.

(7) A terven belvizveszélyesnek jeldlt teriileteken a belvizveszély elharitasaig épiileteket
nem lehet épiteni.

o _ VIl FEJEZET o
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

Epitészeti értékvédelem
35.§ (1) A telepllésen taldlhato orszagos védelem alatt alld6 miiemlékek jegyzékét és a
mlemleki kéryezetet a tervvel 6sszhangban a 2. fiiggelék tartalmazza.

(2) A kilén onkormanyzati rendelettel (helyi értékvédelmi rendelet) jovahagyott helyi
vedett épliletek, védett utcakép, védett helyi értékvédelmi teriilet jegyzékét a 18. melléklet
tartalmazza.

Régészeti teriiletek

36.§ A telepiilésen talalhatd a régészeti teriiletek jegyzékét a 3. figgelék tartalmazza.
Terdleti lehatarolasukat a T-2 jelli kilterlleti és a T-3 jel(i belteriileti szabalyozasi terviap
jeldli ki.



VIll. FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat biztosité sajatos jogintézmények

37.§ (1) A terv szerinti kozlekedési és kozmliteriiletek kialakitasa érdekében az
elévasarlasi jog és a kisajatitas jogintézményei alkalmazhatok.
(2) A terven jeldlt beliltetési kotelezettség az épitési telek esetében a tulajdonost, a
kozlekedesi terlleten az Ut kezel6jét terheli.

Utépitési és kdzmiivesitési hozzajarulas
38.§ (1) Amennyiben az Uj beépitésre szant teriiletekre Uj kiszolgalé utakat, kdzmiiveket

szikséges megvaldsitani, annak megépitésének koltségeit az Onkormanyzat az érdekelt
tulajdonosokra atharithatja.

(2) Az 1.) pontban meghatarozott szabdlyoktél az o©nkormanyzat és az érdekelt
megallapodasban eltérhet.

(3) Ha a kiszolgalé utat, illetve a kdzml(ivet az Gnkormanyzat létesiti, akkor azok koltsegét
az erintett ingatlan (ingatlanok) tulajdonosaira atharithatia. A hozzajéarulds mértékét és
madjat az 6nkormanyzat kiilon rendeletben allapitia meg.

_IX.FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

39.§ (1) Jelen rendelet és a vele egyiitt alkalmazandé kiil- és belteriileti szabalyozasi
tervek 2014. 01.14-én lépnek hatalyba. Rendelkezéseit a rendelet hatalybalépését kdvetsen
inditott igyekben kell alkalmazni.

(2) A hatalybalépést megelézéen érkeztetett és jogerésen el nem biralt ligyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozoan kedvezébb
eldirasokat tartalmaz.

(3) A rendelet hatalyba lépésével egyidejlileg Tuzsér nagykozség Kepviseld-testiletének
6/2000.(V.10.) rendeletével elfogadott, szabalyozasi terveit &és Helyi Epitési Szabalyzatat
megallapitd rendelete hatalyat veszti.

(4) E rendeletet az alabbi mellékletekkel, ill. fliggelékekkel egyiitt kell alkalmazni:

a) 1. melléklet: Teleplilési terlleten kiviili Szabalyozasi terv

b) 2. melléklet: Teleplilési terlileten bellli Szabalyozasi terv

c) 3. melléklet: Az epitesi dvezet beépitési modjat meghatarozo elsé szamijelének
tartalma

d) 4. melléklet: Az épitési Ovezet telekparamétereket meghatarozdé mésodik szam
tartalma. A megengedett legkisebb telekterilet (m2-ben)

e) 5. melléklet: Az épitési Ovezetek legnagyobb megengedett beépitettséget
meghatarozé harmadik szam jelének tartalma

f) 6. melléklet: Az épitési Gvezetek legkisebb zoldfeliileti fedettségét meghatarozé
negyedik szam jelenek tartalma

g) 7. melleklet: Epitési dvezetek megengedett épitménymagassagat meghatarozé 6tédik
szam jelének tartalma

h) 8. melléklet: A megengedett legkisebb egyéb telekméret a beépitési mod és
telekterdlet fliggvényében

i) 9. melléklet: Az epitési dvezetek telekre vonatkozd 6sszefoglald szabalyozasa

j) 10. melleklet: Helyi épitészeti értékvédelem

k) 11. melléklet: Tajba ill§ és tajidegen anyag és szinhasznalat

) 12. melléklet: Telepilési terileten kiviili Kiilteriileti Szabalyozasi Terv médositasa



m) 1. figgelék: Természeti értékvédelem

n) 2. fuggelék: Orszagos épitészeti értékvédelem
o) 3. flggelék: Régészeti terliletek

p) 4. figgelék: Veszélyességi dvezetek

Tuzsér, 2014.01.13
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1. melléklet a 1/2014.(1.13.) 6nkormanyzati rendelethez
Teleptlesi tertleten kiviili Szabalyozasi terv

2. melléklet a 1/2014.(1.13.) 6nkorméanyzati rendelethez
Telepllési tertleten beliili Szabéalyozasi terv

3. melléklet a 1/2014.(1.13.) dnkormanyzati rendelethez
Az épitesi Gvezet beepitési modjat meghatarozo elsé szamjelének tartalma

1. tablazat

A B €

1. Szamiel Beépitési méd Magyarazo
betii jel
2 1 Szabadon allo telepszerti, el6kertes SZt
5 2 Szabadon &ll¢ dltalanos, elSkertes SZek
4. 3 Szabadon all6 altalanos, utcavonalon allé SZua
5 4 Oldalhataron &llo el6kertes Oek
6. 5 Oldalhataron utcavonalon allé Oua
Z. 6 lkres, eldkertes
8. 72 Ikres, utcavonalon &llé
9. 8 Zartsor(, eldkertes Zek
10. 9 Zartsor(, utcavonalon all¢ Zua
1. 0 Adot_tségtél fuggd, vagy kialakult, az illeszkedés szabdlyai Af
szerint

12. X Egyedi érték (esetenként, kiilon keriil meghatarozésra) egyedi

Af: adottsagtdl figgd

4. melléklet a 1/2014.(1.13.) dnkormanyzati rendelethez

Az épitési dvezet telekparamétereket meghatéarozé masodik szam tartalma. A megengedett
legkisebb telekteriilet (m*ben)

2. tablazat
A B
1 Szamjel Megengedett Gjonnan kialakitott legkisebb telekteriilet
2: 1 180
3 2 360
4, 3 550
5 4 700
6. 5 900
74 6 1100
8. 7 2500
9. 8 5000
10. 9 10000
B 0 Adottsagtol fliggd, vagy kialakult, az illeszkedés szabalyai szerint
12: X Egyedi értek (esetenként, killén kerll meghatarozasra)




5. melléklet a 1/2014.(1.13.) 6nkormanyzati rendelethez

Az épitési Ovezetek legnagyobb megengedett beépitettséget meghatarozé harmadik szam
jelének tartalma

3. tablazat
A B
15 Szamjel Megengedett legnagyobb beépitettség %
25 1 5
3 2 10
4. 3 15
5. 4 20
6. 5 30
T& 6 40
8. 7 50
9. 8 60
10. 9 80
11. 0 100
12. X Egyedi értek (esetenként, kiilon keriil meghatarozasra)

6. melléklet a 1/2014.(1.13.) 6Snkormanyzati rendelethez

Az épitési Gvezetek legkisebb zéldfellileti fedettségét meghatarozo negyedik szam jelének
tartalma

4. tablazat
A B
1k Szamjel ElGirt zoldfellileti fedettség (%)
2 1 80
5 2 70
4. 3 65
553 4 60
6. 5 50
- 6 40
8. 7 30
9. 8 20
10. 9 25
11. 0 10
12 X Egyedi érték (esetenként, kilon kerlil meghatarozasra)




7. melléklet a 1/2014.(1.13.) 6nkormanyzati rendelethez
Epitési dvezetek megengedett épitménymagassagat meghatarozo 6todik szam jelének
tartalma

5. tablazat
A B C
1 Szamiel Mggengedett Iegnquobb ’M!age‘ngedett Ieg!dsebbi
epitménymagassag (m) epitmenymagassag (m)
2 1 3,5 --
3 2 4,5 -
4. 3 6,5 -
(5% 4 7.5 4,5
6. 5 9,0 6,5
T4 6 10,5 7,5
8. 7 12,5 9,0
9. 8 16,0 -
10. 9 20,0 --
1B 0 Adottsagtdl fliggé, vagy kialakult, az illeszkedés szabalyai szerint
123 X Egyedi érték (esetenként, kiilén keriil meghatarozasra)
*Megjeqyzes:

A megengedett legkisebb épitménymagasséag értéke tajekoztato jellegll, a sziikséges esetekben
az llleszkedés szabélya szerint kell megdllapitani orszdgosan és helyileg védett és
teleptiléskdzponti vegyes teriileteken.

8. melléklet a 1/2014.(1.13.) 6nkormanyzati rendelethez
A megengedett legkisebb egyeb telekméret a beépitési mod és telekteriilet fliggvényében
6. tablazat

A B =
Legkisebb Legkisebb Legkisebb telekszélesség beépitési modtol fiiggéen (m)

1. | telekteriilet | megengedett 2

m? telekmélység Szaél?f: o OldaIéI:l:garon lkres Zartsoru
2 180 15 - = - 6

=3 360 20 16 12 12 6

4. 550 30 18 12 12 10
5 700 35 18 12 12 10
6. 900 40 20 16 16 --
7 1100 50 20 18 18 -
8. 2500 50 30 -- - a
9. 5000 80 40 - - s
10. 10000 100 50 - = -
155 0 Adottsagtol fliggd, vagy kialakult, az illeszkedés szabalyai szerint

A Szabalytalan alakui témbdknél a legkisebb telekméret legaléabb egyikét kell betartani.
A Ha a telek szabalytalan forméju a témb adottsédgai miatt, a megengedett legkisebb telekméret
egyiket legalabb a telek egyik hatarvonalan tartani kell.



9. melléklet a 1/2014.(1.13.) 6nkorméanyzati rendelethez
Az epitesi Gvezetek telekre vonatkoz6 dsszefoglald szabélyozasa

a) A kisvarosias lakoteriletek épitési Gvezeteinek telekre vonatkozé dsszefoglalo szabalyozasa

7. tablazat
A B C D E F G H
2 = Megenge-
1 Beép}tési fg;ﬁ:g;?g Legnggyol?b Lfgkiscfbb ; _det't Telek
= Rendol Breozoti méd telekteriilet beépitettség zoldfeliilet ;1:&:::;;-
G ol - B B - = széles méely-
2. Ked | jel [ Ked | BMSK | oa | EfEk | s Bk | ked | m | ség | seg
? 4 m m
Lk jeld
3. | Funkcio- | g3563 | & | zek | 3 | 550 | 5 | 30 | 6 | 40 | 3 |65]| 10 | 30
ovezet
b) A kertvarosias lakoterliletek épitési dvezeteinek telekre vonatkozé ésszefoglald szabalyozasa
8. tablazat
A B (& D E F G H
: < Megenge-
1 Beépitési ﬁ:a:;g;fg Legnagyobb Legkisebb dett Telek
= Rendel- Ovezeti maod telgkterﬁtet beépitettség zdldfeliilet épitmény- e
tetés jel = = : magassag
Ked | Jel | Kod | EMEK | kog E{,}:’" Kod Eﬂjfk Kod | Jel steggs‘ ”;Z'g
35 f—';? 44552 4 Oek 4 700 5 30 B 50 2 4.5 18 35
jela
funkci-
4 e 45553 | 4 | Oek | 5 | 900 | 5 | 30 5| 5 | 3 65| 16 40
oOvezet
¢) Afalusias lakoteriletek épitési vezeteinek telekre vonatkozo 6sszefoglald szabalyozasa
9. tablazat
A B & D E F G H
3 - Megenge-
1 Beépitési ;\Ial;:;l;a;g Legnagyobb Legkisebb dett Telek
S Rendel- Ovezeti maod teﬁgkterﬁlet beépitettség zéldfelilet épitmény- e
tetés jel magassag
. : Ertek = Ertek : Erték = széles | mély-
5 Kod | Jel | Kéd | =% | Ked 5 Kod o Kéd | Jel | 52 ség
3 03562 0 Af 3 550 5 30 6 40 2 4.5 12 30
4, 43562 4 Oek 3 550 5 30 6 40 2 4.5 12 30
Lf/1 jel
5 |funkei. | 44562 | 4 [ Oek | 4 [ 700 [ 5 | 30 |6 | 40 | 2 | 45| 12 | 35
g, | onalis 45562 | 4 | Oek | 5 | 900 | 5 | 30 | 6 | 40 | 2 |45 16 | 40
- Ovezet
7 46562 4 Oek 6 1100 5 30 6 40 2 4,5 18 50
8. 64552 6 lek 4 700 B 30 5 50 2 4.5 12 35
9. |Lf2ield | 44562 | 4 | Oek | 4 | 700 | 5 | 30 | 6 | 40 | 2 |45]| 12 35
funkci-
g081 onalis 45562 | 4 | Oek | 5 | 900 | 5 | 30 | 6 | 40 | 2 | 45| 16 40
ovezet




d) A teleptiléskozponti vegyes terliletek épitési dvezeteinek telekre vonatkozo Osszefoglald
szabalyozasa

10. tablazat
A B C D E F G H
= . Megenged
1 Beépitési ga:;tsifg Legnagyobb Legkisebb ett Telek
" | Rendel- | Ovezeti méd 3 ganes beépitettség | =zdldfelilet | épitmény- g
- 5 elektertilet -
tetes Jel : = : magassag
: . Erték . Erték ; Erték : Széles- | Mély-
2 Kod Jel Kéd =) Kod o Kod % Kod Jel ség o
Lkt/1 jeld
funkci-
3. | onilis 44662 | 4 Oek 4 700 6 40 6 40 2 4.5 12 35
Ovezet
Lkt/2
4. | jeld 23773 | 2 | SZek | 3 550 7 50 7 30 3 | 65 20 25
funkci-
54| onalis 24773 | 2 | SZek | 4 | 700 | 7 50 7 30 3| 85| 12 35
Ovezet
Lkt/3
jeli
6. | funkci- 26664 2 SZek 6 1100 6 40 6 40 4 7,5 20 50
onalis
ovezet
e) A kereskedelmi szolgaltato teriiletek épitési dvezeteinek telkekre vonatkozo osszefoglald
szabalyozasa
11. tablazat
A B G D E F G H
. - Megenge-
Beépitési llilat;;}:l!:g Legnagyobb Legkisebb dett Telek
1. Rendel- Ovezeti mod £ ed 2 beépitettség zoldfeliilet épitmény- g
= B elektertilet 2
tetés jel ' : : magassag
; 5 5 s Sk 2 . - Slae Tz
2. Ked | Jel | Kod | EMSK | kog o | kod | EMEK | kod | el S"-Seégs ”;‘;'g
3 06674 0 Af 6 6 6 40 7 30 4 7,5 20 50
4. | Gksz jelil | 16884 1 SZt 6 1100 8 60 8 20 4 75 20 550
5. i‘;’;‘]‘fs' 17886 1 szt | 7 | 2500 | 8 60 8 20 6 |105]| a0 50
6. | ovezet 18666 1 SZt 8 5000 6 40 6 40 6 10,5 40 80
T 18777 1 SZ7t 8 5000 T 50 7 30 T 12,5 40 80
f) Az egyéb iparteriiletek épitési Gvezetinek telekre vonatkozo Osszefoglald szabalyozasa
12. tablazat
A B (& D E F G H
i < Megenge-
1 Beépitési ﬁat;:;?:g Legnagyobb Legkisebb dett Telek
: Rendel- Ovezeti méd telgkteriilet beépitettség zoldfeliilet épitmény- Gk
tetés jel magassag
= : : Erték : Erték : Erték ; : széles | Mély-
2l Kaéd jel Kaod =2 Kod o Kéd % Kad jel ség séq
3 Gipe 14777 1 Szt 4 700 7 50 7 30 7 12,5 18 35
4. {ve[ﬁk_ 18665 | 1 Szt | 8 | 5000 | 6 40 6 40 5 | 90 | 40 80
unkKci-
5l oraiee 18777 | 1 | SZt | 8 | 5000 | 7 50 7 30 7 | 125 | 40 80
6. | 6vezet 19779 1 SZt 9 10000 7 50 74 30 9 20,0 50 100
Gipz
jeld
7. | funkci- 18567 1 SZt 8 5000 5 30 6 40 £ 12,5 40 80
onalis
ovezet




g) Az Uduldterlletek telekre vonatkozé dsszefoglald szabalyozasa

13. tablazat

A B € D E B G H
. : Megenge-
1 Beépitési f;la:;tsr::tc: Legnagyobb Legkisebb dett Telek
| Rendel- | Ovezeti méd i beépitettség | zbldfelilet | épitmény- g8
= 4 elekteriilet =
tetés jel magassag
; 2 Erték = Erték e Erték = széles- mély-
2 : Kod Jel Kod = Kad o Kod a2 Kod Jel ség ség
Uh
jeld
3. | funkci- 44552 4 Oek 4 700 5 30 5 50 2 4.5 18 35
onalis
ovezet
h) A kulonleges teriiletek telekre vonatkozé dsszefoglald szabalyozasa
14. tablazat
A B & D E F G H
3 . Legnagyob Megenge-
Beépitési claat b Legkisebb dett e
Sy Ovezeti méd tefgkten'ilet beépitettsé | zoldfeliilet épitmény- Gl
endeltetés jel g magassag
: : ; Erték - Erték - Erték ; : ‘les- iy
Kod jel Kod 2 Kod % Kaod % Kod | jel steé:s “;ég”
Nagykiterj
edésl
sportolasi . s | adotisag
céll ill. | Ksz/2 10344 1 SZt 0 ?g,",'ﬁ-,f,‘;%' 3 15 4 60 4 7.5 a“ﬁu!‘;;g‘“' -t61
szabaid6s fligae
teruletek
ovezetei
Nagykiter]
edésu
kozmii Kkm 17664 1 SZt H: 2500 6 40 6 40 - 7,5 30 50
tertletek
oOvezetei
_Ki'xlénle;ges
'tg‘r‘;fgge”y' Ki 17667 | 1 szt | 7 | 2500 | 6 | 40 | 6 40 7 | 125 30 50
ovezete
Hulladék-
kezeldk
teriiletek Kh 17464 1 SZt 7 2500 4 20 6 40 4 7,5 30 50
Ovezetei




10. melléklet a 1/2014.(1.13.) 6nkorméanyzati rendelethez
Helyi épitészeti értékvédelem
1. Védett épliletek és éplletrészek:

16. tablazat
A B & D
1. | Ssz. | Megnevezés Utca, hazszam HEIY,raJZ'
szam
2 iE Lakohaz Ady E. u. 10. 769
3 2. Lakohaz Kossuth u. 23. 456
4 3 Lakohaz Kossuth u. 25. 454
5 4, Lakéhaz Kossuth u. 27. 453
6 5 Lakéhaz Kossuth u. 48. 635
7 6. Lakéhaz Kossuth u. .54, 638
8 T4 Lakoéhaz Kossuth u. 56. 643
9 8. | Lakohaz Kossuth u. 79. 167
10 9. | Lakohaz Kossuth u. 90. 734/2
11 10. | Lakéhaz Kossuth u. 96. 739/2
42 11. | Lakéhaz Kossuth u. 110. 889/1
13 12. | Lakohaz Kossuth u. 114. 894
14 13. | Lakohaz Kossuth u. 131. 106
15 14. | Lakohaz Kossuth u. 135. 91
16 15. | Lakohaz és deszkakerités Petdfi tér 9. 769
17 16. | Lonyai Kiskastély Lonyai utca 1. 673
18. | 17. | Kézintézmény (Ovoda) Kossuth u. 72. 654
19 18. | Polgarmesteri Hivatal Kossuth u. 70. 644/4

2. Védett utcakep
«  Kossuth utca Ofalu része a Lonyai utcatol a beltertileti hatarig,

Ady Endre utca

3. Helyi értékvédelmi tertilet

az alabbi koriilhatarolas szerint:

- a Kossuth utca északi végétsl indul az. ,Ofalu”
a Kossuth utca nyugati telekvégei a Gyikos utca déli telkeivel
a Kossuth utca keleti oldala és az Ady E. utca és telkei, a Jozsef Attila utcanak
csak a nyugati telkei

= a Petdfi tér a térre nézd telkeivel

» a Kossuth utca déli szakasza és déli telkei



1. abra: Védett e‘pwetek‘ és epliiletrészek




11. melléklet a 1/2014.(1.13.) dnkormanyzati rendelethez
Téjba illé és tajidegen anyag és szinhasznalat'

17. tablazat

A

1. | Felhasznalas

Tajba illé

Tajidegen

2. | Teto

45 + 5° hajldsszogli nyereg vagy
kontyolt nyereg

Manzard, alpesi, kis hajlésszc‘f:gij,
lapos

3. Eresz

Hagyomanyos szaruvéges

4. | Tetéhéjazat

ZsUp, nad, natdr vagy voros égetett
cserép

Szines cserép, hullampala,
mediterran cserép, sajtolt acéllemez,
bitumenes zsindely

5. | Falazat

Természetes alapanyagu tégla,
valyog

Beton, mlianyag, acél,
aluminiumlemez

6. | Nyilaszarok

Fa nyilaszardk a tajegységre jellemzé
osztassal, egyenes kivaltassal,
egyszer(i deszka, sima, fa bejarati és
kulsé ajtok, sik, szinezetlen atlatszé
uvegezés

Mianyag, s(irli osztasu, osztatlan,
aranytalan méretd, aszimmetrikus
kialakitasu, ives, sokszdgd,
sokosztasu, vesett bejarati ajtok,
garazskapu, szines, mintds livegezés

7. | Feliiletképzés

Sima, vakolt, vagy tapasztott felllet,
hagyomanyos homlokzati diszités

Hagyomanyostdl eltérs, tlldiszitett

8. | Szinezés

Fehér, vagy a hagyomanynak
megfeleld szinli homlokzat natur,
barna, vagy magyarzold
nyilaszarokkal

Mintas, a hagyomanyostdl eltérs
szind, ké-, csempeburkolat( falak,
élénk szinlire mazolt, laztrozott
nyilaszarok

9. | Egyéb

Atlathato faszerkezet(i léc vagy
vessz&fonatos kerités, a kertek
kiképzése a hagyomanynak
megfelelé ndvényekkel, hazai honos
fajok telepitésével

Beton vagy falazott, vasracsos,
kovacsoltvas kerités, tujaval, fenyével
tajidegen fajokkal beliltetett
.parkositott” udvar

' MSZ 20376-9 ‘Epiiletek, épitmények téjba illesztése a Felsé-Tisza-vidék védett természeli tertiletein' cimii

magyar szabvany szerint




1. fliggelék a 1/2014.(1.13.) nkormanyzati rendelethez

Természeti értékvédelem

1. EUROPAI KOZOSSEGI JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULETEK —
NATURA 2000 TERULETEK

a) Felsd-Tisza Kiemelt Jelentdségli Természetmeg6rzési teriilet (HUHN 20001)

014, 015/1, 015/2, 015/3, 015/4, 015/5, 015/6, 016, 017/1, 017/2, 017/3, 017/4,
017/5, 017/6 017/7, 017/8, 017/9, 017/10, 018, 019/2, 019/3 019/4, 019/6, 019/7,
019/8, 020, 023/1, 023/2, 023/3, 023/4, 024/1, 024/2, 025/2, 025/3, 025/4, 025/5,
026, 027/5, 027/6, 027/7, 027/8, 027/9, 027/10 027/13, 027/14, 027/15, 027/16,
027/17, 027/19, 027/20, 027/21, 027/23, 027/24, 027/25, 027/26, 027/27, 028/1,
028/2, 029/1, 029/2, 029/3, 029/4 029/5, 029/6, 029/7, 029/8, 029/9, 029/‘10,
029/11, 029/12 029/13, 029/14, 029/15, 029/16, 029/17, 029/18, 033, 034, 035/2,
035/4, 035/5, 035/9 035/10, 035/11, 035/12, 035/13, 035/14, 035/15, 035/16,
035/17, 035/18, 035/19, 035/20 035/21 035/22, 035/23, 035/24, 035/25, 035/26,
035/27, 035/28, 035/29, 035/30, 035/31, 035/32, 035/33, 035/34, 035/35, 035/36,
035/37, 035/38, 035/39, 036, 037, 038/2 038/4, 038/5, 038/6, 038/7, 038/8, 038/9,
038/10, 038/11, 038/12, 038/13, 038/14, 038/15, 038/16, 039

3. abra: Kiemelt Jelent6ségli Természetmegbrzési tertiletek Tuzsér igazgatasi teriiletén beliil



b) Felsé-Tisza Kiilonleges Madarvédelmi teriilet (HUHN10008)

014, 015/1, 015/2, 015/3, 015/4, 015/5, 015/6, 016, 017/1, 017/2, 017/3, 017/4,
017/5, 017/6 017/7, 017/8, 017/9, 017/10, 018, 019/2, 019/3 019/4, 019/6, 019/7,
019/8, 020, 023/1, 023/2, 023/3, 023/4, 024/1, 024/2, 025/2, 025/3, 025/4, 025/5,
026, 027/5, 027/6, 027/7, 027/8, 027/9, 027/10, 027/13, 027/14, 027/15, 027/16,
027/17, 027/19, 027/20, 027/21, 027/23, 027/24, 027/25, 027/26, 027/27, 028/1

2. AZ ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI agérd -

A Megyei Terliletrendezési Terv Tuzsér igazgatasi teriiletén
az orszagos okoldgiai halézatot az alabbi médon jeloli:
Okolégiai-folyosé

5. dbra: Részlet az MTrTorszag 0s kolograr halozat tervlapjabof



3. HELYI VEDETTSEGU TERMESZETI TERULETEK
= Tisza-part arteri erdd savja
= 011/3 hrsz.-0 teriilet Gsgyep teriilet-része

4. TERSEGI JELENTOSEGU TAJKEPVEDELMI TERULET

Jelmagyarazat:

Térsegi jelentdsegl tdjképvédelmi terdlet
o5 ] Ovezete




2. figgelék a 1/2014.(1.13.) 6nkormanyzati rendelethez

Orszagos épitészeti értékvédelem

1. Orszagosan védett miiemlékek:

18. tablazat
A C D
1. | Ssz. | Megnevezés Utca, hazszam Hely'r ajz
szam
24 1 Lonyay-kastély Ady Endre u. 2. 885
% 2 Reformatus templom Kossuth Lajos u. 133. 92

2. Orszagosan védett miiemlékek miiemléki kdrnyezete

C

Helyrajzi szamok, hatarok

30/3, 37, 38, 41, 44, 47, 48, 49, 50/1,
59, 60, 61, 749, 750, 751, 752, 754,
771/1, 879, 880/5/8/9/12, 882, 883,
884/1/3/4, 885, 886, 887, 888, 889/1/2,
890, 891, 892, 893, 894, 895, 896, 897,
904/1 (Kossuth Lajos u. egy része), 765
(Ady Endre u. egy része), 801 (Rakdczi
Ferenc u. egy része), 54 (Arany Janos
u. egy része),

19. tablazat
A
1. | Ssz. | Megnevezés
2 £ Lényay-kastély
‘| MK
3 s Reformatus templom
| MK

88, 89, 90, 91, 92, 93, 100/1/2, 101,
737, 739/1/2, 740, 741, 742, 743,
744/1/2/3/4/5, 904/1 (Kossuth Lajos u.
egy része), 904/2 (Szabadsag utca),




8. abra: 2. sz. miiemléki kérnyezet



3. fiiggelék a 1/2014.(1.13.) 6nkormanyzati rendelethez
Régészeti teriiletek

9. &bra: Nyilvantartott régészeti leléhelyek Tuzsér igazgatasi teriiletén



4. fliiggelék a 1/2014.(1.13.) 6nkormanyzati rendelethez
Veszélyességi dvezetek

A Géptam Kit. 0120/25 hrsz.-U telephelye kériil kijelolt veszélyességi dvezet:
T I \ [ STS L B an s, o

g
J

Magvarizat:
s BELSO OVEZET: 1E-5 sériilés egvéni koekizat

s KOZEPSO OVEZET: 1E-6 sériikés egvént koekizat

= KULSO OVEZET: 3E-7 sériilés egvéni kockizat

10. abra
A Primagaz Hungaria Zrt. 053/11-18 hrsz.-U telephelye kériil kijeldlt veszélyességi dvezet

| Kiis§ Zona R=958m Bces %ﬁy JN

2\

250 m3-es
tartaly tartal-
manak elvesztd
307 m sugani
hatasteriilet

=507 m

11. abra




A Zahony Port Zrt. 073/1 hrsz.-U telephelye kérll kijeldlt veszélyességi dvezet

= FEZRun Row Status AT 3
= EdIndividual Risk Contours
Audit No: 418927
Factors: Combination 1
Outdoor contours
Run Row Selected: tn
Study Folder: Z-P_Eperjeske_serules
= u EQRisk Level
u o~ 1e-005 [AvgeYear
w ' 1e-008 /AvgeYear
u 4 3e-007 /AvgeYear
& o* m_tn
4 Rendelkezés alatt allo tertlet
& Default Risk Ranking Point Set
= n [ Population_n
& [#] Other
4 & Default Ignition Set
u [#]Eperjeske_atrako_200
i [*] Eperjeske_atrako_500
u [#]Eperjeske_atrako_1000

Desgiay Crder | Geouoe |
e Rl PR

.15 Kilomsters




