Iktatdszam: T/349-13/2022.

Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2022. augusztus 17-én megtartott
tilésenek

a.) jegyzOkonyve,

b.) targysorozata,

c.) hatdrozata: 87-91. szamu, Hatéarozatok targykodjai:87-89:21;90-91:D7
d.) rendeletei: - Rendeletek targykodjai: -

TARGYSOROZAT:

1. Eldterjesztés a Konyha belsé javitasi munkdinak elvégzésére vallalkozo kivalasztasara
El6adé: Ferkovics Tibor polgarmester

2. El6terjesztés a Tuzsér belteriilet 934/1 hrsz-0 ingatlan adasvételi szerzGdés utjan
torténo ertékesitésére
Eléadé: Ferkovics Tibor polgarmester

(o8]

ElSterjesztés a Tuzsér belteriilet 934/2 hrsz-ui ingatlan adasvételi szerzédés utjan
torténd értékesitésére
El6adé: Ferkovics Tibor polgdrmester

Tuzsér, 2022. augusztus 17.

FerkovicsFihor
polgarmester
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JEGYZOKONYV

Késziilt a Tuzsér Nagykozségi Onkorményzat Tulipan Termében, 2022. augusztus 17-én
megtartott képviselo-testiileti rendkiviili iilésen.

JELEN VANNAK:

Jelen vannak: Ferkovics Tibor polgirmester elnéklete alatt
Klicsu Ferenc alpolgdarmester
Kepics Barna képvisel6;
Nagy Gabor képviselo;
Pokol Csaba Béliné képviselo;
Révész Béla képviseld;
Turdécezi Edina képviseld.

Tavol van: -

Meghivottak: Dr. Szép Béla jegyzo;
Gergely Istvan aljegyzé;
Dr. Kozma Tiinde igazgatasi osztalyvezets.

NAPIREND ELOTT:

Ferkovics Tibor polgirmester kiszonti a megjelenteket. Megdllapitja, hogy a képvisels-
testtilet hatdrozatképes, 7 f6bél jelen van 7 £& képviseld.

Ismerteti a meghivoban ko6zolt napirendi pontokat. Javaslatot tesz a meghivoban kozolt
napirendi pontok targyalasiara. Megkérdezi, hogy van-e 4j napirendi pont felvételére javaslat?

Egyéb kiegészités, javaslat nem hangzik el.

Ferkovics Tibor polgarmester szavazasra bocsatja a 2022. augusztus 17-e1 képviseld-
testiileti rendkiviili {ilés napirendi pontjaira vonatkozé javaslatot, melyet Tuzsér Nagykozségi
Onkormanyzat Képvisel-testiilete 7 igen szavazattal - ellenszavazat és tartozkodas nélkiil —
elfogadott és a kivetkezd hatarozatot hozta:

Tuzsér Nagykozségi Onkorményzat
Képvisel6-testiiletének
87/2022. (VIII.17.)
hatdrozata

- a képviseld-testiileti rendkiviili iilés napirendi pontjai elfogadasarol -

Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 2022. augusztus 17-ei képviseld-
testiileti rendkiviili iilés napirendi pontjait az aldbbiak szerint elfogadja:

1. Eléterjesztés a Konyha belsé javitasi munkéinak elvégzésére vallalkozo kivalasztisara
Eléadé: Ferkovics Tibor polgdrmester

2. ElGterjesztés a Tuzsér belteriilet 934/1 hrsz-i ingatlan adasvételi szerzédés utjan
torténd értékesitésére
Eléadé: Ferkovics Tibor polgarmester

3. ElGterjesztés a Tuzsér belteriilet 934/2 hrsz- ingatlan adasvételi szerzédés utjan
torténd értekesitésére
Eléadé: Ferkovics Tibor polgarmester
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Ferkovices Tibor polgirmester jegyzGkonyv hitelesitének javasolja Révész Béla képvisel 5t
megvalasztani. Szavazasra bocsatja a 2022. augusztus 17-ei képviselé-testiileti rendkiviili iilés
jegyz8konyv hitelesité személyére tett javaslatat, mellyel Tuzsér Nagykézségi Onkorményzat
KépviselG-testiilete 7 igen szavazattal - ellenszavazat és tartdzkodas nélkiil - egyetértett és a
kovetkezoé hatarozatot hozta:

Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
88/2022. (VIII.17.)
hatarozata

- a jegyzdkonyv hitelesité személyének megvilasztdsarol -

Tuzsér Nagykozségi Onkorményzat Képviseld-testiilete a 2022. augusztus 17-ei képviseld-
testlileti rendkiviili ilés jegyzOkonyvének hitelesitésére Révész Béla képviseldt valasztja meg.

NAPIRENDEK TARGYALASA:

Targy (1) Tsp.: Eléterjesztés a Konyha bels6 javitasi munkéinak elvégzésére vallalkozo
kivélasztasara
Eléadé: Ferkovics Tibor polgarmester

Ferkovies Tibor polgarmester: Ismerteti szoban az eléterjesztést. Elmondja, hogy az
onkormanyzat fenntartasaban miikdds, Jozsef Attila utca 2. szam alatti konyha belsd javitasi
munkélatok elvégzésére szorul, ennek érdekében arajanlatok kertiltek beszerzésre. Ismerteti a
beérkezett drajanlatokat, azok tartalmat. A legkedvez6bb érajanlatot az Elbalan Kft. tette.
Javasolja, hogy a képvisel6-testiilet fogadja el a hatarozati-javaslatot. Megkérdezi, hogy van-e
a napirendi ponttal kapcsolatban kérdése, hozzaszolasa valakinek?

Mivel a napirenddel kapcsolatosan hozzdszoldss nem hangzott el, Ferkovies Tibor
polgarmester szavazdsra bocsatotta a Konyha bels javitisi munkai elvégzésére vallalkozé
kivalasztisirél sz6lé hatarozati-javaslatot, mellyel Tuzsér Nagykozségi Onkorményzat
Képviselo-testiilete 7 igen szavazattal - ellenszavazat és tartozkodas nélkil - egyetértett és a
kovetkezd hatarozatot hozta:

Tuzsér Nagykozségi ﬁnkorményzat
Képviselo-testiiletének
89/2022. (VIII.17.)
hatarozata

- a Konyha belsé javitasi munkai elvégzésére vallalkozo kivalasztisirol-

1./ Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Tuzsér, Jozsef Attila utca 2.
szam alatt m{ik6dé Konyha bels javitdsi munkai elvégzésére az Elbalan Kft. (1089 Budapest,
VIIL ker. Sérkany u. 7-9. 5. em. 1.a.; Kdzponti tigyintézési hely: 4600 Kisvarda, Mikszath
Kélman utca 5.) netto 2.325.895,-Ft+27% Afa, Osszesen bruttd 2.953.887,-Ft Osszegli
ajanlatat fogadja el és valasztja ki.

2./ Felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges okiratok alairasara.

Felelds: Ferkovics Tibor polgdrmester
Hatarid6: azonnal
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Targy (2) Tsp.: ElSterjesztés a Tuzsér belteriilet 934/1 hrsz-t ingatlan adasvételi szerzodés
utjan torténd értékesitésére
Eléadé: Ferkovics Tibor polgarmester

Ferkovics Tibor polgirmester: Ismerteti szoban az elSterjesztést és a hatdrozati-javaslatot.
Megkérdezi, hogy van-e a napirendi ponttal kapcsolatban kérdése, hozzaszdlasa valakinek?

Révész Béla Pénziigyi Bizottsig elnike: A Pénziigyi Bizottsag targyalta a napirendi pontot,
elfogadasra javasolja a képvisel6-testiilet felé.

Mivel a napirenddel kapcsolatosan hozzdszolds nem hangzott el, Ferkovies Tibor
polgdarmester szavazasra bocsdtotta a Tuzsér belteriilet 934/1 hrsz-u ingatlan adssvételi
szerzodés utjdn torténé értékesitésérél szolo hatdrozati-javaslatot, mellyel Tuzsér
Nagykozségi Onkorményzat Képviselé-testiilete 7 igen szavazattal - ellenszavazat és
tartozkodas nélkill - egyetértett és a kdvetkezd hatarozatot hozta:

Tuzsér Nagykozségi Onkorméanyzat
Képviselo-testiiletének
90/2022. (VIIL.17.)
hatirozata

- a Tuzsér belteriilet 934/1 hrsz-u ingatlan adasvételi szerzodés titjin torténd
értékesitésérol -

1./ Tuzsér Nagykdzségi Onkorményzat Képvisel6-testillete e | h at 41 0 z 7 a, hogy
az onkorméanyzat kizérélagos tulajdondban all6 Tuzsér belteriilet 934/1 hrsz-4, 2512 m>
tertiletd, , kivett beépitetlen teriilet” megjeldlésii ingatlant adasvételi szerzdés utjan értékesiti,
¢s a vevOvel 400.000,-Ft, azaz négyszazezer forint vételaron adasvételi szerzédést két.

2/Felhatalmazza apolgirmestert —a jegyz6kényv melléklete szerinti tartalommal —
az addasveteli szerz6dés alairasara.

Hatéarid6: azonnal
Felelds: Ferkovics Tibor polgarmester

Targy (3) Tsp.: El6terjesztés a Tuzsér belteriilet 934/2 hrsz-u ingatlan adasvételi szerzédés
Utjan torténd értékesitésére
Eléadé: Ferkovics Tibor polgarmester

Ferkovies Tibor polgarmester: Ismerteti szoban az elGterjesztést és a hatarozati-javaslatot.
Megkérdezi, hogy van-e a napirendi ponttal kapcsolatban kérdése, hozzaszolasa valakinek?

Révész Béla Pénziigyi Bizottsig elnike: A Pénziigyi Bizottsag targyalta a napirendi pontot,
elfogadasra javasolja a képvisel6-testiilet felé.

Mivel a napirenddel kapcsolatosan hozzaszoldss nem hangzott el, Ferkovies Tibor
polgarmester szavazasra bocsdtotta a Tuzsér belteriilet 934/2 hrsz-ii ingatlan adasvételi
szerzodés utjin torténd értékesitésérél szolé hatirozati-javaslatot, mellyel Tuzsér
Nagykozségi Onkorméanyzat Képvisels-testiilete 7 igen szavazattal - ellenszavazat és
tartozkodas nélkiil - egyetértett és a kovetkezd hatarozatot hozta:
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Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
91/2022. (VIIL.17.)
hatirozata

- a Tuzsér belteriilet 934/2 hrsz-ii ingatlan addsvételi szerzédés utjan torténé
értékesitésérol -

1./ Tuzsér Nagykoézségi Onkorményzat Képviselé-testiilete e | h a t 41 0 z 2 a, hogy
az Onkormdnyzat kizarélagos tulajdondban all6 Tuzsér belteriilet 934/2 hrsz-u, 2420 m®
tertiletdi, ,kivett beépitetlen teriilet” megjelélést, a valosagban 4623 Tuzsér, Dézsa Gyorgy
utca 144/A. szdm alatti ingatlant adasvételi szerzodés utjan értékesiti, és a vevovel 400.000,-
Ft, azaz négyszazezer forint vételaron adasvételi szerzédést kot.

2/Felhatalmazza apolgarmestert — a jegyzékonyv melléklete szerinti tartalommal —
az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hatéaridé: azonnal
Felels: Ferkovics Tibor polgarmester

Mivel az iilésen t6bb tirgy nem volt, igy azt a polgarmester bezirta.

FerkovidsTi or
polgirmester
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JELENLETI iV

A 2022. augusztus 17-én tartandd

Képviselo-testiileti rendkiviili iilésre

1.) Ferkovics Tibor

2.) Klicsu Ferenc
3.) Kepics Barna

4.) Nagy Gabor

5.) Pokol Csaba Bélané

6.) Révész Béla

7.) Turdezi Edina

Dr. Szép Béla
Gergely Istvan

Dr. Kozma Tiinde

.........................

polgarmester
alpolgarmester

képviseld

n

n

MEGHIVOTTAK :

Jegyzd

aljegyz6

igazgatasi osztalyvezetd

...............................................................

...............................................................






Tuzsér NagyRizségi Onkormdnyzat
Polgdrmesterétl
4623 Tuzsér, Kossuth utca 70., Tel/fax,:45/441-001.
e-mail:polgarmester@tuzser. fiu

MEGHIVO

— Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. tv. 45. §. alapjan —

a KEPVISELO-TESTULETET
2022. augusztus 17-én (szerdan) 15:00 6rara
aKOZSEGHAZA TANACSKOZO TERMEBEN
TARTANDO ONKORMANYZATI KEPVISELO-TESTULETI RENDKIVULI ULESRE

0sszehivom

Napirendi javaslat:

1. Eléterjesztés a Konyha belsé javitasi munkdinak elvégzésére vallalkozo kivalasztasara
Elbéadé: Ferkovics Tibor polgarmester

2. Eléterjesztés a Tuzsér belteriilet 934/1 hrsz-u ingatlan adasvételi szerzédés utjan
torténd értékesitésére
Eléadé: Ferkovics Tibor polgdrmester

Eléterjesztés a Tuzsér belteriilet 934/2 hrsz-0 ingatlan adasvételi szerzédés utjan
torténd értékesitésére
Eloadé: Ferkovics Tibor polgdrmester

L2

Tuzsér, 2022. augusztus 17.
=3
1

Ferkovi HoTr——_
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HATAROZATI JAVASLAT

Tuzsér Nagykozségi Onkormsanyzat
Képvisel6-testiiletének
.../2022. (..)

hatarozata

- a Konyha belsé javitisi munkai elvégzésére vallalkozoé kivilasztasarol-

1./ Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Tuzsér, Jozsef Attila utca 2.
szam alatt m{ik6d6 Konyha belsé javitasi munkdi elvégzésére az Elbalan Kft. (1089 Budapest,
VIIL ker. Sarkany u. 7-9. 5. em. l.a.; Kézponti ligyintézési hely: 4600 Kisvarda, Mikszath
Kalman utca 5.) nettd 2.325.895,-Ft+27% Afa, Gsszesen brutté 2.953.887.-Ft Osszegl
ajanlatat fogadja el és valasztja ki.

2./ Felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges okiratok alairasara.

Felelds: Ferkovics Tibor polgarmester
Hatérid6: azonnal

Tuzsér, 2022. augusztus 17.

P [ &
Ferkovics¥ibor— .

polgarmester ' Yy
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Név: Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat
Cim: 4623 Tuzsér, Kossuth u. 70.
Keészitette: Elbalan Kft.

1089 Budapest, Sarkany u. 7-9. 5. em. 1.a.
Addszam: 26661911-2-42

A munka leirasa:
Konyha belsd javitdsi munkdk

Késziilt: 2022.08.08.

Koltségvetési Fodsszesito

Megnevezés Anyaglkoltség Dijksltség
1. Epitmény kozvetlen kéltségei 618 985 1706910
1.1 Kozvetlen onkoltség dsszesen 618 985 1706 910
2.1 AFA vetitési alap 2 325 895

2.2 Afa 27,00% 627 992

3. A munka ara 2 953 887

Alairas

ibalan Kft,
1089 Budapest
«iit ker Sarkany u. 7-9. S.em. l.a,
Kézponti Ogyintézési hely:
=1 Kisvarda, Mikszath Kdlman utea 5.
Ado 1. 26661911-2-42
G300002-13079139-00014501




Munkanem 6sszesito

Munkanem megnevezése Anyag Gsszege Dij osszege
Tétellista 618985 1706910
Osszesen: 618985 1706910




Ssz, Tételszim Tétel sziivege Menny. Egység Anyag Dij Anyag Dij tsszesen
ecoysbodr epységre isszesen
I 36-090-1.1.2- Vakolatjavitas oldalfalon, (égla-, beton-, 210 m2 120 1755 25200 368550
0330040 kfelileten vagy épitblemezen,a meglazull, sériilt
vakolat elézetes leverésével, hianypotlds 5-25%
kozot Hyb8-me, beltéri, vakold cementes
mészhabarcs mészpéppel
2 47-000- Belso festéseknél feliilet eldkészitése, részmunkdk; 717 m2 650 520 466030 372840
1.21.4.1.1- glettelés, diszperzios kotbanyagu glettel, vakolt
0417972 feliileten, tagolatlan felaleten SAKRET DG-03
Diszperzios glett
3 47-000-4.4.5.1- Acélfeliletek mdzolasdnak elokészild és 40 m 40 188 1600 7520
0136106 részmunkai; kézi rozsdamentesités, eso és
regisziercsd feliletén, (80 NA-ig). fiuggesztd és
tartoszerkezelen, dllvanyzaton, konnyt
rozsdasodas esetén Szintetikus higita 1002, EAN:
3995061571925
4 47-011- Diszperzids festés milanyag bazisu vizes- 1061 m2 115 880 122015 933680
15.1.1.1- diszperzios fehér vagy gydrilag szinezelt festékkel,
0160011 1j vagy regi lekapart, elokészitett
alapfeliileten, vakolaton, két rétegben, tagolatlan
sima felileten POLI-FARBE Inntaler diszperzis
beltéri. fehér falfesték
3 47-021-12.4.1- Korroziogalo alapozas csd és regisztercsd 40 m 52 250 2080 10000
0419523 feliiletén (NA 80-ig), filggesztin és tartovason,
sormosdo allvanyzaton, milgyanta kétbanyagy,
oldaszertartalmu festékkel POLI-FARBE Cellkolor
korroziogatlo alapozo fehér
6 47-021-31.4.1- Acélfeliiletek dtvond festése csd ¢és regiszlercst 40 m 51 358 2040 14320
0160016 feliiletén (NA 80-ig), fiiggeszton és
tartovason,sormosdo allvanyzaton miigyanta
kotdanyagn, oldészeres festékkel POLI-FARBE
Cellkolor oldoszeres selyemfényli zomanc fehér
Munkanem 0sszesen: 618985 1706910







Nev: Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat
Cim: 4623 Tuzsér, Kossuth u. 70.
Készitette: Unicar Plusz Kift.

4600 Kisvarda, Madach u. 27.
Adbszam: 13465777-2-15

A munka leirasa:
Konyha belsé javitasi munkak

Készilt: 2022.08.08.

Koltségvetési F66sszesits

Megnevezés Anyagkéltség Dijksltség
1. Epitmény kézvetlen koltségei 625 355 1724 184
1.1 Kdzvetlen énkéltség 6sszesen 625 355 1724 184
2.1 AFA vetitési alap 2 349 539

2.2 Afa 27,00% 634 376

3. A munka ara 2983915

WL




Munkanem $sszesitd

Munkanem megnevezése Anyag Osszege Dij 6sszege
Tetellista 625355 1724184
Osszesen: 625355 1724184




Ssz. Tételszam  Tétel szBvege Menny. Egység Anyag Dij Anyag Dij
egységar egységre Osszesen 8sszesen
1 36-090-1.1.2- Vakolatjavitas oldalfalon, tégla-, beton-, 210 m2 121 1773 25410 372330
0550040 kéfellleten vagy épitslemezen,a meglazult,
serllt vakolat eldzetes leverésével,
hianypétias 5-25% kozstt Hvb8-mc, beltéri,
vakolé cementes mészhabarcs meszpéppel

2 47-000- Belso festéseknél feliilet elokészitése, 717 m2 657 525 471069 376425
1.21.4.1.1-  részmunkak; glettelés, diszperzids
0417972 kotdanyagu glettel, vakolt feliileten,
tagolatlan feluleten SAKRET DG-03
Diszperzids glett

3 47-000- Acélfeliilstek mazolasanak eldkészits és 40 m 40 190 1600 7600
4.4.5.1- részmunkai; kézi rozsdamentesités, csé as
0136106 regisztercsd feltiletén, (80 NA-ig) fiiggeszts
&s tartészerkezeten, allvanyzaton, kénnyd
rozsdasodas esetén Szintetikus higits 1002,
EAN: 5995061571925

4 47-011- Diszperzios festés mianyag bazist vizes- 1061 m2 116 889 1230786 943229
15.1.1.1- diszperziés fehér vagy gyarilag szinezett
0160011 festékkel, (j vagy régi lekapar, elékészitett
alapfeluleten,vakolaton, két rétegben,
tagolatlan sima feliileten POLI-FARBE
Inntaler diszperzios beltéri, fehér falfesték

5 47-021- Korroziogatld alapozas csé és regisztercsd 40 m 53 253 2120 10120
12.4.1- feliletén (NA 80-ig),figgesztén és
0419523 tartévason, sormosdd allvanyzaton,

mugyanta kétéanyagu, oldoszertartalma
festékkel POLI-FARBE Cellkolor
korrézidgatlo alapozd fehér

6 47-021- Acélfelliletek atvono festése csd es 40 m 52 362 2080 14480
31.4.1- regisztercsd fellletén (NA 80-ig), figgesztén
0160016 s tartdvason,sormosdo allvanyzaton

miigyanta kétéanyagu, oldészeres festékkel
POLI-FARBE Cellkolor oldészeres
selyemfényi zomanc fehér

Munkanem &sszesen: 625355 1724184







Név: Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat
Cim: 4623 Tuzsér, Kossuth u. 70, ,
Készitette: Agoston-Haz Kft.,

4600 Kisvérda, Wesselényi u. 16.
Adoszéam: 14334603-2-15

A munka leirasa:
Konyha belsé javitasi munkak

Késziilt: 2022.08.07.

Koltségvetési Foosszesits

Megnevezés Anyagkdltség Diikoltség
1. Epitmény kézvetlen kltsége 630 968 1741 168
1.1 Kdzvetlen Onkoltség dsszesen 630 968 1741 168
2.1 AFA vetitési alap 2372 136
2.2 Afa 27,00% 640 477
3. A munka ara 3012 613

AGOSTON-HAZ KFT

4600 Kisvarda, Wosselany u. 16.
Addszam- 14334607 2-15
Cagylszam- 15 09 076620 L

Osz - 1070 Py Sty ante A

'Alairds




Munkanem #sszesitd

Munkanem megnevezése Anyag 0sszege Dij 6sszege

Iéteflista 630968 1741168
Osszesen: 630968 1741168




Ssz. Tételszam Tétel szdvege Menny. Egység Anyag Dij Anyag Dij
egységir egységre Gsszesen dsszesen
1 36-090-1.1.2- Vakolatjavitas oldalfalon, tégla-, beton-, 210 m2 122 1790 25620 375900
0550040 kéfelileten vagy épitélemezen,a meglazult,
sérilt vakolat elézetes leverésével,
hignypétlds 5-25% kizott Hvb8-mc, beltéri,
vakold cementes mészhabarcs mészpéppel
2 47-000- Belsd festéseknél feliilet elékészitése, 717 m2 663 530 475371 380010
1.21.4.1.1-  részmunkak; glettelés, diszperzids
0417972 kdtdanyagu glettel, vakolt feliileten,
tagolatlan fellleten SAKRET DG-03
Nisznerzidg alett
3 47-000- Acélfelliletek mazoldsanak elékészitd és 40 m 41 192 1640 7680
4.4.5.1- részmunkai; kézi rozsdamentesités, cs§ és
0136106 regisztercsé feliiletén, (80 NA-ig), figgeszts
és tartdszerkezeten, dllvanyzaton, konny(i
rozsddsodas esetén Szintetikus higitd 1002,
EAN: 5995061571925
4 47-011- Diszperzids festés milanyag bazis( vizes- 1061 m2 117 898 124137 952778
15.1.1.1- diszperzids fehér vagy gyarilag szinezett
0160011 festékkel, Uj vagy régi lekapart, eldkészitett
alapfelileten, vakolaton, két rétegben,
tagolatlan sima feliileten POLI-FARBE Inntaler
diszperzids beltéri, fehér falfasték
5 47-021- Korrdzidgatld alapozas csé és regisztercsd 40 m 53 255 2120 10200
12.4.1- feliiletén (NA 80-ig), fiiggesztsn és
0419523 tartévason, sormosdd &livanyzaton, migyanta
kotdanyag(, olddszertartalmi festékkel POLI-
FARBE Cellkolor korrézidgatld alapozd fehér
6 47-021- Acélfeliiletek dtvond festése csé és 40 m 52 365 2080 14600
31.4.1- regisztercsd feliletén (NA 80-ig), fiiggesztan
0160016 €s tartovason,sarmosdd dllvanyzatan
migyanta kdtdanyagu, olddszeres festékkel
POLI-FARBE Cellkolor olddszeres selyemfény(i
ramane fahdr
Munkanem dsszesen: 630968 1741168







HATAROZATI JAVASLAT

Tuzsér Nagykozségi (")nkormzinyzat
Képviselo-testiiletének
sesl 2022, (:2)

hatarozata

- a Tuzsér belteriilet 934/1 hrsz-ii ingatlan addsvételi szerzédés wtjan torténé
értékesitésérol -

1./ Tuzsér Nagykdzségi Onkorményzat Képviselé-testillete e | ha t 4 r 0 z z a, hogy
az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban 4ll6 Tuzsér belteriilet 934/1 hrsz-4, 2512 m>
tertiletl, , kivett beépitetlen teriilet” megjellésii ingatlant addsvételi szerzodés utjan értékesiti,
¢s a vevovel 400.000,-Ft, azaz négyszéazezer forint vételaron adasvételi szerzédést kot.

2/Felhatalmazza apolgirmestert —a jegyz6kdnyv melléklete szerinti tartalommal —
az adasvételi szerz6dés alairdsara.
Hatarid6: azonnal

Felelds: Ferkovics Tibor polgarmester

Tuzsér, 2022, augusztus 17.

Ferkovi 1boT
polgarmester






Total Ingatlan Kift.

H-4625 Zahony, Eurdpa tér 20.
+3670/453 4115; +3645/525-700/770 T/F: +3645/425 208
E-mail cim: totalingatlan@gmail.com
www.nexusholding.hu

Szama: 153/2022

INGATLAN-VAGYON ERTEKELESI SZAKVELEMENY

4623 TUZSER BELTERULET, 934/1 HRSZ-U
BEEPITE;‘LEN TERULET
MEGNEVEZESU INGATLANROL

Készitette:
Név: Oldh Lajos
Cim: 4625 Zihony, Vadvirdg utca 11.
Tel: +3670/453-4115
Tel/fax: +3645/425-208
Kozp. tel: +3645/525-700/770
E-mail: olah.lajos @t-online.hu
Késziilt: 2022. augusztus 15.

e ————

Készitette: Oldh Lajos Mémok-tizemgazdasz, felséfoki ingatlanvagyon-értékeld, energetikai tandsitd




Tuzsér Belteriilet Hrsz. 934/1

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megbizo:

Az értékeld (szakértd) neve:

Az értékelés fordulénapja:

A szakvélemény érvényessege:

Az értékelés célja:

Az értékelés modszere:

Helyszini szemle iddpontja:

Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat

Oléh Lajos PSZAF dltal nyilvéntartott vezetd szakértd,

ingatlan-vagyon értékeldi nyilvantartdsi szam: 54/1997,
006/2008, KIVOSZ, MIESZ szervezetek tagja.

2022. augusztus 15.

90 nap

Az értékelt ingatlan piaci forgalmi értékének megallapi-
tasa.

Osszehasonlito értékelési médszer alkalmazasaval.

2022. augusztus 08.

Az ingatlan adatai

beépitetlen teriilet

4623 Tuzsér, Belteriilet

934/1 hrsz. teriilete: 2512 m2.

Az ingatlan megnevezése:
Az ingatlan cime:
Az ingatlan helyrajzi szama:
Az ingatlan leirasa:
Telepiilés kozpontjatol dél-keletre kozvetleniil a 4. szamu f6 ut mellett, szIomdsodott kdrnye-
zetben taldlhaté a beépitetlen, keritetlen, kdzmiivesitetlen, kozel sik kialakitasu ingatlan.
A megallapitott forgalmi érték
A piaci 6sszehasonlité értékelési modszer szerint:

A térgyi ingatlan forgalmi értéke: 400 000,-Ft, azaz

Négyszazezer forint.

A megillapitott érték az esetlegesen felszdmitando éltalinos forgalmi adoét tartalmazza.

Az értékelés per-, teher-, és igénymentes dllapotra vonatkozik.

Zihony, 2022. augusztus 15.
Olih Lajos

Felséfoki ingatlanvagyon-értékeld

e

Készitette: Oldh Lajos Mémok-iizemgazdasz, felséfokui ingatlanvagyon-értékeld, energetikai randsito




4623 Tuzsér, Belteriilet
hrsz: 934/1
Tuzsér Kbzség Onkormanyzata

Ingatlanértékbecslési Adatlap

Ir. szam Megye Telepllés
Ingatlan 4623 Szabolcs-Szatmar-Bereg Tuzsér
természetbeli 5
cime Kozteriilet neve / jellege Hazsz. | Ep/Lh. Em. Ajto
utca
Tulajdoni lap Ingatlan fekvése: belteriilet Hrsz.: 93411
adatai kivett beépitetlen teriilet
Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat 1M
Tulajdonos,
tulajdoni
hanyad
Tulajdoni lap terhelés van Széljegy: nincs
Forgalomkeépességet, értéket befolydsold terhelés nincs
Tulajdoni lapon i P . Y

szerepld teher,

szerzédés adatai

széljegy o .
vezeték jog bejegyezve
Megbizé Tuzsér Nagykézségi Onkormanyzat
Ingatlan tipusa: kivett beépitetlen tertilet
Ingatlan Jogi jellege: énkormanyzati tulajdon Bespitési mod:
jellemzoi
Ertékelt tul. hanyad: 11 Komfortfokozat: nem relevans
Telek tertlet Teljes nettd alapteriilet Hedukilalr(ﬂsléﬁmlton)
Ingatlan
alapadatai
2512 m2 2512 m2 2512 m2
— A tulajdonos értékesiteni szeretné a targyi ingatlant. Az érték megallapitasa érdekében az Snkormanyzat
glegy értékbecslést kért tarsasagunktol.
Aktualis Forgalmi érték 400 000 Ft
Adasvételi Ertékesitett tulajdoni hanyad:

Vételar:

Szakert6i

Ertékels tarsasag : Total Ingatlan Kit. 4625 Zahony, Eurdpa tér 20.

adatok

) Szemle: 2022.08.08
Ertékbecsld neve: Olah Lajos

Keész(ilt: 2022.08.15

Total Ingatlan Kit.
Olah Lajos érékbecsld, energetikai tanusito




4623 Tuzsér,

Belteriilet

hrsz: 934/1
Tuzsér Kdzség Onkormanyzata

Ingatlan kérnyezete, infrastruktiraja

Telepilés tipusa Nagykozség Lélekszam 3444
Telepilésen beliili elhelyezkedés belteriilet ‘ Kdrnyezet telepiilés széli
Foldrajzi Eavéb Az ingatlan a telepiilés kozpontjatol dél-keletre, csaladi lakohazak és mezdgazdasagi teriiletek
elhelyezkedés ay kornyezetében talalhato, kdzvetelentil a 4.sz. féut mellett.
Utburkolat : aszfalt ‘ Témegkozlekedés tavolsaga : 1500
Parkolas : telken beliil
G_alzc?a?sagl, A vizsgalt kategériaban az ingatlanpiac kiegyensulyozott keresleti-kinalati
piaci jelleg
Viz nincs kdziizemi haldzatra kotve Villany nincs koziizemi halozatra kotve
Kézmiiellatottsag Gaz nincs kdziizemi héalozatra kotve Csatorna nincs kdziizemi halozatra kétve
Egyéb A telek elétt viz, villany és gaz ki van épitve.
Felépitmények jellemzdi
Lakasszam: Tagolddas :
Epités éve: Epitési mad:
. Atepités éve: Fodém
Epiilet- . .
] ; F :
ez Alt. belmagassag alazat
Tetdéforma: Tet6 fedése:
5|3 Alt. miiszaki allapot: Epiileten észlelt hiba:
a2 ::é Nyilaszardk allapota: Anyaga, (vegezése:
|
=2 L. Gépészet allapota: Fiités jellege:
Gépészet |—— e s
Epiiletben lift Gzemel: Melegvizellatas:
Lakas Esztétikai benyomas: Ablakok tajolasa:
leirdsa | Alaprajzi elrendezés: Lakas bejarata:
. éve .
Felujitas ‘ Extrak:
Tagolédas:
AlEp Funkcio: ——
adatok Epitési mod:
Epités éve: Fodémszerkezet:
« Epiilet- Falazat :
@ | 3 | szerkezet | Muszaki allapot:
3 &
@ B Nyilaszarok all.:
T E| kozma, | Bekotétt kozmi: Gépészet allapota:
Gépeszet | Melegvizellatas: Fités jellege:
o Atlagos
Epulet belmag.
leirasa
Telek jellemz6i
Elhelyezkedés: sarok Telek alakja: kozel téglalap‘ Lejtese: sik
Alapadatok
Keritettség: keritetlen Telek ll., telepitmeény: flves,
Besorolas, Ovezeti besorol.: falusi laké Bévithetéség: 1 Max. beépithetdség: 30%
beépithetéseg Be-, atépitést befolyasold korlat: nincs ‘ Epithetd ra : rendezési terv szerint
Jellemzék, epitési
korlat leirasa
Egyéb informacio
Egyéb A valos és a térképi allapot egyezd. A kdzvetlenill a 4. szamu f6 ut mellett szlomésoédott lakokornyezetben
megjegyzes talalhato épitési telek keritetlen, felszine sik.

Total Ingatian Kit.
Oldh Lajos énékbecsld, energetikai tandsilo



4623 Tuzsér, Belteriilet
hrsz: 93471
Tuzsér Kdzség Onkormanyzata

Teriilet-kimutatas
Helyiség . Teljes-netto Hasznos ; : o . .
megnevezése Szint alapteriilet alapterillet Padléburkolat Allapot % K | Redukalt teriilet
Alapteriiletek Teljes netto: 0 Hasznos: 0 Redukalt netto: 0
Kéltség alapu modszer
Adat forras realizalt realizalt realizalt
Telepllés Tuzsér
Kdzterilet Rakoczi utca 6
Kézmiivek Osszkdzmiives
g Telekméret 2512 m2 1 m2 1 m2 1 m2
El Telek ar
£ Kinalati/inflacio
o P4 B
% fre] Infrastruktira
— Q
2 s Kornyezeti
S Telek teriiletkilénbség
Fajlagos ar: 0 Ft/m2 0 Ft/m2 0 Fym2 0 Ft/m2
Telekérték: 0 Ft
Epufgtresz Megnevezés Nettd alaptertilet | Ujraeldallitasi kltseg AUk Felépitmeény érték
s24ma fizikai | erkélcsi | kérny.
@ 1
@ 2
£
s 3
@ 4
E 5
5 6
E
E 7
2 :
9
10
Felépitmények kéltség alapa értéke: 0 Ft
Kéltség alapu modszerrel szamitott érték: 0Ft

Tolal Ingatlan Kft.
Olah Lajos értékbecsld, energetikai tantisita




4623 Tuzsér, Belterllet
hrsz: 934/1
Tuzsér Kozség Onkormanyzata

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulé modszer

Adat jellege / datuma Vizsgdlt ingatlan realizalt 2020 realizalt 2020 realizalt 2020
Iranyitészam 4623 4623 4623 4623
Teleplllés Tuzsér Tuzsér Tuzsér Tuzsér
Kozterilet neve 0 Dézsa Gyorgy u. Kossuth u. Béke u.
Ingatlan tipusa beeépitetlen terlilet beépitetlen teriilet beépitetlen terilet beépitetlen tertlet
Tagolodas
Epités éve
Telek teriilet 2512 m2 1681 m2 1335 m2 1588 m2
Redukalt alaptertilet 2512 m2 1681 m2 1335 m2 1588 m2
kerlte'tlfin, ?'k’ tyves belteriileti 6sszk6zmiives belterileti belteriileti 6sszkézmives
% felszinii, kdzmivek A ; . . o RE St e R : :
Jellemzok I e épitési telek, felszine sik, | dsszkdzmiives epitesi épitési telek, felszine sik,
nélkiili beltertleti . f - ; i i
TG teljesen kérbe keritett telek teljesen korbe keritett
eépitési telek
Eladasi/kinalati ar 0,6 mill Ft 0,6 mill Ft 0,6 mill Ft
Inflaciokorrekcio 5% 5% 5%
Kinalati ar korrekcio 0% 0% 0%
Fajlagos ar 375 Ft/m2 472 Ft/im2 397 Ft/m2
Kérnyezeti -10% -10% -10%
Infrastruktira -10% -10% -10%
Allapot 0% 0% 0%
2 Komfort fokozat 0% 0% 0%
4
g Epitési év 0% 0% 0%
(=]
= Telek méret 0% 0% 0%
PI.: befejezetlenség, T szIombsodott g
Egyéb panorama, emeleti !EZIDmDSDdC.m -5% kérnyezet -5% sizlomosodc_nt -5%
b kdrnyezet miatt : kdrnyezet miatt
elhelyezkedes, jelleg... miatt
Alaptertlet -40% -40% -40%
Korrigalt fajlagos ar 145 Ft/m2 131 Ft/m2 165 F/m2 139 Ft/m2
Piaci hasonlité alapi médszerrel szamitott érték: 400 000 Ft

Végso érték-meghatarozas

Elfogadott modszerrel

A vizsgalt ingatlan forgalmi értékét a piaci sszehasonlitd modszer tlikrozi leginkabb, igy az képzi az
értékképzés alapjat.

meghatarozott
forgalmi érték

Aktualis Forgalmi érték 400 000 Ft

Ertékbecsléi nyilatkozat

A Szakvélemény az érvényben évé tobbszor modositott 25/1997. (VIIL.1.) PM sz. rendeletben
meghatarozottak szerint,- illetve a kapott adatszolgaltatasok és a helyszini szemle alapjan kesz(lt.

A szakvélemény a targyi ingatlant, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle
soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelést kévetden bekdvetkezett barmilyen nemii valtozasokert,
gazdasagi-kdrmyezeti kérilmények megvaltozasa, engedély nélkili épites stb. melyek az ingatlan értékét
befalyasoljak, felelésséget nem vallalunk.A szakvélemenyben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjan
mutattuk be. A helyszini szemle soran talajmechanikai, statikai, épiletfizikai, kérmyezetvédelmi és egyéb
hasonlé vizsgalatokat nem végeztiink. Nincs meg a képesitésink arra, hogy felismerjlk a veszélyes,
egészségre artalmas anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte Iényegesen befolyasolhatja az erteket.
Ugyanakkor a szemrevételezéssel is megallapithato karnyezetszennyezésrdl a szakvéleményben emlitest
tesziink. Jogi vizsgalatot a tulajdoni lap vizsgdlatan tilmenden nem végeztink. Ugyanakkor az egyéb modon
tudomasunkra jutott, az ingatlan forgalomképességét gatlo jogi eredetd korlatozottsagra (pl. engedély nélkiili
ingatlanok, ingatlanrészek és hasznalat, kilén tulajdonban léve felépitmény(ek), stb.) a szakvéleményben
felhivtuk a figyelmet, ill. az értékmeghatarozasnal fi-gyelembe vettiik. Ezen értékelési szakvélemeny csak a
fentebb megnevezett célra hasznalhatd fel. Més célra a szakvéleményt csak az értékeld irasbeli
beleegyezésével lehet felhasznalni. Az Gsszehasonlitd adasvételi ingatlanok helyrajzi szamat adatvédelmi
okok miatt nem kazéljiik beazonosithaté modon, azok irattarunkban sziikseg esetén rendelkezésre alinak. Az
értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem

lehet.

Total Ingatlan Kit.
Olah Lajos értékbecsld, energetikai tanusité



4623 Tuzsér, Belteriilet 934/1

Ingatlan kdrnyezete

Kornyezet

Koérnyezet

Total Ingatlan Kft.
Olah Lajos értékbecsld, energetikai tanisito

Ingatlan kdrnyezete

Kérnyezet

Kornyezet




Kérnyezet

4623 Tuzsér, Belteriilet 934/1

Total Ingatlan Kit.
Qlah Lajos értékbecsld, energetikai tanusito

Kérnyezet




4623 Tuzsér, Belteriilet
hrsz:934/1

Tulajdoni lap

. ld h - t l UGYFELSZOLGALAT
o Ivata Tooton: 1818 (105 mand 42 menipont
nline Bierions 0.2 fra
Kuzdélap Szoigattatasok Kermsasi mod Kernsési faltatnl Ingatian Frrates Dokumantum
valasztas megadasa vahiatis lotditas
| Az 01626 oldalakra Oriénd vis époehez h alja a fenti navigaciés sivotl A 6525 Vissza gombja mindig a Kezdélapot jeleniti meg.

Nem hiteles tulajdoni lap

Sikeres tranzakcio.
SimplePay tranzakcid azonositd: 293274648

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Z &
—_ =
’g 2328 Moyt Conniughivatal Foldlivalali Fova ily 'g
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni Lap



4623 Tuzsér, Belteriilet
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4623 Tuzsér, Belteriilet
hrsz:934/1
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Dr. Dolhai Agnes igyvéd
4600 Kisviarda, Viarday Istvin u. 23,
Tel/fax: 06-45/500-034 Mobil: +36-30/9438-082

ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél TUZSER NAGYKOZSEGI ONKORMANYZAT /székhelye: 4623 Tuzsér, Kossuth u. 70., addészan:
15732035-2-15, statisztikai szamjel: 15732035-8411-321-15, képviseli: Ferkovies Tibor (szn: 8z
. an: Sciglss: . 4623 Tuzsér, Rakdesi u. 26. s=. alatti lakos) polgdrmester/, mint
elado,
mdsrészrol BALOGH GABOR /szn: sz: ] an: 1, $Z1g.5z: : SZem.sz:
adoa: 4623 Tuzsér, Zrinyi it 30. sz. alatti lakos. magyar allampolgdr/, mint vevé, kdzstt az alulirott

napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1./ A Tuzsér belteriilet 934/1 hrsz-u, 2512 m° tertiletdi, , kivett beépitetlen teriilet” megjeldlési ingatlan az eladd kizardlagos

tulajdonat képezi.
Szerzéd felek megallapitjak, hogy az 1./ pontban megjel5lt ingatlan kézmiivekkel nem rendelkezik.

Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a ...................... . sz. hatdrozataval déntott a szerzédésbel; ingatlan
értékesitésérol.

2./ Az elado eladja, a vevé megtekintett allapotban megvésarolja az eladénak a jelen szerzédés 1./ pontjdban megjelélt ingatlanat,

3./ Szerz8d3 felek a jelen okirat 1./ pontjaban megjeldlt ingatlan vételarat 400.000 /azaz Négyszizezer/ Ft-ban hatdrozzak meg.
Eladd a vételdr kiegyenlitését jelen szerzédés aldirasaval elismeri.

4./ Szerz6dé felek megallapitjak, az ingatlant a tulajdoni lap III/2 sorszama alatti bejegyzés szerint az E-ON Tiszantuli
Ammh:’llézati'Zrt. jogosult javara, 38 m’ teriilejmagységra bejegyzett vezetékjog: a tulajdoni lap I11/3 sorszama alatti bejegyzés
szerint a TIGAZ-DSO Kft. jogosult javira 35 m* terliletnagysdgra bejegyzett vezetékjog terheli,

Fentieken til eladd tajékoztatja a vevét, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlanon az eladé csapadekviz elvezetdt létesitett.
melyhez kapesolédoan 223 m® teriiletnagysagra a létesité Tuzsér Nagykdzségi Onkormanyzat javira szolgalmi jog bejegyzését
fogja kémi az ingatlan-nyilvantartisba Dobrai Miklos egyéni villalkozé 158/2022. sz. valtozdsi vazrajza alapjin. Vevé
kotelezettséget vallal arra, hogy ezen szolgalmi jog bejegyzéséhez szilkséges okiratokat aldirja és a szolgalmi jog ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez hozzdjarul.

Egyebekben eladd szavatol a szerzédésbeli ingatlan per-, teher- és igénymentességdért.

5./ A vevé a mai napon jogosult az ingatlan birtokdba lépni, birtokba [épéstél a vevd viseli az ingatlan terheit, hiizza hasznair.
Az elado az ingatlan, mint dolog birtokat 4truhazza.

6./ Az eladd tlajdonjogat dtruhdzza, feliétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a vevd tulajdonjogat 1/1
ardnyban ,adasvétel” jogcimén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyeztesse a szerzédésbeli ingatlanra.

8./ Szerz6dé felek meghatalmazzik dr. Dolhai Agnes Kisvarda, Varday Istvin u. 23. sz. alatti székhelyl egyéni iigyvédet jelen
okirat elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint az illetékes ingatlaniigyi hatosag eldtti képviselettel. Dr. Dolhaj Agnes iigyveéd
Jelen okirat ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

9./ Ielen szerzédéssel kapesolatos kéltség és illeték a vevdt terheli.

Alulirott szerzédo felek a szerzddést felolvasast kévetden. mint akaratunkkal mindenben megegyezst helybenhagyolag alairjuk.

Kisvarda, 2022, szeptember . ..

Tuzsér Nagykozségi C)nkorma’nyzat Balogh Gabor
elado vevd
képv:

Ferkovics Tibor polgdrmester

Ellenjegyzem: Kisvardan, 2022, szeptember .... napjin
KASZ: 36059023






HATAROZATI JAVASLAT

Tuzsér Nagykozségi (")nkorményzat
Képviselo-testiiletének
! 2022, (s

hatiarozata

- a Tuzsér belteriilet 934/2 hrsz-0 ingatlan adasvételi szerzédés utjan torténé
értékesitésérol -

1./ Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat Kepvisel6-testiilete e | hatar o z z a, hogy
az Onkormdnyzat kizardlagos tulajdonaban allé Tuzsér belteriilet 934/2 hrsz-t, 2420 m’
tertiletdi, , kivett beépitetlen teriilet” megjeldlésii, a valosdgban 4623 Tuzsér, Ddzsa Gyorgy
utca 144/A. szam alatti ingatlant adasvételi szerzédés utjan értékesiti, és a vevével 400.000,-
Ft, azaz négyszizezer forint vételaron adasvételi szerzédést kot.

2/Felhatalmazza apolgarmestert — a Jegyzékdnyv melléklete szerinti tartalommal —
az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hataridd: azonnal
Felelds: Ferkovics Tibor polgarmester
Tuzsér, 2022. augusztus 17.

Ferkovi —ﬁaer-—-—.\

polgarmester

h Béla
jegyzd







Total Ingatlan Kift.

H-4625 Zahony, Europa tér 20.
+3670/453 4115; +3645/525-700/770 T/F: +3645/425 208
E-mail cim: totalingatlan@gmail.com
www.nexusholding.hu

Szdma: 154/2022

INGATLAN-VAGYON ERTEKELESI SZAKVELEMENY

4623 TUZSER DOZSA QY@RIGY UTCA 144/A. SZAM ALATTI
934/2 HRSZ-U, BE)‘E{:I’TETLEN TERULET
MEGNEVEZESU INGATLANROL

Készitette:
Név: Olah Lajos
Cim: 4625 Zihony, Vadvirag utca 11.
Tel: +3670/453-4115
Tel/fax: +3645/425-208
Kozp. tel: +3645/525-700/770
E-mail: olah.lajos @t-online.hu
Keésziilt: 2022. augusztus 15.

Készitette: Oldh Lajos Mérndk-lizemgazdasz, felséfokd ingatlanvagyon-ériékeld, energetikai tandsitd




Tuzsér Dozsa Gydrgy u.144/A Hrsz. 934/2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megbizo:

Az értékelo (szakértd) neve:

Az értékelés fordulénapja:

A szakvélemény érvényessége:

Az értékelés célja:

Az értékelés modszere:

Helyszini szemle idépontja:
Az ingatlan adatai

Az ingatlan megnevezése:
Az ingatlan cime:

Az ingatlan helyrajzi szama:

Az ingatlan leirasa:

Tuzsér Nagykozségi Onkormanyzat

Olah Lajos PSZAF 4ltal nyilvantartott vezetd szakérto,
ingatlan-vagyon értékeldi nyilvantartdsi szam: 54/1997,
006/2008, KIVOSZ, MIESZ szervezetek tagja.

2022. augusztus 135.

90 nap

Az értékelt ingatlan piaci forgalmi értékének megallapi-
tasa.

Osszehasonlito értékelési médszer alkalmazdsaval.

2022. augusztus 08.

beépitetlen teriilet
4623 Tuzsér, Dézsa Gyorgy u.144/A.

034/2 hrsz. teriilete: 2420 m2

Telepiilés kozpontjatol dél-keletre kozvetleniil a 4. szamu f6 dt mellett, szIomdsodott kornye-
zetben taldlhaté a beépitetlen, keritetlen, kozmiivesitetlen, kizel sik kialakitasu ingatlan

A megillapitott forgalmi érték

A piaci 0sszehasonlit értékelési médszer szerint:

A targyi ingatlan forgalmi értéke:

400 000,-F't, azaz

Négyszazezer forint.

A megdllapitott érték az esetlegesen felszamitandé dltalinos forgalmi adot tartalmazza.

Az értékelés per-, teher-, és igénymentes édllapotra vonatkozik.

Zdhony, 2022. augusztus 15.

Olah Lajos
Felsofoku ingatlanvagyon-értékelo

W
Készitette: Olih Lajos Mérmok-lizemgazdasz, felséfoki ingatlanvagyon-értékeld, energetikai tandsito




4623 Tuzsér, Dozsa Gyorgy u.144/A.
hrsz: 934/2
Tuzsér Nagydzségi Onkormanyzat

Ingatlanértékbecslési Adatlap

Ir. szam Megye Telepiilés
Ingatlan 4623 Szabolcs-Szatmar-Bereg Tuzsér
természetbeli y
cime Kozterlilet neve / jellege Hazsz. | Ep/Lh. Em. Ajtd
Dozsa Gyorgy utca 144/A
Tulajdoni lap Ingatlan fekvése: belteriilet Hrsz.: 934/2
adatai kivett beépitetlen teriilet
Tuzsér Nagykézségi Onkormanyzat 17
Tulajdonos,
tulajdoni
hanyad
Tulajdoni lap terhelés van Széljegy: nincs
Forgalomkeépességet, értéket befolyasold terhelés nincs

Tulajdoni lapon
szerepld teher,

szeljegy _— .
vezeték jog bejegyezve
Megbizo Tuzsér Nagykdzségi Onkormanyzat
Ingatlan tipusa: beépitetlen teriilet
Ingatlan o 3 ; 5 . e
llege: B d:
jellemzai Jogi jellege dnkormanyzati tulajdon eepitési mo
Ertékelt tul. hanyad: in Komfortfokozat: nem relevans
Telek teriilet Teljes netto alapterilet | edukalt (szamitot)
terlet
Ingatlan
alapadatai
2520 m2 2520 m2 2520 m2
. : A tulajdonos értékesiteni szeretné a targyi ingatlan, ezért értékbecslést rendeltelt tarsasagunktol az
Megjegyzés 3 A
ingatlanra vonatkozoan.
Aktudlis Forgalmi érték 400 000 Ft
Adasveteli Ertékesitett tulajdoni hanyad:

szerz6dés adatai

Vételar:

Szakeértoi
adatok

Ertékeld tarsasag :

Total Ingatlan Kft. 4625 Zahony, Eurdpa tér 20.

Ertékbecsld neve:

Szemle: 2022.08.08

Olah Lajos

Készlilt: 2022.08.15

Total Ingatian Kit.
Oléh Lajos értékbecslé, energetikai tantisitd




4623 Tuzsér, Dozsa Gyorgy u.144/A.
hrsz: 934/2
Tuzsér Nagybdzségi Onkormanyzat

Ingatlan kdrnyezete, infrastruktiraja

Telepiilés tipusa Nagykozség | Lélekszam 3 444
Telepllésen bellli elhelyezkedés belteriilet ‘ Kéryezet csaladi lakohazas
Foldrajzi Eavéb Az ingatlan a telepiilés kozpontjatol dél-keletre, csaladi lakohazak és mezdgazdasagi teriiletek
elhelyezkedés ay kdrnyezetében talalhato, kdzvetelenil a 4.sz. féut mellett.
Utburkolat : aszfalt ' Témegkdzlekedés tavolsaga : 1500
Parkolas : utca-udvar
Gazdasagi, R g ; ; ’ . I
piaci jelleg A vizsgalt kategoriaban az ingatlanpiac kiegyenstlyozott keresleti-kinalati
Viz nincs kdziizemi haldzatra kbtve Villany nincs kozlizemi halozatra kétve
Kézmiiellatotisag Gaz nincs koziizemi haldzatra kotve Csatorna nincs koziizemi halozatra kdtve
Egyéb A telek el6tt a viz, aram és gaz halozat kiépitve.
Felépitmények jellemzdi
Lakasszam: Tagolodas :
Epités éve: Epitési mod:
) Atépités éve: Fodém
Epllet- R = "
- Alt. belmagassag: Falazat :
Tetbforma: Teto fedése:
%3 Alt. miiszaki allapot: Eplileten észlelt hiba:
2 :’-J. Nyilaszarok allapota: Anyaga, (ivegezése:
@8 TR ’ ——
= | L. Gépészet allapota: Flités jellege:
Gépészet —— - S
Eplletben lift Gzemel: Melegvizellatas:
Lakas Esztétikai benyomas: | Ablakok tajolasa:
leirdasa | Alaprajzi elrendezés: Lakas bejarata:
. éve
Felujitas | Extrak:
|
Tagolodas:
Al Funkcio: T
adatok Epitési mod:
Epités éve: Fodémszerkezet:
. Epiilet- Falazat :
B | 3 | szerkezet | Miiszaki allapot:
3 o
kT Nyilaszarok all.:
=g Kézmi, | Bekotott kozmi: Gépészet allapota:
Gepeszet | Melegvizellatas: Fiités jellege:
o Atlagos
Epulet belmag.
leirasa
Telek jellemzdi
Elhelyezkedés: kdzbensé Telek alakja: téglalap | Lejtése: sik
Alapadatok
Keritettség: keritetlen Telek &ll., telepitmeny: filves,
Besorolas, Ovezeti besorol.: falusi lako Bévithetdség: [ Max. beépithetdség: 30%
beepithetdseg Be-, atépitést befolyasold korlat: nincs Epitheté ra : rendezési terv szerint
Jellemzdk, épitési
korlat leirdsa
Egyeéb informacio
Egyeb : A valos és a térképi allapot egyezé.
megjegyzés

Total Ingatlan Kit.
Olah Lajos értékbecsld, energetikai tanusito



4623 Tuzsér, Ddzsa Gydrgy u.144/A.
hrsz: 934/2
Tuzsér Nagydzségi Onkormanyzat

Teriilet-kimutatas
Helyiség . Teljes-netto Hasznos . ; o . .
megnevezése Szint alapteriilet | alapterdlet Padldburkolat Allapot %o K | Redukalt tertilet
Alapteriiletek Teljes nettd: 0 Hasznos: 0 Redukalt netto: 0
Kdéltség alapi modszer
Adat forras realizalt realizalt realizalt
Telepiilés Tuzseér
Koztertlet
Kozmivek
8 |Telekméret 2520 m2 1m2 1 m2 1 m2
E Telek ar
£ Kinalati/inflacio
¥ 5 Infrastruktura
— o
2 5 Kérnyezeti
g Telek terliletkUlonbség
Fajlagos ar: 0 Ft/m2 0 Ft/m2 0 Ft/m2 0 Ft/m2
Telekérték: 0 Ft
Epu!{’atresz Megnevezés | Netté alapterilet | Ujraelgallitasi kiltség PSSk Felépitmény érték
Beama fizikai | erkdlesi | kérny.
o 1
0 2
Q
ﬁ 3
@ 4
s 5
5 6
E
& 7
9
10
Felépitmények kéltség alapu értéke: 0 Ft
Kéltség alapi modszerrel szamitott érték: 0Ft

Total Ingatlan Kit.
Olah Lajos értékbecsld, energetikai tanisita




4623 Tuzsér, Ddzsa Gyorgy u.144/A.

Tuzsér Nagydzségi Onkormanyzat

hrsz: 934/2

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé moédszer

Adat jellege / datuma Vizsgalt ingatlan realizalt 2020 realizalt 2020 realizalt 2020
Iranyitoszam 4623 4623 4623 4623
Telepiilés Tuzsér Tuzseér Tuzsér Tuzsér
Kozterilet neve Dézsa Gydrgy Belter(ilet Belteriilet Beltertilet

Ingatlan tipusa

beépitetlen terilet

beépitetlen tertlet

beépitetlen terlet

beépitetlen terdlet

Tagolddas
Epités éve
Telek teriilet 2520 m2 1181 m2 1335 m2 1281 m2
Redukalt alapterilet 2520 m2 1181 m2 1335 m2 1281 m2
keritetlen, sik, fives belteriileti
i felszinii, kozmivek | belteriileti 6sszkozmiives | . G ... .| belteriileti sszk6zmtives
Jellemzdék o L iz Osszkozmiives épitési e
nélkili belterileti épitési telek épitési telek
B telek
épitesi telek
Eladasi/kinalati ar 0,6 mill Ft 0,6 mill Ft 0,6 mill Ft
Inflaciokorrekeio 5% 5% 5%
Kinalati ar korrekcio 0% 0% 0%
Fajlagos ar 533 Ft/m2 472 Ft/m2 492 Ft/m2
Kornyezeti -10% -10% -10%
Infrastruktara -10% -10% -10%
Allapot 0% 0% 0%
'-g Komfort fokozat 0% 0% 0%
-
2 Epitési év 0% 0% 0%
(=]
* Telek méret 0% 0% 0%
PI.: befejezetlenség, s2lBmBasHot szlomadsodott szlBmBsEdatt
Egyéb panorama, emelefi kArrazet miat -5% kdrnyezet -5% Krnvezet miatt -5%
elhelyezkedes, jelleg. .. Y miatt Y
Alapterilet -40% -40% -40%
Korrigalt fajlagos ar 175 Ft/im2 187 F/m2 165 Ft/m2 172 Fym2
400 000 Ft

Piaci hasonlité alapi médszerrel szamitott érték:

Végsb érték-meghatarozas

Elfogadott modszerrel
meghatarozott
forgalmi erték

A vizsgalt ingatlan forgalmi értékét a piaci Gsszehasonlito médszer tikrozi leginkabb, igy az képzi az
értékképzes alapjat.

Aktualis

Forgalmi értek

400 000 Ft

Ertékbecsléi nyilatkozat

A Szakvélemény az érvényben lévé tébbszor modositott 25/1997. (VIIL1.) PM sz. rendeletben
meghatarozottak szerint.- illetve a kapott adatszolgaltatasok és a helyszini szemle alapjan készlt.

A szakvélemény a targyi ingatlant, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle
soran tapasztalt allapoira vonatkozik. Az értékelést kovetéen bekdvetkezett barmilyen nem valtozasokert,
gazdasagi-krnyezeti kiriilmények megvaliozasa, engedely nélkli épités stb. melyek az ingatlan értéket
befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.A szakvéleményben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjan
mutattuk be. A helyszini szemle soran talajmechanikai, statikai, éplletfizikai, kérnyezetvedelmi és egyeb
hasonld vizsgalatokat nem végeztlink. Nincs meg a képesitéstnk arra, hagy felismerjik a veszelyes,
egészségre artalmas anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte lényegesen befolyasolhatja az értéket.
Ugyanakkor a szemrevételezéssel is megallapithato kérnyezetszennyezésrél a szakvéleményben emlitést
tesziink. Jogi vizsgalatot a tulajdoni lap vizsgdlatan tilmenden nem végeztiink. Ugyanakkor az egyéb médon
tudomasunkra jutott, az ingatlan forgalomképességét gatlo jogi eredetil korlatozottsagra (pl. engedély nélkli
ingatlanok, ingatlanrészek és hasznalat, kil6n tulajdonban 1éve felépitmeny(ek), stb.) a szakvelemenyben
felhivtuk a figyelmet, ill. az értékmeghatarozasnal fi-gyelembe vettik. Ezen értékelési szakvélemény csak a
fentebb megnevezett célra hasznalhato fel. Mas célra a szakvéleményt csak az értékeld irasbeli
beleegyezésével lehet felhasznalni. Az dsszehasonlito adasvételi ingatlanok helyrajzi szamat adatvedelmi
okok miatt nem kézdljik beazonosithaté madon, azok irattarunkban szikség esetén rendelkezésre allnak. Az
értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem
lehet.

Total Ingatlan Kft.
Olah Lajos értékbecsld, energetikai tanisito




4623 Tuzsér, Dézsa Gyorgy u.144/A.
hrsz:934/2

Ingatlan kdrnyezete Ingatlan kérnyezete

Kérnyezet Kérnyezet

Kérnyezet A telek

Total Ingatlan Kit.
Olah Lajos értékbecslé, energetikai tantsito




4623 Tuzsér, Dozsa Gyorgy u.144/A.
hrsz:934/2

Kornyezet A telek

Total Ingatlan Kft.
Olah Lajos értékbecsld, energetikai tanusito




4623 Tuzsér, Dézsa Gyorgy u.144/A

hrsz:934/2
Tulajdoni lap
.~ - UGYFELSZOLGALAT
Foldhlvatal Telafon: 1818 (1-0s mend 4-as menupont)
Online b 7
Hezdalan Szolgaitatasok Kerosdsi maa Kerosdsi foitdmi ingatian Fizetes Dokumentum
valasztas magadida valaaztas lotbités
Az ’." & térténd vi ] h: alja a fenti i6s savoll A 8 Vissza gombja mindig a Kezddlapot jeleniti mag. o
Nem hiteles tulajdoni lap
Sikeres tranzakcio.
SimplePay tranzakcié azonositd: 293276043
Nemn hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nemhiteles mlajdoni lap Nem hiteles wlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

37278 Megel Xousiglavatul Foldiivatal Fousd diy
4601 Kisvirds Szt Grorgytér 8 B 1 Oldiats

1”1
Nem biteles tnlajdogi Lap - zzamle mAsiat {my
Megrendelés sz 169239146/2022 ﬂ%
2022, 00.08
ek Szekter @ 83

Belterulat 934/2 helyraijzi szim i
3623 TUISER Douma Gyaryy mtes 144/A. A
LRESZ
L. Az ingatlan adatai;
alrésslet adatok terilet kat_t.jow. a adatok
miveléni da/kivett magnavezds’ nin.c ha m2 k.Eill kat. jov
n2 k.fill
. Kivett bedpitetlen teralst 0 2420 o
2. bejegyzd hatarosat: 42105/2007.12.03
Ingatlan-nyilvintartas atalakitisa a OAT forgalonba adasaval - %

I.RESZ

. tulajdeni hanyad: 1/1
b.j.q‘[zﬁ hatarozat, ér &m_ icd: 13460/2/1999 03,25
jegeim: 1990, svi LKV. kérv 107. § (2] bek. tolajdoni hanyady 0/1  32803/1991.05.28
jegeim vizssavasarlami jog gyakorlisa talajdoni hiamyad: U, 460/2/1399 03 .25
jegallaz: zulajdence
név: TUZSER WAGYHOTSEGI ONHORMANYZAT

cim: 4623 CUZSER Hossubn ntes 70 %

mL.RE
¥. bejagyzé hitirezat, érksséms idé: 36117/2010 07.)
Vezetékjog
wezetikjog bejegyzéa U,d kV-on légvazatskra dldicabalres 4 m2 baroleknagyasgra

wvonatkezik. LE-2675(5752)/10.

jegomult ¢
név: £.0R TISZANTULI ARAMERLOZATI ZRT. §é am: 10750036
g ;1

eim 1 1024 DEBFECEN Hosauth Lajea ut:

r‘i IT.AJTDOXT LAF VEGE

&
S

&
O
X

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdouni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles wlajdoni lap



4623 Tuzsér, Dézsa Gyorgy u.144/A

:934/2

hrsz

Térképmasolat




4623 Tuzsér, Dozsa Gydrgy u.144/A
hrsz:934/2
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4623 Tuzsér, Dozsa Gyorgy u.144/A
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Dr. Dolhai Agnes iigyvéd
4600 Kisvarda, Viarday Istvan u. 23.
Tel/fax: 06-45/500-034 Mobil: +36-30/9438-082

ADASVETELI SZERZODES

amely létrejdtt egyrészrél TUZSER NAGYKOZSEGI ONKORMANYZAT /székhelye: 4623 Tuzsér, Kossuth u. 70..
adoszam: 15732035-2-15, statisztikai szamjel: 15732035-8411-32 1-15, képviseli: Ferkovics Tibor (s=n:

R , an: . SZigiss: . 4623 Tuzsér, Rakoczi w. 26, s=. alatti lakos)
polgdrmester/, mint eladé,

masrészrél BALOGH GABOR /szn: ), SZ: ., an; , 8$7ig.8z:

SZem.sz: , adoa: ', 4623 Tuzsér, Zrinyi 1t 30. sz. alatti lakos, magyar allampolgar/, mint vevd,

kozétt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1./'A Tuzsér belteriilet 934/2 hrsz-i, 2420 m® teriilet(. wkivett beépitetlen teriilet” megjeldlésii, ténylegesen 4623
Tuzsér Dézsa Gy. u. 144/A. sz. alatt fekvé ingatlan az elado kizarélagos tulajdonat képezi.
Szerzddé felek megallapitjik, hogy az 1./ pontban megjelélt ingatlan kézmiivekkel nem rendelkezik.

Tuzsér Nagykézségi Onkormanyzat KépviselS-testiilete a .......................... sz. hatirozataval dontott a szerzédésbel;
ingatlan értékesitésérdl.

2./ Az eladd eladja, a vevé megtekintett allapotban megvésarolja az eladénak a Jelen szerz6dés 1./ pontjaban megjeldlt
ingatlanat.

3./ Szerz6d§ felek a jelen okirat 1./ pontjdban megjeldlt ingatlan vételarat 400.000 /azaz Négyszizezer/ Ft-ban
hatarozzik meg.

Elado a vételdr kiegyenlitését jelen szerzGdés alairasaval elismeri.

4./ Szerz8d6 felek megallapitjak, az ingatlant a tulajdoni lap III/3 sorszdma alatti bejegyzés szerint az E-ON Tiszantuli
Aramhalézati Zrt. jogosult javira, 42 m’ teriiletnagysagra bejegyzett vezetékjog terheli.

Egyebekben elado szavatol a szerzédésbeli ingatlan per-, teher- és igénymentességéért.

5./ A vevd a mai napon jogosult az ingatlan birtokaba Iépni, birtokba 1épéstdl a vevs viseli az ingatlan terheit, hiizza

hasznait.
Az eladé az ingatlan, mint dolog birtokat 4truhazza.

6./ Az eladd tulajdonjogat atruhdzza, feltétlen és visszavonhatatlan hozzijaruldsat adja ahhoz, hogy a vevé tulajdonjogit
/T aranyban ,,addsvétel” jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztesse a szerzidésbeli ingatlanra.

8./ SzerzddS felek meghatalmazzak dr. Dolhai Agnes Kisvérda. Virday Istvan u. 23. sz. alatti székhelyii egyéni ligyvédet
Jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint az illetékes ingatlaniigyi hatésag elétti képviselettel. Dr. Dolhai
Agnes ligyved jelen okirat ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

9./ Jelen szerzédéssel kapesolatos kéltség és illeték a vevot terheli.

Alulirott szerzédé felek a szerzédést felolvasast kovetden. mint akaratunkkal mindenben megegyezst helybenhagydlag
alairjuk.

Kisvarda, 2022. szeptember ...

Tuzsér Nagykozségi énkorményzat Balogh Gabor
elado vevd
képv:

Ferkovics Tibor polgarmester

Ellenjegyzem: Kisvardan, 2022. szeptember ... napjan
KASZ: 36059023






