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1. El6zmények
1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 2/2014. (1.13.) szamu hatarozat, Tuzsér Nagykozség modositott Telepulésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol

e 1/2014. (1.13.) szamu rendelet, Tuzsér Nagykozség modositott Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabalyozas Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép

Tervezési terllet hatdara ¥ 7
4 oy
¢ /
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1.3. Helyszini, kdrnyezet és a fejlesztés bemutatdsa

1. Beavatkozdsi pont

Telepulési terileten kivul, a telepulés délkeleti részén a 0117/9, 117/10 hrsz- G telkek,
valamint a 0110/164, 0113/1,0110/110, 0110/78 és a 0110/53 hrsz-0 utak (Kdlonga-tanya).

5.3

(Forrds: https://mepar.mvh.allamkincstar.gov.hu/)

A modositas két elkilonild alrészletbdl, de egymas szomszédsagaban elhelyezkedd elembdl
all.

Az elsé részelem a Tuzséri Palinka Manufaktura teriilete, amelynek Uzemi teriilete és
technoldgiaja 2009-ben teljesen megujult. Az azt kovet6 években kereskedelmi mennyiségben
is gyartanak és szdllitanak. Szamos dijat nyertek az évek soran, tobbek koézott 2012-ben, a
Magyarorszag legjobb palinkdja megtisztelS cimet is. Amelyet a késGbbi években meg tudtak
ismételni. A palinkaf6zde tevékenysége szallashelyszolgaltatassal bdviilt, a kordbban létesilt
kostoldhdz szomszédsagaban, palyazati forrasbal.

(Forrds: web)
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természeti teriiletek

A terllet természetvédelmi értékekkel nem érintett, azokkal nem szomszédos.
Orszagos jelentdségii, egyedi jogszaballyal védett

“."’/.

~————

—

s Y 4
/N AV
s { 4 .nemzeti park
[CItajvedelmi kirzet
427-/(),7 [ természetvédelmi terilet
9‘7(@,) W természeti emiék
Ya- Ex lege védett kunhalmok
°

Natura 2000 kiilonleges madarvédelmi teriiletek

(sPa)

|

Natura 2000 kiilinleges természetmegdrzési
teriletek (SAC)

' Orszagos Okoldgiai Halozat (aktualis munkaallomany)

W maoterilet dvezete
[ koldgiai folyosd dvezete
[ pufferteriilet dvezate
Ramsari teriiletek
O Ramsari terilet
[ orszaghatar
{)Drszéghatér

(Forrds: https://web.okir.hu/)

A Palinkaf6zde teriilete — a hatalyos teleplilésrendezési eszkbzokben — ,,Ev” védelmi erdd
Ovezeti besoroldsu. A besorolas a 2008-2009-ben késziilt, Zdhony és térségére (16 teleplilés)
készitett egységes jelkulcsu szerkezeti terven keriilt rogzitésre, amikor a f6zde mar allt hosszu
évek ota. A tényleges hasznalat és a teriilet-felhasznalasi, késébb 6vezeti besorolds kozotti

eltérés, ellentét csak évek multaval tudatosult mind az Onkorményzat, mind a tulajdonosban.
Jelen mddositas els6 részeleme ennek a jelent6s hibanak a kikliszobolésére iranyul oly médon,
rendeltetésnek megfelel6 épitési Ovezet keriiljon a

hogy a ténylegesen folytatott
teleplilésrendezési eszkozokbe.
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A moddositas sordn tervezett épitési Ovezet el6zetes elGirdsa kovetkezd:

A kiilénleges tébbcélu turisztikai-majorsdgi teriilet el6irdsai:
a) Az épitési 6vezetben pihend, sport, kereskedelmi, vendéglato és szolgdltato,
valamint szdlldshely szolgdltatd, bemutato, kertészeti létesitmények helyezhetdk el.
b) Terepszint alatti épitmények az épitési helyen tul, az el6 és oldal kertben is
elhelyezhetéek.
c) Az épitési 6vezetben kivételesen elhelyezheté nem zavard hatdsu gazdasdgi célu
tevékenység céljara szolgdlo épiilet, kézmdives ipari létesitmény, hiitéhdz, min. 20,0
méteres védétdvolsagon kiviil a lakd, vendégldto és szdllashely jellegli épliletektdl.
d) Az épitési 6vezetben kivételesen elhelyezheté a tulajdonos, a haszndlo és a
személyzet szamdra szolgdld lakdsok, ha az adott létesitmény védelmi dvezetének
kijelélésére — végzett tevékenységbdl adddd, engedélyezett biztonsdgi tavolsdg - nem
keriil sor, illetve ha azon kiviil esik.
e) Az épitési 6vezetben nagylizemi dllattartdsra alkalmas rendeltetésii épiiletek nem
helyezhetéek el.
f) Oldalhatdron dllé beépitési modu épitési 6vezetben szabadon dlld épiilet elhelyezés
is megengedhetd, ha a telek legaldbb 25,0 m széles és a kételezé oldalkerti méretek
betarthatdak valamint, a szomszédos telkek beépithet6ségét nem korldtozza.

Az épitési 6vezet / 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald tabldzata:
Moéddositdssal érintett épitési Gvezet / bvezet besorolds
Ev | Védé/védett erdéteriilet 6vezete

Az épitési 6vezet / 6vezet tervezett besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tabldzata:
Méddositdssal érintett épitési bvezet / bvezet besorolds
K-tm | Kiilénleges tébbcélu turisztikai majorsdgi teriilet

0 Oldalhatdron dllé beépitési mod

40 | 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke

7,5 | 7,5 m—a megengedett legnagyobb épitménymagassdg

m
1000 | 1000 m? — a minimum kialakithatd telekméret

A moddositas masodik részeleme az a tervezett utfeldjitds, amely Kédlonga-tanya déli végétdl
kiindulva, elhalad az els6 részelemként megjelolt Tuzséri Palinka Manufaktura teriilete
elétt/mellett és a 4112. sz. 6sszekotd utnal végzédik. Mindez egy meglévé Onkormanyzati Gt
nyomvonalan.

Az utfelujitdsra vonatkozé terveket a K6zmUtervM93 Kft. (ifj. Major Ferenc okl. épitémérnok,
Tko 15-0229, 15-20135) késziti.

Részlet a mdszaki leirasbol:

A tervezési utfejujitds két egymdshoz csatlakozo utszakaszt érint: az elsé a 4112 j. Tuzsér-
Mdndok 6sszekété ut 0+279 km szelvényétdl indul, és kézelitbleg a meglévd rossz minbségli
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burkolat vonaldn halad keleti irdnyban, egészen 552,77 m hosszon. A mdsodik utszakasz az
elsé végszelvényében csatlakozik, és északi irdnyban szintén a meglévd leromlott dllapotu,
szilard utburkolatu ut felujitdsa 515,18 m hosszon.

A meglévé aszfalt burkolat szélessége 3,4 — 5,0 m szélesséqgli, dllapota jelentésen leromlott,
nagy mennyiségl burkolat hiba, illetve kordbbi burkolatjavitdsok lathatdak. A tervezett ut
mindkét esetben 4,0 széles, egyoldali keresztirdnyu lejtésd aszfalt burkolattal, kétoldali 1,5 m
széles stabilizdlt padkdval éplil. A lejtés irdnyban, a padka mellett teljes hosszban féldmedr(
szikkasztd drok késziil. A tervezett burkolathoz csatlakozo kapubejdarok szildrd burkolatdt a
szintbeli csatlakoztatds miatt minimum 1,0 m szélességben ki kell futtatni.

A tervezett utakhoz csatlakozd utakat szintén szildrd burkolattal csatlakoztatjuk, melyek
szélessége 3,0 m, mellette pedig kétoldali 1,5-1,5 m széles stabilizdlt utpadka épiil. Az
utcsatlakozdsok R=8,0m és R=12,0m sugaru ivekkel keriilnek kialakitdsra, a két ut csatlakozdsa
R=10,0 m, a 4112 j. uthoz csatlakozds pedig R=15,0m sugaru ivekkel térténik.

Az utak magassdgi vonalvezetése lekéveti a meglévs burkolat esésviszonyait, a 4112 j. uthoz
térténd csatlakozds esetén csatlakozik a meglévé burkolatszinthez.

1. Mintakeresztszelvény
min. 1.00m | 1.50m 4.00 ; 2 " valtozé

Filvesitett Padka Uttest Padka Szikkaszto
terllet arok

-Zékdfelillet rendezés alkalmatian
fed8réteg sitavolitasaval

-15 cm humuszteritéssel és
flvesitéssel

Tervezett 10 cm M22
stabilizalt padka Tervezatt 10 cm M22
stabilizalt padka

-Zdldfelilet rendezés alkalmatian
feddréteg eltavolitasaval

- B+1cm AC-16 alap-kopt (N) aszfalt koporéleg
-15 cm humuszteritéssel és - 10cm FZKA 0132 z20zottkd alapréteg 0.40m
fivesitéssel - megléva aszfalt kapéréteq visszabontdsa teljes vastagsagban

- meglévs utalap
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2. Beavatkozdsi pont

A moédositasi beavatkozasok teriilet-felhasznalasi valtozasai soran kialakulé bioldgiai aktivitasi
értékcsokkenés kompenzacidjara torténd Ovezeti atsorolas a belterllettdl északra a 041/1
szamu csatorna és a 4 szamu féut kozott, a 042/12 hrsz-U telken. A mddositas soran
mez&gazdasagi daltalanos terilet Ovezetébdl, gazdasagi erdéterilet Ovezetébe torténik
atsorolasa.

A mddositas a teleplilésszerkezeti terv tervi allapotai kdzotti eltérés alapjan kerdlt tervezésre
és aktivitds érték novekményének felhaszndldsara (erd6kataszter allomanya alapjan
ellenérizve).

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek osszefoglalé tablazata:

Méddositdssal érintett épitési bvezet / 6vezet besorolds

Ma | Altalanos mezégazdasagi teriilet vezete

Az épitési Ovezet / Gvezet mddositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:

Méddositdssal érintett épitési Gvezet / bvezet besorolds

Eg | Gazdasagi erdéteriilet 6vezete
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése (4 modositott tervi részek minden esetben elézetes tervezetek, azok tdjékoztatd jellegiiek!)

Jelenlegi

Madositasra e teriilethasznalat, J? vahagyoil:t Terulet | Aktivita .. , .. . Teriilet Aktivitasi Egyeb s zab:‘:\l’yoza5|
- . Rendezés célja és oka n v teriilethasznalat, .. Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ . . maodositas,
kijelolt teriiletek ovezet, (mdv. ag), .. - (ha) si érték (ha) érték ) .
f s ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Telepllési teriileten | Kiilonleges turisztikai | - telephely - védd/védett erdéterilet 2,51 22,59 - Kilonleges tobbcélu turisztikai majorsagi teriilet (K- | 2,51 3,77 -
kivial, a telepilés | tobbcélu turisztikai- | - at (Ev) tm)
1. délkeleti részén a | majorsagi teriilet kialakitasa. -mg. ut n.a n.a -ut n.a n.a.
0117/9, 117/10 hrsz- | Utfeltjitdas két egymashoz
U telkek, valamint a | csatlakozd Utszakaszon, a
0110/164, 0113/1, | 4112jeldi at, Tuzsér-Mandok
0110/110,0110/78 és | Bsszekots ut.
a 0110/53 hrsz-u utak
(Kalonga-tanya)
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
v 1 F A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
Nt Nem valtozik, hatdsa nincs.
o — . ] A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
|- ‘*U ,‘ A Pélinkaf6zde m(ikodését, fejlesztését biztositando.
! Gks;{i A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturdlis egyenlGtlenségek csdkkentése:
S (-:----';','V'i'nt x Nem véltozik, hatésa nincs.
[ E“‘ Megfelel6 szinvonall kozlekedés kialakitasa:
L/ sl Nem valtozik, hatasa nincs
| / : Laké- és munkakérilmények:
[ ’E Nem valtozik, hatdsa nincs
| !E 4 Epitészeti és régészeti drokség védelme:
1 : 8 Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben nem taldlhatd.
I "& Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
g Nem valtozik, hatdsa nincs.

Lot T T A L

Hatalyos terv részlete!

Madositott terv részlete!

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Terulettel, terméfolddel valé takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran termdéfold igénybevétele torténik.

Természeti adottsdgok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturdlis eréforrasok kihasznalasa:
Meglévé nyomvonal felhasznaldsaval torténd fejlesztés

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
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AT Jovahagyott Egyéb szabalyozasi

Modositasra Y re teriilethasznalat, . 3 ) Teriilet | Aktivita e , v o Teriilet Aktivitasi 3 ) ) y

— . Rendezés célja és oka v L, teriilethasznalat, .. Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ , o, maodositas,

kijelolt teriiletek ovezet, (mdv. ag), N . (ha) si érték (ha) érték . X

. s ovezet, HESZ megjegyzés

beépités
2 Telepllési teriileten | A biologiai aktivitas | - erd6 (E3) - Altalanos mez6gazdasagi 5,79 21,42 - gazdasagi erdétertlet (Eg) 5,79 52,11 -
C kival, a belterulettsl | értékcsokkenés terilet (Ma3)

északra a  041/1 | kompenzacidjara vonatkozo
szamu csatorna és a4 | Oovezet valtas, 4dltalanos

szamu féut kozott, a | mezdgazdasagi terilet
042/12 hrsz-u telken. | 6vezetébdl gazdasagi

erdGterilet 6vezetébe.

A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs

A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturdlis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs

Megfelel6 szinvonall kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Lako- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben nem taldlhatd.

Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
A beavatkozds a jelenlegi — a teriilet hasznalata szerinti - is fennallé hatdsokat érdemben nem véltoztatja meg.
Kornyezeti és természeti szempontbdl negativ hatasok nem Iépnek fel. A tajkép megjelenése nem valtozik meg.

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs

HATASOK

Terulettel, terméfolddel valé takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran terméfold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gyodgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Hatalyos terv részlete! Mddositott terv részlete!
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3. A térségi ovezetek lehatarolasa

A megyei teriiletrendezési terv hatalya
ala tartozo telepiilés telepiilésrendezési

Ovezeti érintettség

Ssz. Térségi 6vezetek eszkozének készitése vagy modositasa Médosi-
soran el6zetes adatszolgaltatasra Kbzigazgatasi | tassal
koételezett allamigazgatasi szervek. teriileten érintett
teriileten
a) okologiai hélézat . .
1. o .. nemzeti park igazgatdésaga
magteriletének ovezete P azg &
b) 6koldgiai haldzat 6koldgiai . . -
2. " . nemzeti park igazgatosaga +
folyosdjanak évezete
3 c) 6koldgiai halozat nemzeti park igazgatdésaga
) pufferteriletének dvezete P gazg &
d) kivalé termdghelyi L .
4, f ol Budapest Févaros Kormanyhivatala
adottsagu szantok dvezete
1A e) j6 termd&helyi adottsagu
5. {04 ol Budapest Févaros Kormanyhivatala
Magyarorszag €s | szantdk dvezete P v
6 kiemelt f) erd6k 6vezete megyei kormanyhivatal erdészeti N N
|| térségeinek hataskorében eljaré jarasi hivatala
terlletrendezési “ Hacra i
g) erdGtelepitésre javasolt Y , .
. 7 s e P4 . . +
7. | tervérdl .szolo teriilet dvezete Budapest Févaros Kormanyhivatala
8 2'(')18'. " CX?(XI'X. h) téjképvédelmi teriilet nemzeti park igazgatésaga +
. torv?ny szerinti Svezete Y gazg g
?rszagos i) vilagorokségi és févarosi és megyei kormanyhivatal
Ovezetek N, . A f P o
9. vilagorokségi varomanyos orokségvédelmi hataskorében eljaro
teruletek ovezete (févarosi keriileti) hivatala
j) vizmin&ségvédelmi terilet e e . oz
10. J) & teriileti viziigyi igazgatdsaga + +
Ovezete
11. k) nagyvizi meder évezete teriileti viziigyi igazgatésaga +
12. [) VTT- tdrozok dvezete teriileti viziigyi igazgatésaga
m) honvédelmi és katonai . , I
13. ) Honvédelemért felel6s miniszter

célu terilet 6vezete
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